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Gm. Gluchow — Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw stanowiacych fragmenty obrebow:
Michowice, Kochandéw i Gluchow

UCHWALANR ..............
RADY GMINY GLUCHOW
Zdnia oo roku

W sprawie zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla
obszarow stanowiacych fragmenty obrebow: Michowice, Kochandéw i Gluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art.27, art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977, ze zm.) a takze — w wykonaniu uchwaty nr XLV111/318/2022 Rady Gminy
Ghluchow z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla obszaréw stanowiacych fragmenty
obrebow: Michowice, Kochandw i Gluchéw, Rada Gminy Gluchéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchéw dla obszarow stanowigcych fragmenty obrgbow: Michowice,
Kochan6éw 1 Gluchow nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow dla obszaréw stanowigcych fragmenty obrgbow: Michowice, Kochandéw 1 Gluchow.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2. 1. Granice obszarow objetych zmiang miejscowego planu zostaty okreslone

w uchwale nr XLVI11/318/2022 Rady Gminy Gluchow z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaréw stanowigcych fragmenty obrebow: Michowice, Kochanow 1 Gluchow a takze zostaty
oznaczone odpowiednim symbolem na rysunkach zmiany planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunkinrl.l,1.2, 1,3, 1.6, 1.7 zmiany planu w skali 1:1000 oraz rysunki nr 1.4, 1.5 zmiany
planu w skali 1:2000, stanowigce tacznie zataczniki nr 1.1 - 1.7 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4)  dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszary, w granicach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej
uchwaly, przedstawionych jako granica obszaru obj¢tego zmiang planu na rysunkach zmiany planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
przedstawionymi na rysunku zmiany planu;

3) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia terenu, ktore powinno dominowa¢ na dzialce budowlanej znajdujacej si¢ w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupehliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie obiektow,
ktére wzbogaca lub uzupetnia sposdb uzytkowania obiektow i terenow na dziatce budowlanej
znajdujacej si¢ w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny 0 roznych zasadach zagospodarowania
przestrzeni oraz zabudowy obiektami budowlanymi lub — o r6znej funkcji znajdujacych si¢ w tych
terenach obiektow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych teren $ciang czg¢$ci nadziemnych i podziemnych
nowych budynkow, wymog ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz takich elementow
architektury budynku, jak:

a) okapy lub gzymsy, ocieplenie — pod warunkiem, ze ww. elementy architektury budynku
przekraczajg lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,0 m. oraz spelniajg wymogi zawarte w przepisach
odrebnych,

b) zadaszenia, balkony, wykusze, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie wraz z podestami, pod
warunkiem, ze Ww. elementy architektury budynku przekraczaja lini¢ zabudowy 0 nie
wigcej niz 1,5 m. oraz spetniajg wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
Czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnoS$ci i procedury stuzace uzytkowaniu
obiektu budowlanego lub terenu w sposob zgodny z dotychczasows funkcja i dotychczasowym
usytuowaniem obiektu na dziatce budowlanej, przy dopuszczeniu robdt budowlanych majacych
na celu podniesienie standardow technicznych i uzytkowych obiektow budowlanych, tj.
w szczegolnoscei: remontéw, montazu urzadzen, ocieplenia elewacji, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych obiektow, w tym zmiany konstrukcji dachu, z zachowaniem linii
zabudowy ustalonych zmiang planu oraz innych ustalen zmiany planu;

9) realizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci i procedury stuzace lokalizacji
I wykonaniu inwestycji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym, polegajace
w szczegblnosci na budowie nowego obiektu budowlanego lub — rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie obiektu istniejagcego W celu zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajagcym;

10) nieuciazliwych przedsigwzieciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia (z wylaczeniem
przedsiewzie¢ w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji) nie zaliczane do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych; przed-
siewzigcia nie spetniajgce powyzszego wymogu nalezy traktowac jako przedsigwzigcia ucigzliwe;

11) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z odnoszacymi si¢ do nich obowiazujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 4.1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu (podstawowe i uzupetniajgce) oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, Ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony lub uksztaltowania, tj.:

a) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;]
w zakresie:
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— minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
— wielkosci powierzchni zabudowy,
— maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
c) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania (w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz sposoby ich realizacji,
d) gabaryty obiektow,
e) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
g) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;

3) warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4)  szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7)  stawki procentowe shuzgce naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie
okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenow gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujacymi

ustaleniami zmiany planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego zmiang planu;
symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu;
linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
linie zabudowy nieprzekraczalne;
oznaczenia odlegtosci w zagospodarowaniu terenow (w metrach);
granica ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia na rysunkach zmiany planu majg charakter informacyjny.

Ustalenia zmiany planu

Rozdzial 1I
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia podstawowego oraz uzupeiniajacego

poszczegodlnych terendw w obszarach objetych zmiang planu:

1)

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem "*"MN"") — przeznaczenie
podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z innymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przeznaczenie uzupelniajgce — towarzyszace obiekty obstugi
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niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami
odrgbnymi ustug na dziatce budowlanej, dojazdy 1 drogi wewnetrzne, dojscia i miejsca postoju
pojazddw, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura
techniczna;

2) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wushug (oznaczony symbolem
"MN-U") — przeznaczenie podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug wraz z obiektami obstugi, przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepisow odrebnych oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo—ustugowej jednorodzinnej lub ustug; przeznaczenie uzupehniajace —
towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego lub ustug
na dzialce budowlanej, dojazdy i1 drogi wewngtrzne, doj$cia i miejsca postoju pojazdoéw, zielen
urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna;

3) Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem (0znaczone symbolem ""RZ') — przeznaczenie
podstawowe — zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu innych ustalen
planu i przepisow odrgbnych oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy rolniczej , w tym
zagrodowej; przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa towarzyszaca niezbedna do funkcjo-
nowania gospodarstwa rolnego i domowego, obiekty obshugi, dojazdy i drogi wewngtrzne, dojscia 1
miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabu-
dowie oraz infrastruktura techniczna;

4) Teren rolnictwa z zakazem zabudowy (oznaczone symbolem ""RN') — przeznaczenie
podstawowe — zagospodarowanie rolnicze na cele upraw, przeznaczenie uzupehiajace — Sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy do gruntow rolnych;

5) Teren lasu (0znaczony symbolem — L") — przeznaczenie podstawowe — teren istniejacych
uzytkow lesnych do zagospodarowania na cele produkcji lesnej; przeznaczenie uzupetiajace —
infrastruktura techniczna dopuszczona w lasach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialow nieruchomosci
objetych zmiang planu:
1) nie okresla si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow
odrebnych ustala si¢ zasady 1 warunki jak w par. 8 uchwaty.

§ 8. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podziatéw nieruchomosci
objetych zmiang planu w przypadku przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) scalanie i podzial nieruchomosci na dziatki budowlane wymaga zapewnienia dziatkom powstalym
w wyniku podziatu dostepu do drogi publicznej w sposob okreslony zmiang planu oraz
zgodny z przepisami odrebnymi;

2) minimalna powierzchnia nowo powstatych dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo powstatej dziatki budowlanej — 18 m;

4) przebieg granic nowo powstatej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata 50- 90° pomiedzy
linig rozgraniczajaca teren komunikacji a granica nowo powstatej dziatki, z tolerancjg 10°;

5) minimalna szeroko$¢ nowo powstatej dziatki w celu realizacji drog wewnetrznych winna
wynosi¢ — 5,0 m;

6) minimalna szeroko$¢ nowo powstatej dziatki w celu realizacji $ciezek rowerowych, pieszo—
rowerowych, dojazdow i dojs¢ pieszych (chodnikéw) — wg przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) ustala si¢ dostep do drogi publicznej obszarow objetych zmiang planu: bezposredni lub poprzez

droge wewngetrzng; dopuszcza si¢ takze dostep do drogi publicznej w inny sposéb zgodny
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z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nieustalonym zmiang planu drog wewngtrznych, dojazdow, Sciezek

rowerowych i pieszo-rowerowych oraz dojs¢ pieszych (chodnikow) z zachowaniem przepiséw

odrebnych;

ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci uslug oraz terenéw zwigzanych z komunikacja

drogowa, parkingami, komunikacja piesza i rowerowa osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

w tym osobom z niepetnosprawnosciami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

ustala si¢ jako zasade, iz miejsca do parkowania pojazdéw (postojowe) zwigzane z uzytkowaniem

nieruchomosci, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, winny znajdowac si¢ w obrgbie
tej nieruchomosci;

ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w sposdb nastgpujacy:

a) minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ushug, ale nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt/lokal ustugowy,

C) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow w granicach ,,strefy ruchu” lub ,,strefy zamieszkania”
utworzonych na podstawie przepisow odrebnych — wg minimalnego wskaznika zawartego
w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — w sposéb

nastepujacy:

a) zaopatrzenic w wode¢ — z wodociggu komunalnego lub z wiasnego ujecia wody realizowanego
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz innymi ustaleniami zmiany planu,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych — do szczelnych zbiornikoéw do gromadzenia $ciekéw —
z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow
zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw dowozonych; docelowo — do oczyszczalni $ciekow
z wykorzystaniem sieci kanalizacji sanitarnej, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekow bytowych
zgodne z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzenie $ciekow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
odprowadzania $ciekéw do srodowiska,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obiektow budowlanych i powierzchni
utwardzonych — w sposéob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi wprowadzania §ciekow
do srodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony terenow sgsiednich przed zalewaniem
oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

e) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia,
z dopuszczeniem przebudowy i1 rozbudowy istniejacych sieci 1 instalacji, w tym budowe
niezbe¢dnych stacji transformatorowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

f) gospodarka odpadami — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosownymi
przepisami gminnymi/regulaminami dotyczacymi zachowania porzadku i czysto$ci w gminie;
ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne
w urzadzenia do selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymanie
tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

g) gospodarka odpadami niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarki odpadami,

h) zaopatrzenie zabudowy w cieplo — z lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych,
olejowych lub energii elektrycznej, paliw statych, z zastrzezeniem par. 9 pkt 6 i),

i) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng — wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii o mocy Zrodta energii nie wigkszej niz 50 KW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych,

WPPHU ,MUR” Zbigniew Murawski. Projekt — do zaopiniowania i uzgodnien — listopad 2023 r.



6
Gm. Gluchow — Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw stanowiacych fragmenty obrebow:
Michowice, Kochandéw i Gtuchow

j) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejgca
siecig, instalacjami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy
sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

k) ustala si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w tym drenazu na gruntach
zmeliorowanych, w sytuacji kolizji z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w sposob
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych oraz zgodny ze
stosownymi przepisami odr¢gbnymi,

I) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych
zmiang planu, przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu i przepiséw odrebnych,

m)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem sieci telekomunikacji przewodowej
(poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) 1 bezprzewodowej. Ustala si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w sposodb zgodny z przepisami
odrebnymi, przy czy w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub dopuszczajacych taka zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu okre§lonym w przepisach odrgbnych,

n) dla obiektow budowlanych oraz urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej stuzacych
facznosci publicznej o wysoko$ci nie mniejszej niz 50 m nalezy zachowaé przepisy odrebne
dotyczace zglaszania i oznakowani przeszkod lotniczych.

§ 10. Ustalenia ogodlne dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania teren6w:
1) do czasu zagospodarowania poszczeg6lnych nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym

zmiang planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy, 0 ile jest on zgodny
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 1T

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. Dla terenu potozonego w obrebie Gluchéw, oznaczonego na rysunku nr 1.1

zmiany planu symbolem 1MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupelniajagce — towarzyszgce obiekty obstugi niezb¢dne do funkcjonowania

gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami odrgbnymi ushug na dziatce budowlanej,

dojazdy 1 drogi wewng¢trzne, dojscia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen

izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta

energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 i) oraz nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek

mieszkalny jednorodzinny w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejgcych dojazdéw w ramach

nieruchomo$ci a takze drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi

publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

warunki i zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — w sposob nastepujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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c)

d)
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w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpo-
wiednim symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem Struktury gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej zaznaczonej
odpowiednim symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odrebne;

5) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztatltowania zabudowy, w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, intensywnos$¢
zabudowy, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — W Sposob nastgpujacy:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

i)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.1 zmiany planu, dopuszcza si¢
usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dzialki z sasiednig
dziatka budowlang;

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 11 pkt 5 c),
maksymalna wysokos$¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej
kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki z dziatkami sgsiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,
W obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

zakaz realizacji ustug wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 200 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstalych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

nakaz zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej terenu oznaczonego symbolem 1 RN na
rysunku nr 1.1 zmiany planu,

zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystgpujacych w niniejszym terenie, w sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terendw
sasiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
melioracyjnych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe
istniejgcych urzadzen drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 K).

§ 12. Dla terenu potozonego w obrebie Gluchéw, 0znaczonego na rysunku nr 1.1. zmiany

planu symbole 1RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajagce — towarzyszace obiekty obshugi niezbedne do funkcjonowania
gospodarstwa domowego i rolnego, dojazdy i drogi wewngtrzne, dojScia i miejsca postoju po-
jazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura
techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 i);

3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki
Z sasiednig dzialka budowlana, przy zachowaniu innych ustalen zmiany planu oraz przepiséw
odrebnych;
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4) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdow w ramach
nieruchomosci a takze dréog wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem par. 12 pkt 5 d);
warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w sposob nast¢pujacy:

5)

6)

a)
b)

c)

d)

9)

obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrebnych
dla zabudowy zagrodowej,

zakaz realizacji obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa
lub uslugowa zaliczona do zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j,

nakaz zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej dziatek lub ich czesci, sasiadujacych
z obszarem kolejowym zabytkowej linii kolejowej Rogow Osobowy Waskotorowy — Biata
Rawska, w sposob zgody z przepisami odrgbnymi, zapewniajacy bezpieczenstwo
uczestnikow ruchu, bez tworzenia nowych przejazdoéw kolejowo-drogowych, z zachowa-
niem przepisow odrebnych stuzacymi ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

nakaz nienaruszalno$ci granicy z terenem zabytkowej linii kolejowej Rogéw Osobowy
Waskotorowy — Biata Rawska, wpisanej do rejestru zabytkéw jako Rogowska Kolej Dojazdowa;
w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonej odpowied-
nim symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci
wigzgacej si¢ z naruszeniem Struktury gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej zaznaczonej
odpowiednim symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy wykonywaniu robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odrebne;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywno$¢ zabudowy;,
gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastepujacy:

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
j)
k)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu,

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 12 pkt 6 c),
maksymalna wysoko$¢: silosow - 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m, siloséw — 11,0 m,
wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej
kalenicy dachu rownoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych 20°-45°,
w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstatych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, w sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terenow
sgsiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
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melioracyjnych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe
istniejacych urzadzen drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 k).

§ 13. Dla terenu potozonego w obr¢bie Gluchéw, 0znaczonego na rysunku nr 1.1 zmiany

planu symbolem 1RN ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (upraw polowych);
przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy do gruntow
rolnych realizowane w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi;

dostep do drogi publicznej — poprzez dojazd do gruntéw rolnych w ramach nieruchomosci rolnej
lub w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, W sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terenow
sgsiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu;

w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpowied-
nim symbolem na rysunku nr 1.1 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 14. Dla terenu potozonego w obrebie Kochanéw, 0znaczonego na rysunku nr 1.2 zmiany

planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

przeznaczenie uzupetniajgce — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania

gospodarstwa domowego lub ushug na dziatlce budowlanej, dojazdy i drogi wewnetrzne, dojscia i

miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie

oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne Zzrodta energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt

61);

ustugi winny by¢ nieucigzliwe, wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w

zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne lub jako odrgbny obiekt;

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z

sasiednig dziatkg budowlang;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejgcych dojazdéw w ramach

nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j

takze w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

warunki 1 zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — w sposob nastgpujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) przy realizacji inwestycji oraz zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ przepisy odrebne
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki,

c) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;,

d) zakaz realizacji obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazy-
nowa lub ustugowa zaliczona do zaktadow o zwigkszonym badZz duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

e) w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zaznaczonego odpo-
wiednim symbolem na rysunku nr 1.2 zmiany planu ustala si¢ nakaz — przy wykonywaniu
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem Struktury gruntu — przeprowadzania badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
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f)  w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujacej caty teren objety
niniejszg zmiang planu w obrgbie Kochandéw, zilustrowany na rysunku nr 1.2 zmiany
planu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy wykonywaniu robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrgbne;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢

zabudowy, gabaryty oraz formy architektoniczne obicktow, linie zabudowy — w sposob
nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.2 zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 14 pkt 7¢),

€) maksymalna wysokos¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

f)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gtéwnej
kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

i) zakaz realizacji ushug o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 400 m?
poszczegodlnych obiektow handlowych na jednej dziatce budowlanej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

K) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstalych w wyniku podziatu w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu potozonego w obrebie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.3

zmiany planu symbolem 2RZ ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym zagrodowej;

przeznaczenie uzupelniajgce — towarzyszace obiekty obstugi nie-zbedne do funkcjonowania

gospodarstwa domowego i rolnego, dojazdy i drogi wewnetrzne, doj$cia i miejsca postoju

pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielef izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz 1 infrastruktura

techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 i);

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy

dziatkki z sgsiednig dziatkg budowlang, przy zachowaniu innych ustaleh zmiany planu oraz

przepisow odrgbnych;

dostgp do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejgcych dojazdow w ramach

nieruchomosci a takze drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi

publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w sposob nastepujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych
dla zabudowy zagrodowej,

c) zakaz realizacji obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna,
magazynowa lub ustugowa zaliczona do zaktadéw o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
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Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, intensywnos¢ zabudowy,
gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.3 zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 15 pkt 6 c),

C) maksymalna wysokosc¢: silosow — 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

f)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gtéwnej
kalenicy dachu rownolegtej lub prostopadtej do granicy dzialki z dziatkami sgsiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

K) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstatych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

I) nakaz zapewnienia dostgpno$ci terendw i obiektow uzytecznosci publicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami, w tym niepetnosprawno$ciami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania;

m) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢ wymog zapewnienia dostepu do drogi publicznej
zabudowy usytuowanej na dziatce o nr ewid. 51 obrgb Michowice (po wschodnigj stronie
terenu objetego zmiang planuy).

§ 16. Dla terenu potozonego w obrebie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.4 zmiany

planu symbolem 2MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie uzupehiajgce — towarzyszace obiekty obstugi nie-

zbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami odrebnymi

ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i1 drogi wewngtrzne, doj$cia i miejsca postoju pojazdow,
zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna

(w tym odnawialne Zrdodta energii, o ktérych mowa w par. 9 pkt 6 i) oraz nieucigzliwe ushugi

wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie dopuszczonym przez przepisy

odrebne;

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki

Z sasiednig dziatkg budowlang;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach

nieruchomosci a takze drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi

publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

warunki 1 zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w sposob nastepujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach
odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, zaznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.4 niniejszej zmiany planu w obrebie Michowice, nakazuje sig
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
wykonywaniu robéot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
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dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny reguluja przepisy odrgbne;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, intensywnos$¢ zabudowy,

gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.4 zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 16 pkt 6 C),

€) maksymalna wysokos¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

f)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gtéwnej
kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

1) zakaz realizacji ustug, wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

K) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstatych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

I) zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, wystepujacych w niniejszym terenie, w sposob
uwzgledniajacy funkcjonowanie systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terenow
sasiadujacych z obszarem objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen
melioracyjnych z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowe istniejacych
urzadzen drenarskich w sposob okreslony w par. 9 pkt 6 k).

§ 17. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, 0znaczonego na rysunku nr 1.5 zmiany

planu symbolem 3RZ ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — w tym zagrodoweyj;

przeznaczenie uzupehiajagce — towarzyszace obiekty obshugi niezbedne do funkcjonowania

gospodarstwa domowego i rolnego, dojazdy i drogi wewngtrzne, dojScia i miejsca postoju po-

jazdow, zielen urzadzona, w tym zielef izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz 1 infrastruktura

techniczna (w tym odnawialne zrodta energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 i);

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki

z sgsiednig dziatkg budowlang;

istniejacy dojazd do terenow rolnych — do zachowania;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach

nieruchomosci a takze drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do drogi

publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

warunki 1 zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w sposob nastepujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych
dla zabudowy zagrodowej,

c) zakaz realizacji obiektow, w ktorych bedzie prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, maga-
zynowa lub uslugowa zaliczona do zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej;
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Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy, w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, intensywnos$¢ zabudowy,

gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.5 zmiany planu; odleglos¢
zabudowy od istniejgcego lasu oznaczonego symbolem 1L — wg przepisow odrebnych,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 17 pkt 7 c),

€) maksymalna wysokos¢: silosow — 11,0 m, wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30 %,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40 %,

f)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gtéwnej
kalenicy dachu rownolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki z dziatkami sgsiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

J) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstalych w wyniku podzialu w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi; nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu lasow oznaczonych symbolem 1 L.

§ 18. Dla terenu potozonego w obrebie Michowice, 0znaczonego na rysunku nr 1.5 zmiany

planu symbolem 1 L ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren lasu, do zagospodarowania na cele produkcji le$nej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z zakazem zabudowy budynkami;

przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna dopuszczona w lasach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dostep do drogi publicznej — poprzez dojazd do gruntéw rolnych 1 lesnych w ramach nierucho-
mosci lub w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, oznaczonego na rysunku nr 1.6 zmiany

planu symbolem 3MN ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce — towarzyszace obiekty obstugi niezbedne do funkcjonowania

gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami odrgbnymi ushug na dziatce budowlanej,

dojazdy 1 drogi wewng¢trzne, dojscia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen

izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura techniczna (w tym odnawialne zrodta

energii, o ktérych mowa w par. 9 pkt 6 1) oraz nieucigzliwe ustlugi wbudowane w budynek

mieszkalny jednorodzinny w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne;

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki

z sgsiednig dziatkg budowlang;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejagcych dojazdéw w ramach

nieruchomosci a takze drog wewngtrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej

takze w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

warunki i zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — w sposdb nastepujacy:

a) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, intensywnos¢

zabudowy, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — W sposéb

nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.6 zmiany planu,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 19 pkt 6 c),

€) maksymalna wysokos¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

f)  minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

g) nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii gtéwnej
kalenicy dachu rownolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki z dziatkami sgsiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,

h) w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

i) zakaz realizacji ustug, wbhudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych przekraczajacej 200 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

K) przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstalych w wyniku podziatu w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi,

I) zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych, 0 granicach zaznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku nr 1.6 zmiany planu, w sposob uwzgledniajacy funkcjonowanie
systemu drenarskiego przeprowadzajacego wody z terendw sgsiadujacych z obszarem
objetym zmiang planu, przy czym w przypadku kolizji urzadzen melioracyjnych z zabudowa
I zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ przebudowg istniejacych urzadzen drenarskich
w sposob okreslony w par. 9 pkt 6k).

§ 20. Dla terenu potozonego w obrgbie Michowice, 0znaczonego na rysunku nr 1.7 zmiany

planu symbolem 4MN ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie uzupehiajgce — towarzyszace oObiekty obstugi

niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego lub dopuszczonych przepisami

odrgbnymi ustug na dzialce budowlanej, dojazdy i drogi wewnetrzne, dojScia i miejsca postoju

pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna towarzyszaca zabudowie oraz i infrastruktura

techniczna (w tym odnawialne zrodla energii, o ktorych mowa w par. 9 pkt 6 1) oraz

nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie

dopuszczonym przez przepisy odrebne;

dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy garazowo-gospodarczej bezposrednio w granicy dziatki z

sgsiednig dziatkg budowlang;

dostep do drogi publicznej — bezposredni lub z wykorzystaniem istniejacych dojazdéw w ramach

nieruchomo$ci a takze drég wewnetrznych; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi

publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

warunki 1 zasady ochrony 1 ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w sposob nastepujacy:

a) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedni dla przeznaczenia terenu okre§lonego dla dziatek sasiednich,

b) klasyfikuje si¢ teren jako podlegajacy ochronie akustycznej ustalonej w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy, w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, intensywnos$¢ zabudowy,
gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy — w sposob nastepujacy:

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1.7 zmiany planu,

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 10,0 m, z zastrzezeniem par. 20 pkt 6 c),
maksymalna wysokos¢ wiat — 5,0 m, altan — 4,0 m,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 20 %,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50 %,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
nakaz stosowania w budynkach dachow: dwuspadowych lub wielospadowych, o linii glownej
kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych 20°-45°,
w obiektach usytuowanych bezposrednio w granicy dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
jednospadowych o spadkach — do 22,5°,

zakaz realizacji ustug, wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, o powierzchni
sprzedazy obiektéow handlowych przekraczajacej 200 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,

przy podziatach nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej wszystkich
dziatek powstatych w wyniku podziatu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwiazku

z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terenow 10%.

§ 22. Traci moc uchwata nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchéw Gtluchowie z dnia

30 pazdziernika 2007 r. wraz z pdzniejszymi zmianami planu, tj. zmiang planu uchwalong
uchwatg nr XI1/63/2015 Rady Gminy Gluchow z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.

§ 23.1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego

oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Gtuchow w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gluchow
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