WOJT GMINY GLUCHOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GLUCHOW

ZMIANA PLANU
dla obszaru stanowigcego fragment obrgbu

MILOCHNIEWICE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

WPPHU WIELOBRANZOWE PRZEDSIEBIORSTWO
PROJEKTOWO HANDLOWO USLUGOWE

Jednostka projektowa: i “MUR” Zbigniew Murawski
MUR 96-100 SKIERNIEWICE, ul. Pradzynskiego 13

tel./fax. (46) 834-81-23, kom. 607-570-039
e-mail: zibimur@op.pl

Opracowanie: mgr inz. arch. Ewa Murawska

Uprawniona do projektowania
w planowaniu przestrzennym
upr. MGPIB nr 1259/92

Gluchow, 17 lipca, 17 grudnia 2023 r., 14 lutego 2024 r.



Gm. Gluchow - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zmiana planu dla obszaru stanowigcego fragment
obrebu Mitochniewice — Prognoza oddziatywania na srodowisko

SPIS TRESCI
INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY ...... 1

INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI.........cocovurvnnne. 2

ANALIZA 1 OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH
ZMIAN TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU L.ttt ettt sttt st st e b s st e b e she e e bt sane s e sneennesreenens 3

ANALIZA 1 OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM
PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM ...ttt 5

ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA

ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,

W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY .................. 6

ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN, W TYM
ODDZIALYWAN BEZPOSREDNICH, POSREDNICH, WTORNYCH, SKUMULOWANYCH,
KROTKOTERMINOWYCH, SREDNIOTERMINOWYCH I DLUGOTERMINOWYCH,
STALYCH, CHWILOWYCH ORAZ POZYTYWNYCH I NEGATYWNYCH NA SRODOWISKO.6

Roéznorodnosc¢ biologiczna, fauna i flora.........eeceererierenierienieceeseeee e e 7
OddzialtyWanie Na TUAZI .....coc.eeeeeeiinieiee et st st st e sb e st be b et e b e 7
Oddziatywanie na wody powierzchniowe 1 POdZICIMNE ........ccevverreeriereenieneerienieeeesieseesie s esee e e 8
Oddziatywanie na powietrze atMOSTEIYCZIE .......vvvvviirieereeriierie e sttt e seeseeseeesteesteesreesenesanesns 8
Oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi i lebY......cccvvviiiriieriieriiiiiiiieceeeeeere e s e 8
Oddzialywanie Na KIaJODIAZ ........cccveriieriirieiierieeiie et e seestesiteseesteebeesbeesbeesseesaeesssessesnsessseessnesanesns 8
WPEYW N ZADYLKI..veiveeiieiiieiie sttt ettt st st st s e et e e sbe e sbeesatesateesbeebeesbeesseesntesnsesnsenn 8

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH.......ooiiiieeeceeieeeecsesseesees s ssesses s ssesses s ssesses s ssssssssssassasssnnes 9

PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN REALIZOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZENIA ........cooooveeeeeeeeeeeeeeeereeeeseesseeseessesss s 10

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ...ccoeiiiiieieieeeeeeneee e 10

CZESC KARTOGRAFICZNA — Rysunek Prognozy W skali 1:1000 ..........cc.ccceeuevererrrererreseeereesennenns 11



Gm. Gluchow - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zmiana planu dla obszaru stanowigcego fragment
obrebu Mitochniewice — Prognoza oddziatywania na srodowisko

INFORMACJE OGOLNE

Niniejsza prognoza dotyczy obszar objetego zmiang planu miejscowego okre$long
uchwata nr XLVI111/319/2022 Rady Gminy Gtluchéw z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchow dla obszaru stanowigcego fragment obr¢bu Mitochniewice.

Celem Prognozy, opracowywanej dla potrzeb projektu zmiany planu, jest identyfikacja
I ocena skutkow oddziatywan na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, a takze
poszukiwanie 1 wskazanie mozliwos$ci rozwigzan planistycznych zabezpieczajacych srodowisko
I przeciwdziatajacych negatywnemu oddziatywaniu na nie.

Podstawe prawng do opracowania prognozy oddzialywania na $srodowisko projektu planu

stanowig:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1219, ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022, poz. 503, ze zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko, niniejsze opracowanie podlega procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Szczegdtowy zakres prognozy zostat uzgodniony z:
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem WOOS.411.
465.2022. AJa z dnia 28 grudnia 2022 r.,
— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pismem PPIS.ZNS.90280.25.Rp.
2022.KP z dnia 27 grudnia 2022 r.
Dokument w postaci zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,7 ha,
znajdujacy si¢ w obrgbie wsi Mitochniewice.

INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostata zgodnie z ustaleniami zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko
okre§lonymi w uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Skierniewicach
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie analizy opracowania ekofizjograficznego
ogolnego dla gminy Gluchéw, ustalen projektu zmiany planu oraz inwentaryzacji urbanistycznej
w terenie. Wigzalo si¢ to z rozpoznaniem stanu istniejgcego, predyspozycji srodowiska do
zmian zagospodarowania oraz wrazliwosci i odpornosci poszczeg6élnych elementow srodowiska
na wptyw dziatalno$ci cztowieka. Powyzsze dziatania pozwolity na rozpoznanie potencjalnych
problemoéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

-1-
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W czesci graficznej niniejszego opracowania, wykonanej w skali zgodnej ze skalg uzyta
na zatgczniku graficznym do projektu zmiany planu, zilustrowano odniesienia przestrzenne
zwigzane ze zmianami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w projekcie planu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano inne dokumenty i materiaty studialne, m.in.:

e Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gm. Gtuchow;

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
obszaru stanowigcego fragment obrebu Gluchow;

¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow — zmiana
uchwalona uchwatg nr X11/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtluchow — wykonane przez firm¢ URBANPROJEKT — 2003 r. wraz z aktualizacjg
z2013r.;

e Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie t1ddzkim w 2020 roku — WIOS, £6dz 2021 .

INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Zapisy zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie stanowig
gwarancji odzwierciedlenia sposobu zagospodarowania w rzeczywistosci. Stanowig jednak
zespot zasad oraz parametrow i wskaznikow, w oparciu o ktore powinno odbywac si¢ stopniowe
zagospodarowanie i zabudowa obszaru.

Projekt zmiany planu miejscowego sktada si¢ z czterech rozdziatéw obejmujacych przepisy:
ustalenia ogodlne, ustalenia szczegdlowe dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz przepisy koncowe.

W przepisach ogélnych zawarto:

o Informacje o granicach obszaréw objetych zmiang planu oraz zatacznikach do
uchwaty stanowigcej tekst zmiany planu;

o Stowniczek planu zawierajacy okreslenie uzytych w planie pojec 1 termindw;

o Cel regulacji planistycznej;

o Okreslenie zakresu merytorycznego zmiany planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

o Zakres stosowania i rodzaje oznaczen zawartych na rysunkach zmiany planu, ktory
zrealizowany jest na podktadzie mapy zasadniczej w skali 1:2000 (zataczniki nr 1).

W rozdziale drugim zawarto ustalenia ogdlne dotyczace:

o przeznaczenia (funkcji) poszczegolnych terendw w obszarze objetym zmiang planu;

o zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

O Sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow.

W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslono:

o  przeznaczenie podstawowe;
o Sposob dostepu do drogi publicznej poprzez okreslenie dojazdu;
o zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
o zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy
architektoniczne obiektow, linie zabudowy i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.
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Zatgcznikiem graficznym do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacej obszar objety zmiang planu, stanowigcy fragmenty obre¢bu Mitochniewice,
wymieniony w uchwale o przystapieniu do zmiany planu miejscowego.

Rysunek zmiany planu przedstawia: granice obszaru objetego zmiang planu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, linie
zabudowy nieprzekraczalne, symbole przeznaczenia terenu, charakterystyczne odleglosci
w zagospodarowaniu terenu. Wsréd oznaczen informacyjnych na rysunkach umieszczono
istotne symbole przeznaczenia terenow sgsiadujgcych z obszarem objetym zmiang planu.

Celem zmiany planu jest gwarantowanie optymalnego tadu przestrzennego, ktorego
przestanki majg podtoze ekonomiczne i1 spoteczne. Cele ekonomiczne wigzg si¢ z racjonalnym
gospodarowaniem przestrzeni i efektywnego wykorzystania gruntow. Cele spoteczne to przede
wszystkim umozliwienie zagospodarowania nieruchomo$ci na cele zabudowy zagrodowej
w postaci siedliska rolniczego, podniesienie jako$ci zycia i warunkow bytowych oraz uzyskanie
harmonii w zagospodarowaniu obszarow istniejacej i nowej zabudowy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodna jest z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ghluchow.
Kwestia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planistycznych ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow, stanowigcego podstawowy dokument
przesadzajacy o polityce przestrzennego samorzadu lokalnego byla analizowana na etapie
podejmowania uchwaly o przystagpieniu do zmiany planu.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH
ZMIAN TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Gmina Ghluchéw, zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, lezy w obrgbie krainy
geograficznej wzniesien potudniowo-mazowieckich, na granicy dwoch mezoregionow:
Wysoczyzny Rawskiej] w czgsci wschodniej oraz Wzniesien Lodzkich w czgsci centralnej
i zachodniej. Rzezba terenu jest mato urozmaicona i charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem
jedynie w obszarze dolin rzecznych.

Cata Gmina lezy w obrgbie zlewni II rzedu rzeki Bzury, oraz w zlewniach III rzedu rzeki
Lupii (przeptywajaca w pdinocnej czesci gminy wraz ze swoimi dopltywami) 1 rzeki Rawki
(w wschodniej oraz potudniowej czgsci gminy), wododzial migdzy tymi rzekami przebiega na
potudnie od wsi Gluchow i Skoczyklody. Obszar objety zmiang planu potozony jest w zlewni
rzeki Lupii.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w granicach
JCW podziemnych oznaczonym symbolem PLGW 200063 i JCW powierzchniowych RW
2000192725899. Stan JCW podziemnych i1 powierzchniowych ocenia si¢ jako dobry pod
wzgledem stanu chemicznego oraz ilosciowego. Obszar objety zmiang planu, nie znajduje si¢
w obrebie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP 404 (ONO) — ,,Zbiornik Koluszki—
Tomaszow”™.

W obrebie gminy dominujg grunty nosne gliny zwatowej i piaskow, ktore tworzg dobre
warunki dla posadowienia standardowych budowli. Grunty o niekorzystnych warunkach,
zwigzanych z wystgpowaniem ptytko usadowionego zwierciadta wod gruntowych, wystepuja
gldwnie w dnach dolin rzecznych i1 obnizen bezodptywowych. Niekorzystne warunki wystepuja
tez na obszarach o duzych warto$ciach nachylenia terenu 1 ptytkim zwierciadlem wod
gruntowych, istnieje tam bowiem zagrozenie wystgpowania procesow o0suwiskowych.
W obszarze objgtym zmiang planu przewazajg grunty nosne.
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W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Gmina Gluchoéw zasobna jest w gleby dobrej jakosci, znajdujace si¢ w III i 1V Klasie
bonitacyjnej, ktore stanowig 63,2 % uzytkow rolnych. Sg to kompleksy gleb pseudobieli-
cowych lub brunatnych wtasciwych. Przewazaja tam kompleksy rolniczej przydatnosci zytnie
bardzo dobre i dobre wytworzone na piaskach gliniastych i pytach.

Dominujagcym pokryciem terenu s3 pola uprawne oraz Igki. Lasy stanowig niewielki
udziat i znajdujg si¢ glownie w potudniowej cze¢sci obszaru gminy. Grunty w obszarze objetym
zmiang planu stanowig uzytki role R klas 1Va.

Swiat zwierzecy reprezentuje glownie fauna zamieszkujaca agrocenozy. W obszarze
objetym zmiang planu przewazaja zbiorowiska ro§linnosci synantropijne;.

Projekt planu okresla przeznaczenie poszczegdlnych terenéw w obszarze objetym zmiang
planu na:

1)  Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — zagrodowej (oznaczone symbolem "RZ™) —
przeznaczenie podstawowe — zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej przy zachowaniu
innych ustalen planu i przepiséw odrgbnych oraz — realizacja nowych obiektow zabudowy
rolniczej zagrodowej; przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa towarzyszaca niezb¢dna do
funkcjonowania gospodarstwa rolnego i domowego, obickty obstugi, dojazdy i drogi
wewngtrzne, dojScia 1 miejsca postoju pojazdow, zielen urzadzona, w tym zielen izolacyjna
towarzyszaca zabudowie oraz infrastruktura techniczna;

2) Teren komunikacji drogowej publicznej (oznaczony symbolem ,,KDD”) — przezna-
czenie podstawowe — fragment drogi dojazdowej, stanowiacy ,,trojkat widocznosci” zapew-
niajacy widoczno$¢ na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 72 z droga publiczng gminng W
granicach terenu zawartego w liniach rozgraniczajacych terenu komunikacji wraz z
niezb¢dnymi obiektami, instalacjami i urzadzeniami inzynierskimi zwigzanymi z droga,
przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

W celu minimalizacji potencjalnych zagrozen dla jakosci Srodowiska i zdrowia ludzi,
projekt zmiany planu ustala:
- w zakresie ochrony powietrza:

e zaopatrzenie zabudowy w cieplo — z lokalnych Zrddel ciepta z wykorzystaniem paliw
gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, paliw statych (pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajgcej 50 kKW;

- w zakresie ochrony wod:

e zaopatrzenie w wod¢ — z wodociggu komunalnego, w tym z wykorzystaniem istniejacych
przylaczy do sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub budowy nowych
przytaczy lub lokalnych/wtasnych uje¢ wody w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

e odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — docelowo — do sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow, tymczasowo, tj. do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnych —do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia
$ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni
sciekow zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw dowozonych.

e odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych —
na tereny biologicznie czynne, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi
wprowadzania wod opadowych lub roztopowych do srodowiska, przy zachowaniu wymogu
ochrony terenéw sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych
I powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;
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- w zakresie ochrony zdrowia ludzi, w tym ochrony przed hatasem:

dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich
terenach obje¢tych zmiang planu, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw
odrgbnych,;

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé dla terenow MN wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagrodoweyj;

realizacja zabudowy zagrodowej — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od pasa drogowego drogi krajowej nr 72, co
pozwala na usytuowanie zabudowy poza zasiegiem oddzialywania tej drogi;

dostep do drogi publicznej — bezposrednio z drogi publicznej gminnej, co zwigksza
bezpieczenstwo ruchu drogowego, przy zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej terenow
inwestycyjnych;

- w zakresie ochrony powierzchni ziemi, krajobrazu i przyrody:

unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
w tym stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci
w gminie; ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele
inwestycyjne w urzadzenia do zbiorki 1 gromadzenia odpadow komunalnych oraz
utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym;
unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Plan zagospodarowania przestrzennego, nie daje pewnosci odnosnie tego, Czy jego zapisy

beda obrazem rzeczywistego zagospodarowania terenu, co uniemozliwia precyzyjne okreslenie
zmian jakie mogg zaj$¢ w srodowisku. Mozna jednak okresli¢, ze w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu, obszar objety zmiang planu zachowa dotychczasowe funkcje
rolnicze w postaci terenéw upraw rolnych lub nieuzytkoéw na gruntach stabszych.

ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA NA OBSZARZE
OBJETYM PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

Zgodnie z trescig opracowania ekofizjograficznego dla gminy Gluchéw oraz studium

uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, tereny obje¢te zmiang planu,
mozna przedstawi¢ w postaci tabelarycznej:

Ustalenia
zmiany . S
Obreb planu Opis stanu istniejagcego
Mitochniewice 1RZ Obszar w centralnej czgsci gminy Gluchow, stanowiacy uzupehienie
1KDD istniejacego zespotu zabudowy wsi Milochniewice usytuowanej

w rejonie istniejacej drogi publicznej krajowej nr 72 i sgsiedniej drogi
gminnej. Obecnie jest to teren niezabudowany, stanowiacy fragment
istniejgcych uzytkow rolnych: upraw polowych. Obszar nie podlega
ochronie prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.
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ANALIZA 1 OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
grunty rolne czeSciowo zabudowane. Na potudniu gminy Gluchow przebiega dolina rzeki
Rawka, ktora zostatla wlaczona do sieci ekologicznej Econet-Polska i1 stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym (42k). Laczy obszary weztowe o randze
mi¢dzynarodowej (Puszcza Bolimowska, Dolina Bzury, Dolina Pilicy i Lasy Spalskie)
1 umozliwia rozprzestrzenianie si¢ gatunkoéw miedzy nimi. Fakt ten, jak 1 inne cechy doliny
rzeki Rawka wptynety na utworzenie na poludniu gminy Gluchéw (poza obszarem objetym
zmiang planu) Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki, ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Skierniewickiego nr 36 z dn. 28.07.1997 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki (Dz. U. Woj. Skierniewickiego nr 18 poz. 13 oraz Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego nr 28 poz. 137 z 1999 r.).

Na terenie gminy Gluchéw znajduja si¢ réwniez inne formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takie jak pomniki przyrody
ozywionej oraz relikty zabytkowych parkow 1 cmentarzy ze starodrzewem. Nie znajdujg sie
one jednak w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu, ani tez nie znajdujg si¢ w jego
sgsiedztwie.

W obrgbie gminy Gluchéw nie wystepuja zadne z obszaréw Natura 2000. Najblizej
obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wykazem obszarow Natura 2000, umieszczonym na
stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska, znajduja si¢ obszary:

- Dolina Rawki (PLH 100015) o powierzchni 2 525,4 ha, znajdujacy si¢ okoto 10,5 km na
ponocny-wschod i wschod,

- Polany Puszczy Bolimowskiej (PLH 100028) o powierzchni 132,2 ha, oddalony od
obszaru opracowania o okoto 25 km na poétnoc,

- Pradolina Warszawsko-Berlinska (PLB 100001) o powierzchni 23 412,4 ha, potozony
okoto 39 km na poétnoc.

Przez poludniowa cze¢$¢ gminy Ghluchow przebiega korytarz ekologiczny doling rzeki
Rawki na poziomie ponadlokalnym — krajowym, ktory taczy poszczegodlne obszary systemu
Natura 2000. Z tego wzgledu obszary te objete sg ochrong siedlisk i stosunkow wodnych.
W obrebie gminy znajdujg si¢ takze lokalne ciagi przyrodnicze, ktore tworzg pozostate doliny
rzek przeptywajacych przez obszar gminy. Sa to: rzeka Lupia na poinocy oraz rzeka Jasienica
na wschodzie. Obszar objety zmiang planu potozony jest poza dolinami ciekéw wodnych.

Obszar gminy Gluchow nie posiada predyspozycji do pelnienia roli biocentrum.
W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny zrodliskowe.

Z uwagi na duze odleglosci pomiedzy gming Gluchow, w tym terendw objetych zmiang
planu, a elementami systemu Natura 2000, nie przewiduje si¢ wplywu zmiany postanowien
zawartych w projektowanym dokumencie na funkcjonowanie tych obszarow.

Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu, jako potozonego w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy wsi Mitochniewice, winno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
srodowiska stawianym przez przepisy odregbne terenom i obiektom przeznaczonym na staty
pobyt ludzi, w szczegbdlnosci w zakresie ochrony akustycznej i norm emisji zanieczyszczen.

ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN,
W TYM ODDZIALYWAN BEZPOSREDNICH, POSREDNICH, WTORNYCH,
SKUMULOWANYCH, KROTKOTERMINOWYCH, SREDNIOTERMINOWYCH
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I DLUGOTERMINOWYCH, STALYCH, CHWILOWYCH ORAZ POZYTYWNYCH
INEGATYWNYCH NA SRODOWISKO.

Realizacja réznorodnych inwestycji powoduje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,
a tym samym w $rodowisku i krajobrazie. Zmiana ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzi¢ begdzie do przeksztatcenia dotychczasowego uzytkowania terenow.
Niniejszg prognoze¢ oddziatywania na srodowisko sporzadzono w oparciu 0 zapisy projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz opracowano odniesienie
zmian w przestrzeni, zobrazowane na Rysunku prognozy.
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto
wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu pozwalajace czgsciowo oszacowac przewidywane
skutki dla srodowiska wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenow.

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej do zagospodarowania na cele:

e zabudowy zagrodowej RZ -1000 m?;

Pozostate wskazniki, tj. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie
dziatki budowlanej, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ksztaltuja si¢ nast¢pujaco:

e ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomie —40%,

e ustalono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolem MN na poziomie — 30%,

e dla terenow 1 KDG ustalono zakaz zabudowy, z wyjatkiem: budowli drogowych oraz
elementow zagospodarowania pasa drogowego a takze sieci i instalacji infrastruktury
technicznej, realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Uwzgledniajac ustalenia projektu zmiany planu, mozna przewidywaé zmiany w oddziatywaniu
na $rodowisko, ktore beda ujawnialy si¢ w postaci wplywu na poszczegdlne elementy
srodowiska 1 ich wzajemne powigzania w krajobrazie. Ponizej przedstawiono analize 1 oceng
przewidywanego oddzialywania na poszczegolne elementy S$rodowiska przyrodniczego,
krajobraz i zabytki:

Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora

W wyniku realizacji zapisow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powinno doj$¢ do negatywnego oddziatywania na r6znorodnos¢ biologiczng
na tym terenach, z uwagi na obecne agrocenozy oraz synantropijny charakter zbiorowisk
roslinnych i uboga faune.

Oddzialywanie na ludzi

W obrebie obszaréw objetych zmiang planu oraz w ich otoczeniu nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu na zdrowie ludzi, z uwagi na wyrazny wymog zawarty w ustaleniach
zmiany planu, aby ewentualna ucigzliwos¢ przedsiewzig¢ ograniczana byta do granic terenu, do
ktorego podmiot realizujacy obiekt lub przedsiewziecie a nastepnie je uzytkujacy posiada tytut
prawny. Ponadto, zwazy¢ nalezy, ze przewidywane przyszte zagospodarowanie terenu stanowic
bedzie dopenienie istniejgcego zespotu zabudowy wsi Mitochniewice a zakres przeksztatcen
bedzie umiarkowany. Spodziewane oddzialywanie istniejacej drogi krajowej nr 72 — bez zmian
w stosunku do stanu istniejgcego, przy czym lini¢ zabudowy w granicach terenu MN odsunigto
na 20 m od granicy drogi krajowej, tj. ok. 22 m od krawedzi jezdni ww. drogi krajowej.

W obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych Rozporzadzeniem Rady Ministréw
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z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie analizowanych obszaréw nie wystepuja wody powierzchniowe W postaci
naturalnych ciekoéw, ani ujecia wod podziemnych. Obszar gminy Gluchow znajduje si¢ jednak
w obrgbie chronionego glownego zbiornika wod podziemnych GZWP  (zbiornik 404
,,Koluszki-Tomaszow”). Obszar obje¢ty zmiang planu polozony jest poza granicami zasiggu
ww. GZWP.

Potencjalne zanieczyszczenia wod podziemnych, w skutek przedostania si¢ zanieczyszczen do
srodowiska wodno-gruntowego, mogg stanowié zanieczyszczenia ze zle uszczelnionych
zbiornikdw bezodptywowych $ciekéw bytowych w momencie ich oprézniania. Wedtug projektu
planu, sytuacja taka moze nastgpowaé jedynie incydentalnie, w przypadku wystgpienia awarii
oraz — do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
Sciekow.

Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne

Na skutek realizacji zapisow projektu planu, nie powinno dochodzi¢ do negatywnego
oddziatywania na powietrze atmosferyczne, przy zachowaniu wymogu ograniczenia oddziatywania
do terenu, do ktérego podmiot prowadzacy przedsigwziecie posiada tytut prawny. Oddzialywania
na powietrze atmosferyczne moze natomiast zachodzi¢ w trakcie realizacji i1 eksploatacji
zabudowy w sezonie grzewczym, w postaci emisji niskiej. Zmiana planu dopuszcza zastosowanie
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zrodta energii nie wigkszej niz 50 KW.

Oddzialywanie na powierzchnig¢ ziemi i gleby

Najwicksze oddziatywanie, w skutek realizacji planu, bedzie dotyczylo powierzchni
ziemi 1 gleby, poniewaz spowoduje przeksztalcenia w momencie realizacji przedsigwzigcia
1 uzytkowania przeksztatconych terenow. Gtowne oddzialywania beda zachodzi¢ na etapie
I W miejscu realizacji inwestycji w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie,
uzbrojenie techniczne terenu, rozbudowa i przebudowa istniejacych drog).

Ustalenia zmiany planu spowodujg zmiany uzytkowania terenow rolniczych. Nie przewiduje
si¢ konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Oddzialywanie na krajobraz

Nalezy spodziewaé si¢ przeobrazenia krajobrazu otwartego, jednak usytuowanego
w obszarze rozwoju wsi Mitochniewice, stanowigcego zespot zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej. Zatem, projektowana nowa zabudowa Stanowi¢ bedzie kontynuacije
istniejacego, uksztatltowanego zespotu zabudowy wsi. Zakres tych przeksztalcen uzalezniony
bedzie od ustalonej intensywnosci zabudowy oraz gabarytow obiektow. Nalezy spodziewac si¢
dhugoterminowej i nieodwracalnej zmiany w krajobrazie spowodowanej realizacjg inwestycji.

Wplyw na zabytki

Obszar objety zmiang planu nie podlega ochronie i opiece na podstawie ustawy o ochro-
nie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840,
ze zm.) z uwagi na brak obiektow zabytkowych oraz zabytkéw archeologicznych w tym
obszarze.

Realizacja inwestycji na analizowanych obszarach bedzie rodzi¢ réznorodne skutki dla
poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego (powierzchni¢ ziemi, kopaliny, gleby,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat i jako$¢ powietrza, faung i flore).



Gm. Gluchow - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — zmiana planu dla obszaru stanowigcego fragment
obrebu Mitochniewice — Prognoza oddziatywania na srodowisko

Skutki postanowien planu mozna podzieli¢ na dane kategorie:

trwalo$¢ wystepowania — krotkotrwate (K), dtugotrwate (d)

odwracalnos¢ zjawisk — odwracalne (0), nieodwracalne (n)

zasigg przestrzennego oddziatywania — lokalne (1), ponadlokalne (p), regionalne (r)
brak zjawiska — N

W analizie wplywu skutkéw realizacji planu na poszczegdlne komponenty srodowiska,
przyjeto, iz podczas realizacji konkretnych przedsigwzig¢, oraz w trakcie ich eksploatacji oraz
uzytkowania terenu stosowano si¢ do zasad ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wyniki analizy przedstawiono w postaci tabeli:

Komponenty $rodowiska przyrodniczego

Powierzchnia ziemi, . Wody_ . Klimat i jakos$¢ .
kopalinv. aleb p0W|er2(_:hn|owe i owietrza Faunai flora
paliny, gleny p
podziemne
Dzialanie 2 Dzialanie 2 Dzialanie 2 Dzialanie 2
oddzialywujacena | § oddzialywujacena | § | oddzialywujacena | oddzialywujacena | §
$rodowisko 2. srodowisko 2. srodowisko 2. §rodowisko 2.
Likwidacja pokrywy | d | Przeksztalcenia d | Emisja zanieczysz- | d | Ubytek powierzchni d
glebowej n | stosunkow n | czen do Zrodet nis- o | biologicznie n
I | wodnych | | kich oraz odoréw I | czynnych |
Intensyfikacja d | Sptyw nanieczysz- d | Modyfikacja N | Wprowadzenie N
procesOw n | czen do wod 0 | warunkow nowych gatunkoéw
erozyjnych i | | powierzchniowychi | | | pogodowych roslinno$ci
denudacyjnych urzadzen melio- Hatas d
racyjnych (rowow) |
n
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH

WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Nie wskazuje si¢ na potrzebe dodatkowych, poza okreslonymi w projekcie planu,
rozwigzan alternatywnych. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodny jest z zapisami studium uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchdéw oraz odrgbnymi przepisami, w tym dotyczacych ochrony
Srodowiska. Ustalenia zmiany planu dostosowane zostaty do uwarunkowan $rodowiskowych
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym, zaréwno pod wzgledem rozmieszczenia
przestrzennego poszczegdlnych funkcji, jak i zastosowanych wskaznikow. Te z inwestycji
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore mogg wywotywaé
ucigzliwosci w srodowisku, objete zostang oceng oddziatywania na srodowisko przeprowadzong dla
konkretnej inwestycji z udzialem spoleczenstwa i1 przy poszanowaniu interesow osob trzecich.

Zmiany, jakie moga zaj§¢ W zagospodarowaniu przestrzennym, wplywajace na po-
szczegbdlne komponenty srodowiska w wigkszosci majg charakter dtugotrwaty, nieodwracalny,
o zasiggu lokalnym. Proponowane rozwigzania planistyczne nie okres§laja wszystkich
mozliwych oddziatywan na srodowisko, ale wskazujg na sposoby monitorowania oraz przeciwdziatania
negatywnym skutkom realizacji planu.
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PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN REALIZOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZENIA

Wskazane jest stosowanie analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu
w ramach analiz i ocen przewidzianych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 32 (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), ktéry
moéwi ,,W celu oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktoérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”.

Zgodnie z Prawem Wodnym Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej sktada
Ministrowi Srodowiska, nie pézniej niz do dnia 15 maja coroczne sprawozdanie z postgpu prac
nad Planem, udziela informacji w tym zakresie, a takze przedstawia wtasne wnioski w sprawach
dotyczacych ksztaltowania polityki panstwa w zakresie gospodarowania zasobami wodnymi.
Przewiduje si¢ w ramach dziatan KZGW cyklicznie wykonywanie badania stanu i potencjatu
wod (w tym dla JCWPd i JCWP w granicach zlewni rzeki Lupii), co jest Zrodtem informacji
potrzebnych do oceny skutecznos$ci dziatan przyjetych w Planie Gospodarowania Wodami dla
JCWPd i JCWP. W przypadku stwierdzenia zagrozenia celow $rodowiskowych, konieczne
bedzie przeanalizowanie przyczyn powstania tego zagrozenia i ewentualne uzupetienie Planu
Gospodarowania Wodami o dodatkowe dzialania a takze wsparcie gminy w jej dziataniach
prosrodowiskowych. Szczegdlnie, monitorowaniu winny podlega¢ zasoby wod podziemnych
w ramach GZWP.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono do projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego opracowanej w zwigzku z uchwatg XLVI111/319/2022 Rady
Gminy Gluchow z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaru stanowiacego
fragment obrebu Mitochniewice. Celem zmiany planu jest okreslenie lokalnych sposobow
zagospodarowania przestrzeni dla potrzeb realizacji zabudowy zagrodowej.

Celem sporzadzenia Prognozy jest sprawdzenie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem poszanowania zagadnien zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska, ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych w wyniku
realizacji zapisOw planu, a takze przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

W opracowaniu opisano zmiany jakie moga nastapi¢ w poszczegdlnych komponentach
srodowiska, w wiekszosci beda one mialy charakter lokalny i trwatly, co zwigzane jest z budowa
obiektow budowlanych w obrgbie obszarow objetych zmiang.

Planowane przeznaczenie terenu nie wplynie znaczaco niekorzystnie na stan srodowiska
i krajobraz w terenach sasiednich w stosunku do stanu istniejacego. Wszelkie ucigzliwos$ci
zwigzane z realizacjg inwestycji na tym terenie, ogranicza¢ si¢ beda do obszaru objetego
zmiang planu.

Nie przewiduje si¢ wptywu na obszary Natura 2000, ze wzgledu na brak wystepowania
tego typu obszaréw w obrgbie gminy Gluchow, jak i w bliskim otoczeniu. Wplyw na inne
obszary chronione wedtug ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody réwniez nie
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bedzie znaczacy przy zalozeniu, iz przestrzegane b¢dg zasady ochrony przyrody regulowane
przepisami odrebnymi oraz ustalenia zmiany planu odnoszace si¢ do srodowiska, krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu. Realizacja ustalen zmiany planu nie
spowoduja takze oddziatywania transgranicznego.

W obszarach obj¢tych zmiang planu dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, jednak z zachowaniem zasady ograniczania
ewentualnej ucigzliwosci do granic terenu, do ktorego podmiot prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytul prawny.

CZESC KARTOGRAFICZNA — Rysunek Prognozy w skali 1:1000

Prognoze sporzadzono:
17.07.2023 r.
Zaktualizowano: 17.12.2023 r. oraz 14.02.2024 .
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