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l. Informacje ogdlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na srodowisko
wykonana w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow — dla
obszarow stanowigcych fragmenty obrebu Ztota.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogag
wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany planu oraz wskazanie metod ich zmniejszania
lub wykluczenia.

O potrzebie sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gtuchoéw dla obszaréw stanowigcych fragmenty obrebu Ziota zadecydowata Rada
Gminy w uchwale Nr LIX/391/2023 z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Celem podjecia uchwaly intencyjnej jest potrzeba okredlenia zasad i warunkow
zagospodarowania dla pieciu obszarow stanowigcych fragmenty obrebu Ztota, ktére umozliwig
realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oraz zabudowy zagrodowej,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami mieszkancéw obrebu Ziota. Opracowaniem projektu planu
objeto wiekszg powierzchnie terenu, wykraczajgcg poza tereny wskazane we wnioskach
mieszkancow, w celu uzupetnienia i kontynuacji zabudowy w pasie przydroznym drogi
krajowej nr 72 relacji £6dz — Brzeziny — Rawa Mazowiecka.

Granice obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na zatgcznikach graficznych od Nr 1 do Nr 5. Stanowig one
integralng cze$¢ uchwaly intencyjnej. Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w oparciu o uchwate Nr XllI/78/07 Rady Gminy Giluchéw z dnia
30 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtuchow (publ. Dz. Urz. woj. tédzkiego Nr 384 z dnia 15 grudnia 2007 r.) z pézniejszg
zmiang uchwalong uchwatg Nr XI1/63/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. nie dawat mozliwosci
realizacji przedmiotowej zabudowy.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchéw
przyjetym uchwatg Nr XII/64/2015 Rady Gminy Gtuchdéw z dnia 30 grudnia 2015 r. obszary
objete  zmiang planu potozone sg w terenach  zabudowy  zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz terenach zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej oznaczonych symbolem M2.

Zmiana obowigzujgcego planu zgodna jest z zapisami Studium.

1. Przedmiot opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza stanowi
zatgcznik do ww. projektu planu i stanowi realizacje zapisow art. 17 pkt 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 51. ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Do kazdego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie prognoze oddziatywania
skutkéw ustalen projektu planu na $rodowisko naturalne, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z art. 54 ust.

1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wlasciwe organy.
Zakres i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wiasciwymi organami tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rawie Mazowieckie;.



Ponadto organ opracowujgcy projekt dokumentu poprzez wylozenie go do publicznego
wgladu daje mozliwo$¢ zapoznania sie spoteczenstwu z dokumentem planistycznym, a tym
samym whniesienia uwag i wnioskéw do projektu planu.

Narzedziem dokumentem wspomagajgcym prognoze jest Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe, ktére stanowi podstawowe zrédto informacji faktograficznej o srodowisku,
a w szczegoélnosci o tych jego cechach, ktére majg zasadniczy wptyw na rozwigzania
planistyczne obszaru opracowania.

2. Cel i zakres opracowania prognozy

Celem prognozy jest okreslenie stanu funkcjonowania srodowiska oraz wptywu i zakresu
potencjalnych zmian w srodowisku i warunkdéw zycia cziowieka, jakie mogg nastgpi¢
w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przedstawienie
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny wptyw na srodowisko, spowodowany
realizacjg ustalen zawartych w planie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, prognoza oddziatywania na s$rodowisko stanowi element
procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymaganej dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcenn srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi, daje
mozliwos¢ wplywu na ostateczny zakres ustalen planu. Wszystkie zawarte w niej wnioski
i zalecenia opierajg sie na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienhstwa.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje kompleksowg ocene warunkow
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego, przy uwzglednieniu jego aktualnego stanu
i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko sposobu uzytkowania
terenu, ponadto okresla wptyw i zakres potencjalnych zmian i przedstawia rozwigzania
eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko spowodowany realizacjg
ustaleh zawartych w planie.

3. Materiaty wejsciowe wykorzystane przy sporzadzeniu prognozy

Niniejsza prognoza sporzgdzona zostata w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

e uchwata Nr LIX/391/2023 Rada Gminy Gtuchéw z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtuchéw, dla obszaréw stanowigcych fragment obrebu Ztota,

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gtluchéw przyjeta uchwatg Nr Xl1/64/2015 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 30 grudnia
2015 r. (zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Giuchéw sporzadzona jest na podstawie Uchwaty Nr
XXXV/227/2014 Rady Gminy Gtuchow z dnia 7 listopada 2014 r

e Uchwata Nr LIV/359/2023 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Gtuchow,

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow
dla obszarow stanowigcych fragmenty obrebu Ztota,

e Raport ostanie gminy Gluchéw za 2021 r.

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. dnia 28 listopada 2016 r.
poz. 1911,

e powszechnie dostepne publikacje o stanie S$rodowiska terenu miasta
i regionu (raporty odpowiednich stuzb panstwowych),

o akty i przepisy prawa dot. ochrony srodowiska, ochrony przyrody w tym krajobrazu.



4. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu prognozy

.Prognoza oddziatywania na $rodowisko” jest kameralnym opracowaniem autorskim,

sporzgdzonym w oparciu o dostepne materiaty tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne
opracowania.
Przyjeta w niniejszym dokumencie metoda opracowania, podyktowana byta nastepujgcymi
przestankami:

we wstepnym etapie prac nad planem, zapoznano sie 2z opracowaniem
ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla obszaru opracowania,

w prognozie przeprowadzono analize poréwnawczg uwarunkowan ekofizjograficznych
z przyjetymi w ustaleniach projektu planu regulacjami dotyczacymi ochrony srodowiska,
ramowy zakres prognozy okreslony zostat ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ww. ustawy z wiasciwymi organami tzn. Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
zakres opracowania okreslony zostat charakterem ustalen planu oraz skalg rysunku
planu.

Za wiodgce zasady sporzgdzenia dokumentu prognozy uznano:

1. prognoza ma ocenia¢ skutki wptywu ustalen planu na srodowisko, czyli okresla¢ wptyw
wynikajacy z przeznaczenia terendw na okre$lone rodzaje uzytkowania oraz
z okreslenia warunkow zagospodarowania tych obszaréw,

2. ustalenia planu dotyczg konkretnej rzeczywistosci obejmujgcej $rodowisko
0 zroznicowanej wartosci (specyficznych dla tego miejsca cechach i wartosciach) wraz
z istniejgcym zainwestowaniem i uzytkowaniem, ktore na to Srodowisko oddziatuje
negatywnie, stwarzajgc zagrozenia lub pozytywnie, stanowigc szanse dla istniejgcych
zasobdw Srodowiska,

3. istota prognozy zawiera sie w ocenie na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie

istniejgcych wartosci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworzg obnizone lub
zdegradowane wartoéci oraz w jakim stopniu ustalenia planu mogg spotegowaé
istniejgce zagrozenia, mogg ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg mozliwo$¢ pojawienia
sie nowych szans dla uksztattowania, jakosci Srodowiska,

4. prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznodci realizacji zamierzen

inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz a takze
na ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

W mysl przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko obejmuje:

e sporzgdzenie Prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego po wczesniejszym uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Rawie Mazowieckiej zakresu i stopnia szczegotowosci informacii
wymaganych w Prognozie,

e uzyskanie wymaganych ustawg opinii,

e zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, ktérego celem jest
umozliwienie ztozenia uwag i wnioskow do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego (ogtoszenie o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu,



informacja o udostepnieniu projektu dokumentéw oraz sposobie sktadania wnioskow
i uwag).

Podsumowanie zawiera:

e uzasadnienia wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych,

o ustalenia zawarte w Prognozie i sposéb ich wziecia pod uwage oraz zakres ich
uwzglednienia,

e opinie wkasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy,

e zgtoszone uwagi i wnioski,

¢ informacje dot. postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko,

e propozycje metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu.

5. Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania obszaru objetego planu
miejscowego ijego otoczenia

Obszar projektu planu obejmuje pie¢ obszardéw zlokalizowanych na terenie obrebu Ziota
w gminie Gltuchéw. Przedmiotowe tereny potozone sg w sasiedztwie drogi krajowej Nr 72
relacji £édz — Brzeziny — Rawa Mazowiecka (w kierunku na pétnoc i na potudnie od tej drogi).
Dtugos¢ drogi w granicach gminy wynosi 13,96 km.

Gmina ta potozona jest w centralnej czesci kraju, na wschodzie wojewddztwa tédzkiego,
w potudniowej czesci powiatu skierniewickiego.  Graniczy ona z gminami powiatu
skierniewickiego: Stupig, Godzianowem oraz Skierniewicami; w powiecie rawskim z Rawg
Mazowieckg; w powiecie tomaszowskim z Zelechlinkiem oraz w powiecie brzezifskim
z Jezowem.

Gmina Gtuchow jest jedng z dziewieciu gmin Powiatu Skierniewickiego. Potozona jest na
obszarze ok. 110,7 km? i obejmujgcej 15 sofectw, ktére zamieszkiwato wg stanu na
31.12.2021 r. 5690 osbb, co daje gesto$¢ zaludnienia ok. 51,4 osoby/km? (wg Raportu
o stanie Gminy Gtuchow za 2021 r.).

Miejscowo$¢ Ziota charakteryzuje sie typowg zabudowg zlokalizowang wzdiuz drogi
krajowej, przebiegajgcej przez te wies tzw. ulicbwka. Obszary opracowania stanowig tereny
niezabudowane, uzytkowane rolniczo stanowigce uzytki gruntowe takie jak: grunty orne klasy
IV ailV b oraz klasy V, tgki trwale, pastwiska oraz trwate nieuzytki. W sgsiedztwie, w pasie
przyulicznym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Tereny przyuliczne w sasiedztwie obszardw opracowania obstugiwane sg poprzez droge
krajowg Nr 72 przylegajgcg do poszczegdlnych nieruchomosci. Trasa ta jest gtdwnym
potgczeniem drogowym miedzy todzig a Warszawa.

Obszary opracowania nie sg objete ochrong prawng w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody.

Obszar projektu planu podlegajg ochronie prawnej z uwagi na ochrone wod podziemnych.

Obszar opracowania wyposazony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: sie¢
wodociggowa, telekomunikacyjng i elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia.

Sposdb zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw opracowania i otoczenia wskazano
ponizej na fotografiach od nr-u 1 do nr—u 5.

Wskazana przerywana granica obszarow stanowi orientacyjng granice tych obszarow .



o

Foto 1. Sposdb zagospodarowania fragmentu brebu Ztota stanocho za’chnik Nr 1.

] Orientacyjng lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono linig przerywana.
Zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

,°: )
Foto 2. Sposéb zagospodarowania fragmentu obrebu Ziota stanowigcego zatgcznik Nr 2.
Orientacyjng lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono linig przerywana.

Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

Foto 3. Sposob zagospodarowan:ia fragmentu obrebu Zitota stanowigcego zatgcznik Nr 3.
] Orientacyjng lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono linig przerywana.
Zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0



Foto 4. Sposéb zagospodarowania fgmentu brebu Ztota stanowigcego zatgcznik Nr 4.

. Orientacyjng lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono linig przerywana.
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/imgp_2.html?gpmap=gp0

Foto 5. Sposéb zagospodarowania fragmentu obrebu Ziota stanowigcego zatgcznik Nr 5.
] Orientacyjng lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono linig przerywana.
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
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1 3 \\ o
Foto 6. Orientacyjna lokalizacja obszaréw objetych opracowaniem projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Ztota. Obszary
wyznaczono w sasiedztwie drogi krajowej Nr 72 relacji £édz — Warszawa.
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/imgp_2.html?gpmap=gp0

Zgodnie z zapisami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtuchow przyjetym uchwatg Nr Xl1/64/2015 Rady Gminy Gtuchdéw
z dnia 30 grudnia 2015 r. (zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gtuchdéw sporzgdzona jest na podstawie Uchwaty Nr XXXV/227/2014
Rady Gminy Gtuchéw z dnia 7 listopada 2014 r.).

Dziafki, ktérych dotyczg wnioski mieszkancéw potozone sg w Strefie Il tzw. ,osadniczej
i inwestycyjnej”, jako ,tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej” (oznaczone symbolem
M2).
W obszarze tym dopuszczono obiekty:

e mieszkalno-produkcyjne w gospodarstwie rolnym, =z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych i
inwentarskich, obiektami infrastruktury technicznej z warunkiem, iz uzytkowanie
obiektéw nie spowoduje przekroczenia norm i standardéw ochrony $rodowiska
okreslonych odrebnymi przepisami,

e rejony skupionego osadnictwa siedliskowo-mieszkaniowego, w ramach terenow
oznaczonych w rysunku Studium, jako tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
do zachowania, z mozliwo$cig jej intensyfikacji oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe.

Studium ustala zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza realizacje nowych obiektow
ustugowych, drobnej wytwdrczosci oraz zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
hodowlanego, ogrodniczego o nastepujgcych wskaznikach:

o wysokos$¢ nie wieksza niz budynki mieszkalne na danej dziatce i kgcie nachylenia
dachowych potaci do 30°,

¢ minimalna szeroko$¢ nowych dziatek min. 18,0 m,

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m (w obszarze chronionego
krajobrazu), natomiast do 11,0 m do kalenicy (poza obszarem chronionego
krajobrazu).

Zabudowa zwigzana z rolniczg dziatalnoscia:

e zabudowa nie wyzsza niz 16,0 m,

¢ dachy o kacie nachylenia potaci 15° — 45°, dwu- i wielospadowe,

e zalecany udziat terenu biologicznie czynnego min. 20 — 30 % dziatki.

Budynki gospodarcze, garazowe:
e max. wysokosci do 8,0 m do kalenicy,
o dachy o kacie nachylenia potaci 5° — 30°.

W Studium zapisano rowniez, iz ostateczne okreslenie poszczegdlnych wskaznikow
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage stan
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faktyczny, dokonane uprzednio ustalenia, lokalne warunki i mozliwosci ksztattowania
zabudowy na konkretnym terenie.

Wyznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rézne formy
zagospodarowania dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic
poszczegolnych terendw oraz sieci infrastruktury technicznej okreslono w sposéb orientacyjny,
dopuszczajgcy uscislenie ich lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji
przestrzennej. Przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgca a
nie wytagczng i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére nie mogg by¢ jednak
przeciwstawne funkcji wiodgcej.

AN
| lt‘z.‘?'(\“\-l\\§9
: NN

T AN
Ja \{\ ‘
A

NN

S
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S
NN

Rys 1. Orientacyjna lokalizacja Strefy Il tzw. ,strefa osadnicza i inwestycyjna”, (oznaczona
symbolem M2), w obrebie ktorej znajdujg sie obszary opracowania.

Strefa przedstawiona na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
sporzadzona do Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Giuchéw przyjetym uchwatg Nr XlI/64/2015 Rady Gminy
Gtuchoéw z dnia 30 grudnia 2015 r.
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Il. Rozpoznanie, charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska

Charakterystyka elementéw przyrodniczych srodowiska dla obszaréw opracowania stanowi
wycigg z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzgdzonego dla Gminy
Gluchow.

1. Warunki morfologiczne i hipsometryczne

Wg. klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009.), obszar gminy
Gluchéw znajduje sie w obrebie makroregionu Wzniesieh Potudniowomazowieckich (318.8),
na granicy dwoch mezoregionow: Wzniesien todzkich (318.82) w czesci centralngj
i zachodniej oraz Wysoczyzny Rawskiej (318.83) w czesci wschodniej.

Tabela 1. Potozenie geograficzne gminy Gtuchéw wg. Kondrackiego, 2009)

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)

Podprowincja: Pojezierza Potudniowobattyckie (314-316)

Makroregion: Mezoregiony:
Pojezierze Wielkopolskie (315.5) Pojezierze Kujawskie (315.57)
Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318)
Makroregion: Mezoregiony:
Region fizyczno- Nizina Potudniowowielkopolska Kotlina Kolska (318.14)
geograficzny (318.1-2) Wysoczyzna Ktodawska (318.15)
(Kondracki, 2009) Wysoczyzna taska (318.19)
Makroregion: Mezoregiony:
Nizina Srodkowomazowiecka (318.7) Rownina Kutnowska (318.71)
Rownina towicko-Bloriska (318.72)
Makraregion: Mezoregiony:
Wzniesienia Potudniowomazowieckie Wzniesienia todzkie (318.82)
(318.8) Wysoczyzna Rawska (318.83)
Rownina Piotrkowska (318.84)

Rzezba powierzchni terenu gminy jest mato urozmaicona i charakteryzuje sie
zroznicowaniem jedynie w obszarze towarzyszgcym rzece Rawce i tupii - Skierniewki.
W krajobrazie dominuje falista morena denna zlodowacenia Warty. Powierzchnia terenu
wznosi sie tu przecietnie od ok. 163 do 168,4 m n.p.m. osiggajgc maksimum 195 m n.p.m.
-200 m n.p.m. w rejonie Gtuchowa i Biatynina Podboru. Potudniowg granice gminy stanowi
dolina rzeki Rawki, w obrebie ktorej rzedne terenu miedzy czescig zachodnig i wschodnig
oscylujg miedzy warto$ciami rzednych 161 m n.p.m. — 146,7 m n.p.m. Deniwelacja miedzy
doling i potozong na potnoc wysoczyzng wynoszg od kilkunastu do okoto 30 m. Pdtnocng
i Srodkowg cze$é gminy stanowigcg wysoczyzne polodowcowg zlodowacenia warcianskiego
rozcina rzeka tupia-Skierniewka wraz z jej potudniowymi doptywami.

Obszar opracowania — teren niemal ptaski. Powierzchnia terenu wznosi sie przecietnie od
169,8 m n.p.m. do 164,2 m n.p.m. Nie wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu z tytutu warunkéw morfologicznych i hipsometrycznych.

2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Gmina Gtuchéw potozona jest na poétnocnym skrzydle antyklinorium Kujawsko -
Pomorskiego. W gtebszym podtozu geologicznym gminy Gtuchdéw, zalegajg utwory jurajskie
(jura gorna) — wapienie, piaskowce, itotupki i ity margliste, tworzace stropowe antyklinorium,
w granicach ktérego potozona jest Gmina. Utwory te zalegajg na gtebokosci okoto 40-60 m.
Na osadach jury lezg utwory trzeciorzedowe — osady pliocenu — ity piaszczyste, margliste
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I pylaste oraz miocenu — piaski drobnoziarniste, pylaste. Ich migzszos¢ na obszarze gminy
waha sie od 0,5 do 40,0 m. Utwory czwartorzedowe wyksztatcone sg w postaci glin, piaskéw
I tdw. Migzszos¢ czwartorzedu na terenie gminy jest zmienna i dochodzi do ok. 60 m. Strop
czwartorzedu wyksztatcony jest generalnie w postaci glin i itow z wktadami piaskéw o tgcznej
migzszosci od ok. 10 m do ponad 50 m. Ponizej glin i itbw wystepujg osady piaszczyste lub
utwory trzeciorzedu jury. Plejstocenskie gliny zwatowe, piaski fluwioglacjalne akumulowane
podczas stadiatu warcianskiego wystepujg na catym terenie gminy.

Grunty organiczne i organiczno-mineralne w postaci torfow holocenskich, namutéw
torfiastych i piaszczystych wystepujg w dolinach Rawki, Lupii - Skierniewki, Jasienicy i ptatami
w obnizeniach na zdenudowanej wysoczyznie polodowcowej. Migzszos¢ tych gruntow wynosi
okoto 2 m, zdarza sie, ze jest mniejsza od 1 m. Holocen reprezentowany jest rowniez przez
utwory aluwialne i aluwialno- deluwialne, na ktore sktadajg sie namuty, muiki i piaski. Utworami
tymi wyscielone sg dna dolin ciekow oraz ich terasy zalewowe.

W _obrebie obszaru opracowania wystepujg: gliny zwatowe, aluwia glin zwatowych, piaski
akumulacji lodowcowej. Sg to utwory stabo - przepuszczalne. Gliny te sg na ogét piaszczyste.
S3 one przykryte osadami piaszczystymi o migzszosci nie przekraczalnej 2,5 m. Migzszosé
utworéw stabo-przepuszczalnych jest bardzo zmienna i wynosi od kilkku do nawet
kilkudziesieciu metréw.

Grunty o mniej korzystnych warunkach, zwigzanych z wystepowaniem ptytko usadowionego
zwierciadta wéd gruntowych, wystepujg w obszarze 1 3.

W pozostatych obszarach zwierciadto pierwszego poziomu wodonosnego znajduje sie
zazwyczaj gtebiej niz 5 m p.p.t.

Ocena geotechniczna gruntéw powierzchniowych.

W obrebie gminy dominujg grunty nosne gliny zwatowej i piaskéw, ktére tworzg dobre
warunki dla posadowienia standardowych budowili.

Grunty o niekorzystnych warunkach, zwigzanych z wystepowaniem ptytko usadowionego
zwierciadta wod gruntowych, wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych. Niekorzystne warunki wystepujg tez na obszarach o duzych wartosciach
nachylenia terenu i ptytkim zwierciadtem wod gruntowych, istnieje tam bowiem zagrozenie
wystepowania procesow osuwiskowych.

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
3. Warunki klimatyczne

Wojewoddztwo todzkie lezy w strefie klimatu umiarkowanego. Ze wzgledu na potozenie
w Srodkowej czesci Europy klimat tego obszaru podlega wptywom morskim
i kontynentalnym.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie t6dzko-wielunskiego regionu klimatycznego
i charakteryzuje sie $rednig temperaturg powietrza w granicach 8° C. Roczne sumy opaddw
atmosferycznych nie przekraczajg 600 mm (Stachy, 1987). Niskie opady atmosferyczne
powodujg deficyt wody w okresie wegetac;ji roslin

Na terenie gminy mozna zaobserwowacC pewne zréznicowanie warunkéw klimatycznych
zalezne od rzezby i uksztattowania powierzchni ziemi. Dotyczy to przede wszystkim zjawiska
insolacji, zwigzanej z nachyleniem stokdw w obrebie wysoczyzn oraz dolin ciekow. Na
terenach sgsiadujgcych z dolinami ciekow, jak réwniez w samych zagtebieniach dolinnych,
warunki termiczne charakteryzujg sie zwiekszonymi amplitudami temperatury w przygruntowe;j
warstwie powietrza. W obrebie samych dolin rzecznych warunki klimatyczne charakteryzuja
sie wysokg wilgotnoscig powietrza, szczegdlnie w warstwie przygruntowej, czestym
zaleganiem mgiet i oparow oraz tendencjami do wystepowania inwersji termicznych.

Na podstawie notowan wieloletnich z posterunku meteorologicznego w Skierniewicach
okresli¢ mozna, ze $rednia roczna temperatura wynosi 10,8°C. Najwiecej wiatréw pochodzi
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z kierunku zachodniego. Notowany jest tez duzy udziat wiatréw z potudnia. lloS¢ opadow jest
niewielka i wynosi w skali rocznej 514 mm (srednia krajowa to 600 mm). Generalnie warunki
klimatyczne na obszarze gminy mozna uzna¢ za korzystne. Wiekszos¢ obszaru posiada
bardzo dobre warunki termiczne, wilgotnosciowe i wietrzne, z matg czestotliwoscig zalegania
mgiet.

Panstwowy Instytut Badawczy Meteorologii i Gospodarki Wodnej od ponad 100 lat na
biezgco monitoruje klimat Polski, prowadzgc obserwacje i pomiary wszystkich istotnych
zmiennych klimatycznych. Instytut informuje spoteczenstwo, organy administracji publicznej
o stanie systemu klimatycznego oraz o zagrozeniach wynikajgcych ze zmiennosci i zmiany
klimatu.  Opracowanie ,Klimat Polski 2020” stanowi syntetyczny opis klimatu Polski
W minionym roku, sporzadzony w odniesieniu do cech klimatu wieloletniego oraz
z perspektywy wspotczesnego globalnego ocieplenia.

4. Warunki hydrologiczne i hydrogeologiczne
4.1.Wody powierzchniowe

Gtéwnymi rzekami ptyngcymi przez obszar gminy sg: Rawka w potudniowej czesci oraz
tupia-Skierniewka w czesci pétnocnej. Obszar zrédliskowy obu rzek znajduje sie poza
obszarem gminy. W obrebie gminy znajdujg sie tereny zrodliskowe mniejszych ciekow
zasilajgcych Rawke, a przede wszystkim tupie-Skierniewke. Wododziat Il rzedu miedzy
tupig-Skierniewkg a Rawkg przebiega na potudnie od wsi Gtuchéw i Skoczyktody. Wododziaty
poszczegolnych, lokalnych ciekow przebiegajg na pograniczu wsi pomiedzy Ziotg
i Wysokienicami oraz Jasieniem z jednej strony, a Prusami, Celigowem i Michowicami
z drugiej strony oraz miedzy Gtuchowem i Biatyninem, a Prusami i Reczulem. Cata gmina lezy
w obrebie zlewni Il rzedu rzeki Bzury.

W obszarze gminy brak jest naturalnych, duzych zbiornikow wodnych. Wieksze, sztuczne
zbiorniki spotyka sie w dolinie Rawki — najwieksze, w tym rejonie to stawy rybne w rejonie wsi
Byliny. Ponadto w obrebie stoku wysoczyzny rozrzucone sg liczne drobne ,oczka” oraz lokalne
zabagnienia a takze obszary zrodliskowe (tzw. miaki i wysieki), w rejonie wsi Ziota,
Skoczyktody, Prusy, Biatynin. Niewielkie zbiorniki wodne (stawy) wystepujg tez na rzece
Jasienicy (doptywie tupii-Skierniewki) w miejscowoséciach: Ztota, Wysokienice i Michowice.

Rzeka Rawka — stanowi prawy najwiekszy doptyw Bzury. Rzeka ma ok. 97 km dtugosci,
a jej dorzecze obejmuje obszar 1 192 km? Rzeka powstaje z pofaczenia dwdch ciekow
zrodtowych, znajdujgcych sie ok. 5 km na wschdéd od Koluszek. Wpada do Bzury, miedzy
towiczem a Sochaczewem. Sredni przeptyw rzeki przy ujéciu wynosi ok. 5,3 m?3s,
a maksymalna rozpietos¢ wahan stanéw wéd to 2,8 m.

e Rawka jest zachowang w naturalnym stanie, typowa rzekg nizinng sSredniej wielkosci.
Ze wzgledu na te walory koryto rzeki wraz z 10 m pasem gruntow wzdtuz rzeki zostato objete
ochrong rezerwatowg (od zrédet az do ujscia). Krajobrazowy rezerwat przyrody pn. ,Rawka”.
znajduje sie w odlegtosci ok. 3,4 km (w linii prostej) w kierunku na potudnie od obszaréw
opracowania. Ponadto rzeka ta stanowi obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki”. Obszar ten
znajduje sie w odlegtosci ok. 6,5 km (w linii prostej) w kierunku na pétnocny-wschéd od
obszaru opracowania (poza terenem gminy Gtuchow). Koryto rzeki nie jest uregulowane
i jedynie na czesSci odcinkdw przeptywajacych przez Rawe Mazowieckg, zostata
wybetonowana. Brzegi rzeki sg obficie pokryte roslinnoscig. W réznych miejscach, na catej
dlugosci Rawki, istnieje zabudowa hydrotechniczna w formie spietrzen i zbiornikow
retencyjnych.

Swiat zwierzecy Rawki jest $rednio bogaty. W rzece zinwentaryzowano 18 gatunkéw ryb
(gtéwnie ptocie i okonie), jeden gatunek minoga, a takze bezkregowce.

Zmniejszajgce sie w ostatnich latach zanieczyszczenie rzeki sprawia, ze iloS¢ organizmow
w Rawce wzrasta. Od lat 90-tych pojawiajg sie tam raki. W latach 80-tych nad brzegami Rawki
reintrodukowne zostaty bobry.
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e Rzeka Skierniewka, w gérnym biegu — tupia, prawy doptyw Bzury, ptynie na Nizinie
Srodkowopolskiej, o diugosci 61,2 km i powierzchni dorzecza 340 km2. Rzeka wyptywa ze
Wzniesien tédzkich dwiema strugami; prawg — tupig, uwazang za ciek zrédtowy, koto wsi
Biatynin, oraz lewg — Jezowka, powyzej wsi Jezéw. Do Bzury uchodzi ponizej towicza, na
terenie wsi Popow.

Rzeki stanowig podstawowy ukiad hydrograficzny. Jego uzupetnieniem sg liczne
bezimienne cieki, gtéwnie o charakterze rowdéw melioracyjnych. Cieki powierzchniowe
w obrebie gminy sg Scisle zwigzane hydraulicznie z | poziomem wdd podziemnych. Stan wéd
ma charakter kontynentalny o regularnym cyklu rocznym, z maximum w okresie wiosennym
I minimum w okresie letnio - jesiennym. Podstawowym zrédtem zasilania wod
powierzchniowych, poza przeptywem lateralnym jest infiltracja. Gtowng sktadowg odptywu
podziemnego jest wiec odptyw wgtebny - do | poziomu wéd podziemnych. Sporadycznie,
w rejonach ptytkiego wystepowania utworéw poétprzepuszczalnych odptyw ma charakter
podpowierzchniowy.

Obszary opracowania

Obszar ujety na rysunku Nr 5 we wschodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie
w granicach JCWP — Rawka od Krzemionki do Biatki (Kod JCWP - RW200019272659).
Pozostate obszary przedstawione na rysunkach: 1,2,3,4 znajdujg sie w granicach JCWP —
Skierniewka od dopt. spod Debowej Géry do ujscia Kod JCWP - RW2000192725899.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (program wodno-
srodowiskowy kraju) oceniono:
¢ 0g0Iny stan obszaru JCWP Rawka od Krzemionki do Biafki jako zty
Stan chemiczny oceniono jako - dobry.
Stan/potencjat ekologiczny jako - staby
Stan chemiczny oceniono jako - dobry.
e 0g0Iny stan obszaru JCWP Skierniewka od dopt. spod Debowej Géry do ujscia jako zly
Stan chemiczny oceniono jako - dobry.
Stan/potencjat ekologiczny jako - zly
Termin osiggniecia celéw srodowiskowych ustalono na 2027 r.
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Rys. 2. Jednolite czesci wod powierzchniowych w granicach gminy Rawa Mazowiecka —
Zrodto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW

Nazwa JCWP - Skierniewka od dopt. spod Debowej Gory do ujscia

Kod JCWP - RW2000192725899

determinujgce stan

Ocena stanu za Stan/potencjat 7ty
lata 2010 - 2012 ekologiczny
Wskazniki Azot Kjeldahla, Fosforany, Makrobezkregowce bentosowe (indeks

MMI), Ichtiofauna

Uzasadnienie odstepstwa

Stan chemiczny DOBRY
Wskazniki
determinujace stan
Stan (ogdlny) 7ty
CEL SRODOWISKOWY DLA JCWP l dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny
Typ odstepstwa wynikajgcy w art. 4 ust. 4i5 | 4(4)-1
RDW
Termin osiggniecia celow srodowiskowych 2027

Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie
zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng wystepujacych
przekroczen wskaznikdw jakosci. Konieczne jest dokonanie
szczegolowego rozpoznania przyczyn w celu prawidiowego
zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn
nieosiggniecia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na
poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach
hydromorfologicznych, przeprowadzenie poglebionej analizy
presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie
dobrych praktyk w zakresie robot hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz
opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod

| powierzchniowych.

Nazwa JCWP — Rawka od Krzemionki do Biatki

Kod JCWP - RW200019272659

Ocena stanu JCWP

determinujgce stan

Czy JCWP jest monitorowana? M
Kod i nazwa podobnej monitorowanej JCWP
Ocena stanu za Stan/potencjat StABY
lata 2010 - 2012 ekologiczny
Wskazniki Makrobezkregowce bentosowe (indeks MMI), Ichtiofauna

Uzasadnienie odstepstwa

Stan chemiczny DOBRY
Wskazniki
determinujgce stan
Stan (ogolny) Y
CEL SRODOWISKOWY DLA JCWP | dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny
Typ odstepstwa wynikajacy w art. 4ust. 415 | 4(4)-1
RDW _
Termin osiggnigcia celow srodowiskowych | 2027

Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie:
weryfikacja programu ochrony srodowiska dla gminy, majace na
celu szczegblowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji
tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow zgodnych z
wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takie okres niezbedny aby wdroZone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢

| osiggnigty do roku 2027,
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4.2. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig i osuwania sie¢ mas ziemnych

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rejonie rzeki
Rawki i tupi - Skierniewki. Tereny te nie Kkolidujg z istniejgcym i planowanym
zainwestowaniem. Znajdujg sie poza obszarami objetym opracowaniem.

Zasady zagospodarowania obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig  okreslajg
przepisy odrebne, na podstawie ktérych na obszarach tych zabrania sie wykonywania robot
oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

o wykonywania urzgdzenh oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulaciji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialtdw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg utrzymania waod.

W obrebie obszaréw opracowania nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie¢ mas
ziemnych.

4.3. Wody podziemne

Zgodnie z definicjia podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czesci wod
podziemnych (groundwater bodies) obejmujg te wody podziemne, ktére wystepujg
w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobér
znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla
ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosystemow lgdowych.

Znaczacy przeptyw wod podziemnych wg ww. Dyrektywy jest to taki przeptyw, ktérego nie
osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem lgdowym
powodowatoby znaczgce pogorszenie ekologicznej lub chemicznej jakosci wdd
powierzchniowych lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od wéd podziemnych
ekosystemu Igdowego. Poboér wéd podziemnych znaczgcy w zaopatrzeniu ludnosci w wode do
spozycia jest to pobor wynoszacy $rednio ponad 10 m3/d albo pobdr zaopatrujgcy co najmniej
50 oséb.

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni terenu
i budowy geologicznej. Wschodnia cze$¢ obszaru gminy Gtuchéw lezy w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (zbiornik Koluszki — Tomaszéw Nr 404), w ktérym woda
ujmowana jest na terenie gminy z utwordéw jury gornej z gtebokosci ok.35 — 75 m. Zbiornik ten
charakteryzuje sie znaczng zasobnoscig oraz matg podatnoscig na zanieczyszczenia wod
pierwszego poziomu uzytkowego

Obszar gminy, wedlug podziatu hydroregionalnego Polski, potozony jest w potudniowo -
zachodnim krancu Regionu Potudniowo-mazowieckiego, nalezgcego do zachodniej czesci
Makroregionu Wschodniego Nizu Polskiego.

Na obszarze gminy Gtuchéw wyrézniono nastepujgce pietra wodonos$ne:

e jurajskie pietro wodonosne, ktére tworzg spekane utwory weglanowe oraz piaskowce.
Wody jurajskie wystepujg pod wysokim cisnieniem hydrostatycznym oraz wymagajg
uzdatnienia ze wzgledu na zawarto$¢ zwigzkoéw zelaza. Strop utwordw jurajskich
wystepuje na gtebokosci okoto 40 — 60 m, za$ warstwy wodonosnej na gtebokosciach
ok. 35-75 m. Studnie ujmujgce zasoby tej warstwy wodonosnej charakteryzujg sie
znaczng wydajnoscig, dochodzgcg do 100 m¥h. W obszarze gminy wody tej warstwy
zasilajg ujecie komunalne w Wysokienicach,

e trzeciorzedowe pietro wodonosne na omawianym terenie wystepuje lokalnie — ptatowo
nie jest eksploatowane ze wzgledu na matg migzszosc,
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e czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje na terenie gminy powszechnie
i eksploatowane jest dla potrzeb gospodarczych. Charakteryzuje sie zaréwno
swobodnym, jak i napietym zwierciadtem wody. Pierwsza warstwa zwigzana jest z
utworami piaszczystymi wystepujgcymi od powierzchni terenu bez izolacji lub pod
nadktadem glin zwatowych o niewielkiej migzszosci. Warstwa ta zwykle charakteryzuje
sie swobodnym lustrem wody, ksztattujgcym sie na gtebokosci 0,0 — 2 m ponizej
poziomu terenu. Wydajnos¢ tej warstwy wodonosnej siega 20-25 m?®h. Giteboko$¢
studni wynosi od 20 do 40 m p.p.t.

Druga warstwa wodonosna zalega pod utworami pylasto-ilastymi i gliniastymi na gtebokosci
ponizej 15 — 20 m p.p.t. Wody tej warstwy majg charakter naporowy, a potencjalne wydajnosci
otworow studziennych mogg przekracza¢ 30 m3/h, w zaleznosci od czesci gminy. Omawiang
warstwe wodonosng ujmujg studnie zaopatrujgce wodociggi wiejskie oraz prywatnych
uzytkownikow. Woda zawiera ponadnormatywne zawartosci zwigzkéw zelaza i manganu. Sg
one stosunkowo tatwe do usuniecia w odzelaziaczach. Pod wzgledem zawarto$ci innych
sktadnikow woda nie budzi zastrzezen.

Obie warstwy wodonosne sg eksploatowane w ramach zasobow wéd podziemnych zlewni
rzeki Rawki

Obszar gminy Gtuchéw znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr 63 (PLGW200063) — region wodny Srodkowej Wisty.

Morze Battyckie

Rys. 3. (po lewej). JCWP w obszarze dorzecza Wisty.
Zrédio: Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 .
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1911 z pézn. zm.).

Rys. 4. (po prawej, na gorze). Granice JCWP nr 63.
Zrédto: http://iwww.psh.gov.pl/publikacje/jcwpd
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Rys. 5. Stopien wykorzystania zasobow wod podziemnych na obszarze dorzecza Wisty,

z podziatem na JCWPd.

Ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem

Generalnie wyniki badan jakosci wéd podziemnych wskazujg na ich dobrg jakos¢
w obszarze gminy. Zawarto§¢ w wodach Zelaza i jondbw manganu przekracza wartosci

okreslone przepisami sanitarnymi. Wody te w tym zakresie wymagajg uzdatnienia.
W obszarze gminy brak stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych.

Pierwsza, czwartorzedowa warstwa wodonosna ze wzgledu na bezposrednig infiltracje

z powierzchni terenu jest bardzo podatna na zanieczyszczenia.

W celu minimalizacji niekorzystnego oddziatywania na czystos¢ woéd omawianej warstwy
wodonosnej nalezy dgzy¢ do likwidacji najgrozniejszych ognisk zanieczyszczen jakimi sg

przydomowe szamba (doty chfonne) i dzikie wysypiska.

Druga, czwartorzedowa warstwa wodonosna jest bardzo dobrze izolowana od powierzchni
terenu nadktadem utwordw stabo przepuszczalnych i na terenie gminy nie jest narazana na

zanieczyszczenia pochodzgce bezposrednio z powierzchni terenu.

Badania i oceny stanu wod podziemnych sg realizowane zgodnie z zapisami rozporzgdzenh

wykonawczych do ustawy Prawo wodne, w tym:

* rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 11 pazdziernika
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2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych

czesci wod podziemnych (Dz.U. 2019 poz. 2148);

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form i sposobu
prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wod
podziemnych (Dz.U. 2021 poz. 1576

Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska realizuje program regionalnego monitoringu wéd
podziemnych na obszarze wojewddztwa tédzkiego zgodnie z art. 349 ust. 9 ustawy Prawo
wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 2625), z uwzglednieniem art. 110 ust. 2 i 3
przedmiotowej ustawy. Sg to badania uzupetniajgce w zakresie fizykochemicznym, wzgledem
prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny - PIB monitoringu krajowego wod
podziemnych

W 2022 roku na obszarze wojewddztwa tédzkiego przeprowadzono badania w ramach
monitoringu regionalnego wod podziemnych w 56 punktach pomiarowych.....

Monitorowane punkty zlokalizowane sg w granicach GZWP 404 Zbiornik Koluszki-
Tomaszéw. Badany punkt pomiarowy rozmieszczony jest w jednolitej czesci waod
podziemnych 63. Na podstawie przeprowadzonych badan fizykochemicznych stwierdzono
dobrg jakos¢ (Il klasa) wody. W podziale na pietra wodonosne - czwartorzed Il klasa, jura Il
klasa.

(zrodto: OCENA JAKOSCI WOD PODZIEMNYCH NA PODSTAWIE WYNIKOW
REGIONALNEGO MONITORINGU WOD PODZIEMNYCH UZYSKANYCH W 2022 ROKU
Z TERENU WOJEWODZTWA £ ODZKIEGO t6dz, kwiecien 2023).

Obszar gminy Gluchéw lezy w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nazwa
zbiornika wg Kleczkowskiego (1990a) ,GZWP nr 404 Zbiornik (J3) Koluszki-Tomaszow”),
w ktérym woda ujmowana jest na terenie gminy z utwordw jury gornej z gtebokosci ok. 35 — 75
m. Zbiornik ten charakteryzuje sie znaczng zasobnoscia oraz matg podatnoscig na
zanieczyszczenia wod pierwszego poziomu uzytkowego.

Zbiorniki Wéd Podziemnych to struktury geologiczne zasobne w wode, ktére stanowig lub
mogg stanowi¢ w przysztosci strategiczne zasoby wod podziemnych do wykorzystania dla
zaopatrzenia ludnoéci i podstawowych gatezi gospodarki wymagajgcych wody wysokiej
jakosci. Zgodnie z umownymi kryteriami wydzielania - ze wzgledu na wysokg jako$¢ waod,
zasobnos¢ i potencjalng produktywnos¢ - GZWP stanowig najcenniejsze fragmenty jednostek
hydrostrukturalnych i systeméw wodonosnych. Wymagajg one szczegdlnej ochrony
w zakresie stanu chemicznego i ilosciowego wdd podziemnych oraz kontroli zarzgdzania
zasobami, z zachowaniem priorytetu dla zbiorowego zaopatrzenia w wode do spozycia
i zaspokojenia niezbednych potrzeb gospodarczych.

Obszar GZWP nr 404 jest potozony w catosci w obrebie antyklinorium $rodpolskiego,
stanowigc jego potudniowy odcinek Koluszki —Tomaszéw. Zbiornik Koluszki—-Tomaszéw
wystepuje w wapieniach i marglach jury goérnej oraz podrzednie w piaskowcach i mutow-
cach jury $rodkowej. GZWP nr 404 jest réwniez integralng czescig zasobnego regionu
hydrogeologicznego, obejmujgcego zbiorniki mezozoiczne: 402, 404 (J) i 401 (Cr) o tacznej
powierzchni 3851,8 km? oraz zbiornik czwartorzedowy 403. Taka pozycja hydroge-
ologiczna dokumentowanego zbiornika powoduje, ze jego znaczenie wykracza daleko poza
jego granice.

Zasilanie jurajskiego zbiornika wod podziemnych odbywa sie na catej jego powierzchni, na
0got przez przesgczania przez pétprzepuszczalny nadkfad oraz moze zachodzi¢ bezposrednia
infiltracja opaddéw atmosferycznych do jurajskiego poziomu wodono$nego. Przyjmuje sie, ze
strefa aktywnej wymiany wod w utworach jury wynosi 150-200 m. Zwierciadto wody poziomu
jurajskiego jest przewaznie napiete. Warstwg napinajgcg sg tu z reguty gliny zwatowe lub ity i
mutki neogenskie. Jedynie w strefach bezposredniego kontaktu hydraulicznego z wodami
czwartorzedu w oknach hydrogeologicznych, zwierciadto wody jest swobodne.

Stopienn wykorzystania zasobdw dyspozycyjnych GZWP nr 404 mozna uznaé za $redni.
Eksploatacja wod zbiornika w 2011 r. wynosita 43 997,9 m3/d, czyli 28,6% za-
sobow dyspozycyjnych, co daje duzg rezerwe dla obecnych i potencjalnych uzytkownikéw waod
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podziemnych.

Jakos¢ waod jurajskiego poziomu wodonosnego miesci sie w klasach I-lll, czyli jest to tzw.
dobry stan chemiczny. Parametry jako$ci wod podziemnych sg ksztattowane przez naturalne
procesy zachodzgce w warstwie wodonos$nej. Zaznacza sie staby wplyw dziatalnosci
cztowieka.

Na znacznym obszarze, dzieki obecnosci w nadktadzie osadéw stabo przepuszczalnych,
wody sg chronione w_sposob naturalny przed antropopresja, a jako$¢ wdd powinna
by¢ stabilna w czasie.

Najwiekszg cze$¢ zbiornika (67%) zajmujg obszary uzytkowane rolniczo: grunty orne, sady,
taki i pastwiska. Lasy stanowig ok. 26% powierzchni zbiornika i sg one
bardzo nierobwnomiernie rozmieszczone. Obszary obejmujgce zwartg zabudowe miejskg
i wiejskg obejmujg ok. 5,5% powierzchni zbiornika.

GZWP nr 404 jest w znacznej czesci zbiornikiem zakrytym. Wobec tego proponowane
obszary ochronne obejmujg 229,7 km?, co stanowi ok. 13,7% powierzchni zbiornika.
Ochrong bedg objete m. in. duze miasta: Tomaszow Mazowiecki i Rawa Mazowiecka oraz
dolina Pilicy.

Proponowane dziatania ochronne nie przewidujg likwidacji zaktadéw i obiektéw istniejgcych
ani ograniczenia powierzchni produkcji rolnej. Zaktada sie jedynie wyprzedzajgce,
prewencyjne dziatania decyzyjne ograniczajgce w przysziosci emisje zanieczyszczen.
Ograniczenia lokalizacyjne dotyczg tylko nowych, ucigzliwych dla srodowiska inwestyciji.

GZWp nr 404 — powierzchnia zbiornika i obszaru ochronnego

Powierzchnia Wedlug Kleczkowskiego Dokumentacja hydrogeologiczna
(1990a) GZWP nr 404 (2013)
Zbiornik [km] 1109 1675,56
Proponowany obszar ochronny [km?] 387 2207

B ccaizacia GzweiLzwe

Zasieqi dziatania RZGW:
Gdansk
‘Wroctaw
Krakow
Poznan
Szczecin
e Warszawa
B Gliwice

granice wojewodztw

Rys. 6. Lokalizacja zbiornika na tle granic wojewddztw i obszaréw dziatania RZGW.
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Tabela 2. GZWp nr 404 — wybrane informacje

Lokalizacja zhiornika Stan aktualny
Wojewddztwo todzkie
Powiat todzki wschodni, m. Fédi, lctwicki, zglmh, h:rzeziﬁ_sl:i, MWMi,
tomaszowski, rawski, cpeczyaski, przysuski, grojeck
REGW Warszawa, Poznan
Numer JCWPd (wg podziatu na 172 czesei) 63, 72,73, 84
Jednostka hydrogeclogiczna prowincja Wisty: SSWN - region srodkowej Wisly — subregion nizinny;

wg Paczyaskiego, Sadurskiego (2007)

prowincja Odry: SWN — region Warty — subregion nizinny

Jednostka hydrogeologiczna wg Kleczkowskiego (1990a, b),

Zmieniona

pasmo zbiornikéw Wyzyn Polskich (GZWP w pasmie wyzyn)

Zlewnia powierzchniowa (II rzedu wg MphP)

lewobrzezna Wishy od Narwi do Drwecy, prawobrzezna Wisly od Wieprza do Narwi,
Warty

Prowincja i makroregion fizycznogeograficzne
wg Kondrackiego (2002)

Niz Srodkewoeuropejski (31): Nizina Srodkowomazowiecka (318.7),
Weniesienia Poludniowomazowieckie (318.8)

Parametry hydrogeologiczne warstw wodonosnych

Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP nr 404 (2013)

Typ zhiornika

szezelinowy (lokalnie szezelinowo-krasowy)

Stratygrafia jura gorna, jura srodkowa

Klasa jakosci wody* I-III

Wodoprzewodnosé [m/d] na przewazajacym obszarze 200-1000, lokalnie >1500
Modut jednostkowy zasobow dyspozyeyjnych [m¥d * km?) 91.7

Szacunkowe zasoby dyspozycyjne [m¥/d] 153 6704

Podatnosc zbiornika na antropopresje

od bardzo podatnego do srednio 1 mato podatnego

A AR U A AL




Rys. 9. Orientacyjna lokalizacja obszaréw opracowania (zaznaczona czerwong elipsg) na tle
Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych na terenie wojewodztwa — tdédzkiego

Glowne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP)
w osrodkach hydrogeologicznych

zbiomiki udokumentowane
w skali szczegdlowej 1:50 000

szczelinowych,
‘.‘()I’()V.'()—S.’,{ZZH'HII:‘-V yC n

krasowych

C > krasowo-szczelinowych
- krasowo-porowo-szczelinowych

porowyct

zbiorniki wstgpnie rozpoznane
w skall 1:500 000

porowych

Zrodto: Informator PSH. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce.
https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-psh/gzwp/8218-mapa-zbiornikow-
wod-podziemnych-stan-na-marzec-2021-r/file.html

4.4, Melioracje

Melioracja sg to =zabiegi majgce na celu trwate polepszenie rolniczych zdolnoSci
produkcyjnych gleb.

Do zabiegéw tych zaliczamy: drenowanie ceramiczne i PVC, wykonywanie rowow
nawadniajgco-odwadniajgcych, budowe zbiornikow retencyjnych, regulacje rzek, ochrone
przeciwpowodziowg, nasadzenia roslinnoscig terenéw zalewowych i nieuzytkdw rolnych
(fitomelioracje).

Melioracje rolne obejmuja:

e melioracje wodne, ktére umozliwiajg regulacje stosunkéw wodnych w glebie dzieki
nawadnianiu gruntéw na obszarach z niedoborem wody lub odwadnianiu terendw,
gdzie wystepuje jej nadmiar,

e agromelioracje, polepszajg glebe przez dilugo dziatajgce zabiegi uprawowe, ktoére
poprawiajg warunki siedliskowe ro$lin,

o fitomelioracje, ktore polegajg na zadrzewianiu Srodpolnym i racjonalnym rozmieszeniu
zalesienia, dzieki czemu zmienia sie mikroklimat lokalny (predkos¢ wiatru, temperatura,
wilgotnosé),

e melioracje przeciwerozyjne, czyli zapobiegajgce zmywaniu zyznych warstw gruntu
dzieki zahamowaniu sptywu powierzchniowego wod opadowych.

Zgodnie z art. 197. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 z p6zn. zm) urzadzeniami melioracji wodnych s3a:
1) rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
2) drenowania,
3) rurociagi,
4) stacje pomp stuzgce wytgcznie do celdéw rolniczych,
5) ziemne stawy rybne,
6) groble na obszarach nawadnianych,
7) systemy nawodnien grawitacyjnych,
8) systemy nawodnien cisnieniowych
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— jezeli stuzg regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i
utatwienia jej uprawy.

Zgodnie z art. 205. ustawy Prawo wodne utrzymywanie urzgdzeh melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia
spotki  wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub  zwigzku spétek  wodnych,
w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spétki lub tego
zwigzku spotek wodnych. Jezeli obowigzek, o ktorym mowa powyzej nie jest wykonywany,
wiasciwy organ Waod Polskich ustala, w drodze decyzji, proporcjonalnie do odnoszonych
korzysci przez wiascicieli gruntéw, szczegotowe zakresy i terminy jego wykonywania.

Obszary opracowania.

\

Rys. 10. Grunty zmeliorowane w obreble obszaréow opracowania (obszar 1,2,3) i w
sgsiedztwie.
Kolorem niebieskim zaznaczono obszar oddziatywania melioracji szczegotowych.
Orientacyjng lokalizacje obszaréw opracowania wskazano linig przerywana.
Zrédto:https://geoportal.lodzkie.pl/imap/

W obrebie obszaru opracowania grunty zmeliorowane znajdujg sie we obrebie trzech
obszaréw opracowania (1, 2 i 3), co wskazano na mapie powyzej. W dwdch pozostatych
obszarach tereny nie sg zmeliorowane. W obrebie gruntéw zmeliorowanych funkcjonujg
zbieracze drenarskie

5. Warunki glebowe

Gmina Gtuchéw zasobna jest w gleby dobrej jakosci, znajdujgce sie w Il i IV klasie
bonitacyjnej, ktére stanowig ok. 63 % uzytkdéw rolnych. W obrebie gminy wystepuja gleby
pochodzenie mineralnego: pseudobielicowe oraz brunatne wiasciwe. W dolinach rzek
wystepujg gleby pochodzenia organicznego, gtéwnie w postaci gleb torfowych i murszowo —
torfowych oraz gleb mutowo — torfowych.

Przewazajg kompleksy rolniczej przydatnosci zytnie (zytnio-ziemniaczane) dobre i bardzo
dobre, fragmentarycznie kompleks staby wytworzony na piaskach gliniastych i pytach.

26



Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne
grunty o najnizszej przydatnosci produkcyjne;.

Poprzez przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne — rozumie sie ustalenie
innego niz rolniczy lub lesny, sposéb uzytkowania gruntéw rolnych oraz innego niz lesny
sposobu uzytkowania gruntow lesnych.

Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w przepisach
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia, o ktérym mowa powyzej wymagaja:

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l (wymagana Zgoda Ministra wtasciwego
do spraw rozwoju wsi).

Nie wymagana jest taka zgoda jezeli ww. grunty spetniajg fgcznie nastepujgce warunki:

e CcO najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie
w obszarze zwartej zabudowy,

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11,
234 i 815),

e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z 2020 r. poz. 470, z pézn. zm.),

e ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jednag
catos¢, czy stanowig kilka odrebnych czesci.

e grunty lesne stanowigce witasno$¢ Skarbu Panstwa (wymagana zgoda Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego
osoby,

e pozostate grunty lesSne (wymagajg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii Izby Rolniczej.

Mapa 1. Fragment mapy wektorowej glebowo-rolniczej obejmujacej fragment obrebu Ziota.
) Na mapie linig przerywang zaznaczono obszary objete opracowaniem
Zrodto: Geoportal wojewddztwa todzkiego

Ponizej opisano poszczegodlne kompleksy przydatnosci rolniczej gleb na gruntach ornych
i uzytkach zielonych wystepujgce w obrebie poszczegdlnych obszardow.

1. Obszar wskazany na zatgczniku Nr 1 (obszar pierwszy od strony lewej, na péinoc od drogi
krajowej)

5 Dz — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry,

2zDz — uzytki zielone srednie,
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8D — kompleks zbozowo-pastewny mocny.

2. Obszar wskazany na zatgczniku Nr 2 (obszar drugi od strony lewej, na potudnie od drogi
krajowej)

5D — zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry,

6Bw — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) staby (gleby brunatne wylugowane i kwasne).

3. Obszar wskazany na zatgczniku Nr 3 (obszar trzeci od strony lewej, na poétnoc od drogi
krajowej)

8D — kompleks zbozowo-pastewny mocny,

2 zDz — uzytki zielone Srednie.

4. Obszar wskazany na zatgczniku Nr 4 (obszar czwarty od strony lewej, na pétnoc od drogi
krajowej)

5Dz — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry,

4A — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry.

5. Obszar wskazany na zatgczniku Nr 5 (obszar pigty od strony lewej, na potudnie od drogi
krajowej)

4A — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry,

5Bw — kompleks zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry.

Kompleks zytni bardzo dobry (4) — kompleks przydatnosci rolniczej gleb, ktéry obejmuje
najlepsze gleby lekkie, wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych catkowitych lub piaskéw
gliniastych, ktére zalegajg na zwiezlejszym podiozu. Gleby zawarte w tym kompleksie sg
glebami strukturalnymi o wtasciwych stosunkach wodnych i dobrze wyksztatconym poziomie
prochnicznym. Do kompleksu zytniego bardzo dobrego nalezg tez gleby pytowe. Racjonalna
uprawa i nawozenie tych gleb przez dtuzszy czas powoduje zwigkszenie ich kultury, co
przektada sie na mozliwos¢ uprawy tych samych roslin co na kompleksach pszennych bardzo
dobrym i dobrym. Ponadto, stosowanie poprawnej agrotechniki powoduje, ze gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego mogg przejs¢ do wyzszego kompleksu, np. pszennego dobrego,
wraz z podniesieniem sie klasy bonitacyjnej. Natomiast stosowanie stabego nawozenia i
nieumiejetna uprawa powoduje pogorszenie wiasciwosci gleb wchodzgcych w sktad tego
kompleksu, co powoduje ze optacalna staje sie uprawa zyta i ziemniaka.

Kompleks zytni dobry (5) — kompleks ten obejmuje gleby mniej urodzajne i Izejsze niz gleby
zaliczane do kompleksu czwartego. Do tego kompleksu przewaznie nalezg gleby wytworzone
z piaskow, catkowite oraz gleby wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, zalegajgcych na
zwieZlejszym podtozu. Gleby te sg wrazliwe na susze i najczesciej sg zakwaszone. Na
glebach nalezgcych do tego kompleksu uprawia sie gtéwnie zyto i ziemniaki, cho¢ mozna
rowniez pszenice i jeczmien, ale gleba musi byé w wysokiej kulturze. W Kklasyfikaciji
bonitacyjnej zaliczane sg do klasy IV ai IV b.

Kompleks zbozowo-pastewny mocny (8) — kompleks obejmujgcy gleby srednio zwiezte i
ciezkie, ktére sg okresowo dtugo podmokite (w niektérych latach nawet przez caty rok). Sg to
gleby potencjalnie zyzne i bogate w sktadniki pokarmowe (odpowiedniki komplekséw
pszennych i zytniego bardzo dobrego), ale wadliwe. Ich wadliwosé (nie myli¢ z kompleksem
pszennym wadliwym) wynika z niekorzystnych witasciwosci fizycznych, a w szczegdlnosci
stosunkéw wodnych. Nadmierne uwilgotnienie ogranicza prawidtowg agrotechnike, co moze
powodowaC pozniejsze obsychanie pdl wiosng i pozniejsze wykonywanie zabiegow
uprawowych. Na tych glebach powinno sie uprawia¢, w porownaniu do innych komplekséw
wiecej roslin pastewnych. Zboza uprawiane na tym kompleksie mogg wyda¢ maty plon, ale
podczas sezonu wegetacyjnego o duzej liczbie opaddéw. Po melioracji, w zaleznosci od sktadu
granulometrycznego gleby kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego mogg stac sie glebami
kompleksu pszennego dobrego lub zytniego bardzo dobrego.
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Kompleks uzytkéw zielonych srednich (2z) — kompleks w sktad ktérego wchodzg uzytki
Zielone wystepujgce na glebach mineralnych, mutowo-torfowych, torfowych i murszowych.
Stosunki wodne gleb tego kompleksu nie sg do kohca uregulowane, co powoduje, ze gleby te
sg okresowo sg za suche lub nadmiernie uwilgotnione. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg
do lll'i IV Kklasy.

Gmina Gtuchow zasobna jest w gleby dobrej jakosci, znajdujace sie w Il i IV klasie
bonitacyjnej, ktére stanowig 63,2 % uzytkdw rolnych. Sg to kompleksy gleb pseudobieli-
cowych lub brunatnych wiasciwych. Przewazajg tam kompleksy rolniczej przydatnosci zytnie
bardzo dobre i dobre wytworzone na piaskach gliniastych i pytach. Dominujgcym pokryciem
terenu sg pola uprawne oraz tgki. Lasy stanowig niewielki udziat i znajdujg sie gtéwnie
w potudniowej czesci obszaru gminy.

Obszar opracowania

Jak wynika z mapy glebowo-rolniczej w obrebie obszaréw opracowania dominujg gleby
wytworzone z piaskéw, catkowite oraz gleby wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich,
zalegajgcych na zwiezlejszym podiozu. Gleby te sg wrazliwe na susze i najczesciej sg
zakwaszone. Fragmentarycznie wystepuja gleby lekkie, wytworzone z piaskoéw gliniastych
mocnych catkowitych lub piaskéw gliniastych, ktére zalegajg na zwiezlejszym podiozu. Gleby
zawarte w tym kompleksie sg glebami strukturalnymi o wiasciwych stosunkach wodnych
i dobrze wyksztatconym poziomie prochnicznym. WW obszarze 1 i 3 dominujg gleby srednio
zwiezte i ciezkie, ktére sg okresowo dtugo podmokte (w niektérych latach nawet przez caty
rok). Sg to gleby potencjalnie zyzne i bogate w skfadniki pokarmowe, ale wadliwe.

W obszarach objetych zmiang planu wystepujg nastepujace uzytki gruntowe:

obszar | — grunty orne klasy IV a i IV b, tgki trwate, pastwiska trwate,

obszar Il — grunty orne klasy IV a i IV b, pastwiska trwate,

obszar Il — pastwiska trwate,

obszar IV — grunty orne klasy IV a i IV b oraz klasy V, pastwiska trwate, nieuzytki,
obszar V — grunty orne klasy IV a i IV b, pastwiska trwate.

6. Walory krajobrazowe, zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna
6.1. Walory krajobrazowe

W obrebie obszaru opracowania, jak i catej gminy wg ustalonych typow krajobrazu
naturalnego w Polsce wedtug A. Richlinga i K. Ostaszewskiej (2005) wystepuje krajobraz
peryglacjaliny z  klasy krajobrazu nizin. Podstawowy podziat klas krajobrazu zostat
wyznaczony na podstawie zréznicowania powierzchni Polski pod wzgledem uksztattowania
terenu.

Krajobraz nizin — peryglacjalny (1 sposréd pieciu wyrdznionych): obejmuje gtéwnie réwniny
morenowe oraz pagorki i wzgdérza ostancowe, bedgce szczgtkami moren czotowych.
W krajobrazie tym dominujg bory mieszane, a réwniez grady. Réwniny peryglacjalne sg
w Polsce intensywnie wykorzystywane do produkcji rolnej i nalezg do najbardziej wylesionych
terenébw. W zalezno$ci od stopnia urozmaicenia rzezby wyrézniono dodatkowo 3 gatunki
krajobrazu: réwninny i falisty, pagorkowaty oraz wzgérzowy.

Krajobraz peryglacjalny dominuje w centralnej czesci kraju i wystepuje na obszarach
dorzeczy: Wisty, Odry i Niemna.

Krajobraz, jak wskazuje definicja Europejskiej Konwencji Krajobrazowej oznacza obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich. W literaturze odnalezé mozna wiele definicji i podziatow
krajobrazu, jednak najczesciej spotykany jest podziat na krajobraz naturalny i kulturowy.

Krajobraz naturalny oznacza system powigzanych komponentéw przyrody, do ktérych
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zalicza sie sktadowe abiotyczne (podtoze wraz z urzezbieniem, przyziemng warstwe
atmosfery oraz wode), biotyczne (Swiat zywy) oraz gleby. Przyjmuje sie, ze krajobrazy
naturalne, ktére sg wyréznione na podstawie zestawu cech przyrodniczych, mogg by¢
wyznaczane zarowno na terenach poddanych stabej, jak i silnej presji antropogenicznej.
Krajobraz naturalny jest zblizony do pierwotnego, ktérego posta¢ zostata uksztattowana
i nadal jest utrzymywana w wyniku samodzielnych proceséw przyrodniczych.

Krajobraz kulturowy jest natomiast terminem bardziej wieloznacznym. Poczgtkowo byt

przedstawiany jako przeciwienstwo krajobrazu naturalnego i rozumiany jako wytwor cztowieka.
Obecnie termin ten jest rozumiany szerzej - jako system, w ktérym twory cziowieka ujmowane
sg razem ze swym naturalnym otoczeniem, bgdz tez jako obszar uksztattowany w wyniku
gospodarowania cztowieka w srodowisku Inna definicja krajobrazu kulturowego, pochodzaca z
ustawy o ochronie zabytkow okre$la, iz jest to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych i dziatalnosci cztowieka.
.Krajobraz” wg ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu — nalezy rozumieé postrzegang przez ludzi
przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowanag
w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalno$ci cztowieka.

W _obrebie gminy wystepuje kilka typdw krajobrazéw naturalnych i kulturowych, wsréd
nich: naturalny dolinny o wybitnych walorach przyrodniczych i widokowych — dolina Rawki,
naturalny lesny o wybitnych walorach przyrodniczych oraz rolnicze krajobrazy kulturowe.

Krajobraz gminy jest malowniczy. Charakteryzuje sie mozaikg pél uprawnych, niewielkich
ptatow lesnych, zadrzewien oraz zwartej i rozproszonej zabudowy W potudniowej czesci
gminy wystepujg tereny lesne i silnie zadrzewione, niewielkie zadolenia, tgki i pastwiska.
Bezodptywowe, bagienne obnizenia terenu, oczka wodne powigzane z meandrujgcag rzeka
Rawka i innymi niewielkimi, bezimiennymi ciekami zaro$nietymi krzewami, drzewami i niska
roslinnoscig tworzg liczne nisze ekologiczne i siedliska dla wielu gatunkéw zwierzat
zapewniajgc duzg roznorodnos$c¢ biologiczng i tworzgc specyficzng strukture krajobrazu.

Krajobraz kulturowy Gminy Gtuchow wyraznie wyrézniajg elementy antropogeniczne takie
jak: drogi, linia kolejki waskotorowej, skupiska zabudowy, obiekty architektoniczne. Krajobraz
ten jest harmonijny, podporzadkowany warunkom naturalnego srodowiska. Dominuje on na
obszarze gminy poprzez zatozenia wsi historycznych, czesto o rodowodzie Sredniowiecznym,
jak: Gluchéw, Janistawice, Reczul, Biatynin, Michowice, Mitochniewice oraz zespoty dworsko-
parkowe w Celigowie i Prusach. Jest to krajobraz historyczny komponowany wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu. Krajobraz kulturowy wspotczesny jest nawarstwiony
i wystepuje na pozostatym obszarze gminy.

6.2. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza teren objety niniejszg
analiza znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-
Podlaskiej w okregu towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory
mieszane (gdzie obok sosny w domieszce spotykamy lipe drobnolistng i modrzew polski)
i gragdy odmiany mazowiecko - podlaskiej.
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Rys. 11. Regionalizacja geobotaniczna Polski.
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Legenda
= Dzialy geobotaniczne
~—— Gléwne rzeki (MPHP 10)
—— Obszary dorzeczy w Polsce (JCWPv8)
~— Granica Polski
¢ Miasta wojewodzkie
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Rys. 12. Obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym objete ochrong
prawng, znajdujgce sie w sasiedztwie obszaru opracowania. Orientacyjng
lokalizacje obszaru opracowania wskazano czerwonym punktem.

Fragment mapy topograficznej (mapa bezskalowa).
Zrédto:  https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedesktop=true

W obrebie gminy Gtuchdw nie wystepujg zaden z obszaréw Natura 2000. Najblizej obszaru
objetego zmiang planu, zgodnie z wykazem obszaréw Natura 2000, umieszczonym na stronie
internetowej Ministerstwa Srodowiska, znajdujg sie obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki”
znajdujagcy sie w odlegtosci ok. 6,5 km (w linii prostej) w kierunku na poétnocny-wschéd od
obszaru opracowania.

Najcenniejsze obszary pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym znajdujg sie
w potudniowej czesci gminy. Jest to rezerwat krajobrazowy ,Rawka” i obszar Chronionego
Krajobrazu Goérnej Rawki. Wzdtuz drogi do Gtuchowa znajduje sie zabytkowa aleja lipowa,
ktora stanowi pomnik przyrody.

W sagsiedztwie gminy znajdujg sie obiekty objete ochrong prawng w trybie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Nalez do nich:

e rezerwat krajobrazowy ,Rawka” znajdujgcy sie w odlegtosci ok. 3,4 km (w linii prostej)
w kierunku na potudnie od obszaru opracowania,

e rezerwat lesny Babsk znajdujacy sie w odlegtosci ok. 13,6 km (w linii prostej w kierunku
na potnocny-wschod od obszaru opracowania,

¢ Bolimowsko-Radziejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej
Rawki, znajdujacy sie w odlegtosci ok. 4,8 km (w linii prostej) w kierunku na pétnocny-
wschod od obszaru opracowania,

e obszar Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki, znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1,6 km
(w linii prostej) w kierunku na potudnie od obszaru opracowania,
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e Bolimowski Park Krajobrazowy znajdujgcy sie w odlegtosci ok. 14,4 km (w linii prostej)
w kierunku na poétnocny-wschéd od obszaru opracowania,

e pomnik przyrody - zabytkowa aleja lipowa rosngca wzdiuz drogi do Gluchowa
znajdujgca sie w odlegtosci ok. 6 km (w linii prostej) w kierunku na zachéd od obszaru
opracowania.

Rezerwat krajobrazowy ,Rawka” (typ ekosystemu — wodny) zostat utworzony Zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 roku w sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (Monitor Polski Nr 39). Rozcigga sie na terenie gmin: Zelechlinek i
Koluszki oraz Jezow, Gtuchéw, Rawa Mazowiecka, Nowy Kaweczyn, Skierniewice, Boliméw i
Nieboréw, powierzchnia jest rowna 557,05 ha. Rezerwatem objeto rzeke Rawke od jej zrodet
do ujscia o dlugosci 97 km, wraz z rozgatezieniami koryta rzeki, starorzeczami, dolnymi
odcinkami prawobrzeznych doptywow; Krzemionki, Korabiewki, Rokity i Grabinki oraz
przybrzeznymi pasami terenu o szerokosci 10 m. Celem ochrony jest zachowanie
w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej Sredniej wielkosci wraz z krajobrazem jej doliny
oraz srodowiska zycia wielu rzadkich i chronionych roslin i zwierzat. Wzdluz catej dtugosci
rzeki obserwuje sie wystepowanie chronionych zwierzat: bobra i wydry. Bobry wprowadzono
sztucznie w 1984 r. w iloSci 12 sztuk. Wydra uznana jest za gatunek rzadki i zagrozony
wyginieciem. Jest gatunkiem chronionym w wiekszosci krajow Europy, w Polsce podlega
ochronie towieckiej i jako rzadki gatunek wymieniana jest w czerwonej ksiedze zwierzat.
Sposrdd catej sieci wodnej bytego woj. skierniewickiego wydry zasiedlajg jedynie Rawke. Brak
wydr na pozostatych rzekach spowodowany byt zanieczyszczeniem rzeki Bzury, ktdra stanowi
bariere dla rozprzestrzeniania sie tego gatunku. W obecnej chwili wystepowanie wydr na rzece
Rawce jest zagrozone =z powodu izolacji tej populacji. Cata dolina Rawki
z ujsciowymi fragmentami jej doptywow nalezy do systemu ECONET stanowigc korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym, natomiast jej czes¢ powyzej miasta Rawa Mazowiecka
nalezy do systemu miedzynarodowego NATURA 2000 (w ramach Puszczy Bolimowskiej).

Potudniowo-zachodnia czes¢ gminy nalezy do Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej
Rawki. Ponadto, prawie caty obszar poétnocno-wschodni gminy miesci sie w Bolimowsko -
Radziejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Obydwa obszary zostaty ustanowione
Uchwatg Nr XIV/93/86 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach ze zmianami w 1997
roku.

Obszar Gornej Rawki o powierzchni 8400,0 ha, potozony jest przy potudniowej granicy
wojewodztwa. Jest to teren o urozmaiconej rzezbie, potozony w cato$ci w dorzeczu Rawki.
Obejmuje jej tereny zrodliskowe na granicy Wysoczyzny Skierniewickiej i Wysoczyzny
Rawskiej na potudnie od Rawy Maz. W budowie geologicznej przewazajg utwory morenowe:
zwiry i piaski strefy krawedziowej Wyzyny todzkiej. O walorach krajobrazowych stanowi tu
zroznicowanie  rzezby, korzystna ~mozaika niewielkich terendéw lesnych, {3k
i gruntéw rolnych. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w okolicach Gtuchowa Boguszyc. W
dolinach rzecznych znajdujg sie duze kompleksy stawow rybnych. Najbardziej zr6znicowany
fragment lasu mieszanego obejmujgcy starodrzew sosnowy i teg olszowy objety jest ochrong
rezerwatowg (rez. Popien). Z obiektow kulturowych na uwage zastuguje zespdt zabytkdw
architektury sakralnej z XVI w. w Boguszycach oraz park podworski we wsi Popien.

Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu
o catkowitej powierzchni 25 753 ha, (w woj. t6dzkim - o powierzchni 15 256,66 ha). Obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Dolina Rawki. Kod obszaru: PLH100015 o powierzchnia 2525,38 ha. Rodzaj ochrony:
Dyrektywa siedliskowa. Data wyznaczenia w Polsce: 2009-03-06. Utworzona na mocy
DECYZJI KOMISJI z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
skfadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
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C(2008) 8039)(2009/93/WE) Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej L 43 str. 63, publikacja
w dniu 13 lutego 2009 r.

Pomniki przyrody - na terenie gminy znajdujg sie trzy drzewa pomnikowe oraz zabytkowa
aleja lipowa.

Ponadto do pomnikéw przyrody nalezg nastepujgce drzewa:
e rosngce na terenie cmentarza (przy kaplicy cmentarnej ) w Biatyninie.
o kasztanowiec -zwyczajny - obwéd pnia na wys.1,3 m — 222 cm,
o zywotnik zachodni obwdd pnia na wys.1,3 m — 73 cm,
o zywotnik zachodni obwdéd pnia na wys.1,3 m — 68 cm
Zarzgdzenie Nr 43 Wojewody Skierniewickiego z dnia 16 listopada 1984 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 5, poz. 21
o aleja zabytkowa utworzona z 311 szt. drzew rosngcych w Gtuchowie przy drodze nr
38355. Aleje tg tworza:
23 lipy drobnolistne,
13 kasztanowcdw biatych,
83 jesiony wynioste,
18 topdl czarnych,
1 brzoza brodawkowata,
106 klonéw pospolitych,
33 klony srebrzyste,
10 lonéw jaworéw,
2 grusze polne,
2 wierzby biate,
1 Swierk pospolity,
o 19 robinii akacjowych
Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody Dz. Urz. Woj. skierniewickiego Nr 16. poz. 95.

O 0 O 0O OO OO O OO0

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w todzi (stan: luty 2015 r.).

Obszar_opracowania jest ubogi pod wzgledem waloréw krajobrazowych i przyrodniczych.
W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg pomniki przyrody ani drzewa kwalifikujgce sie
do objecia ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody.

6.3. Szata roslinna

Naturalna szata rodlinna gminy zostata w znacznej mierze przeksztatcona przez
gospodarczg dziatalno$¢ cziowieka, gtéwnie rolnictwo. Obecna pokrywa roslinna to gtéwnie:
rodlinno$¢ pdl, tak, torfowisk i laséw. W klasyfikacji geobotanicznej szata roslinna regionu
zostata zaklasyfikowana do nastepujgcych wydzieleh biogeograficznych zgodnie z podziatem
Szafera (1972 rok):

e Panstwo: Holarktyka (rosliny srodkowoeuropejskie, europejskie i cyrkumborealne),

e Obszar: Euro-Syberyjski,

e Podprowincja: Nizowo-Wyzynna, Srodkowoeuropejska,

e Dziat: Battycki,

e na granicy Krainy Mazowiecko-Podlaskiej, a w jej obrebie do dzielnicy Réwnin
Warszawsko-Kutnowskich oraz Krainy Matopolskiej i dzielnicy tddzko-Opoczynskiej.

W obrebie gminy przewazajg typy siedliskowe w postaci boru swiezego oraz boru
mieszanego swiezego, tworzone gtdéwnie przez sosny pospolite, deby szyputkowe, modrzewie
z domieszkg brzozy. Sg to lasy przewaznie w dobrym stanie zdrowotnym. Porastajg one
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gtdwnie piaszczyste wzniesienia morenowe. Sg to czesto niewielkie lasy powstate w wyniku
zalesien porzuconych gruntéw porolnych niskiej klasy bonitacyjnej. Czesto powstajg w wyniku
naturalnej sukces;ji lasu na nieuzytkach. Drugim typem siedliska sg tegi olchowo-jesionowe lub
wierzbowe towarzyszgce obnizeniom terenu lub ciekom wodnym. Lasy olszowe to cenne pod
wzgledem przyrodniczym lasy wodoochronne, charakteryzujgce sie wysokim stopniem
naturalnosci. Potencjalng roslinnos¢ naturalng w obszarze prawie catej gminy to kompleks
gradow — lasow lipowo — debowo — grabowych odmiany $rodkowopolskiej, w czesci
zachodniej (rejon wsi Biatynin i Kochanow) — kompleks cieptolubnych laséw debowych oraz
mieszanych debowo — sosnowych z wielogatunkowym runem. Dolina Rawki to potencjalny
kompleks zbiorowisk tegowych nizowych (tegi jesionowo — olszowe). Lasy tegowe i olsy petnig
bardzo wazng role wodochronng i biocenotyczng stanowigc ostoje roslin i zwierzgt. Wsrod
roslinnosci porastajgcej brzegi rzeki licznie wystepujg nastepujgce gatunki drzew: bez czarny,
kruszyna, trzmielina, wierzba szara, wierzba wiciowa i kalina Poza ww. roslinnoscig licznie
wystepuje rodlinno$¢ dna rzek: mozga trzcinowata, manna mielec, psianka, stodkogérz,
rdestnica, rzesa drobna, grazel zotty, zdrojek. Brzegi rzeki porosniete sg rowniez roslinnoscig
zielng sposrod, ktérej nalezy wymieni¢ nastepujgce gatunki: mozga trzcinowata, patka
szerokolistna, manna mielec, uczepy, wierzbownica owfosiona, rdest. Tereny te ze wzgledu na
bogactwo roslin, zwierzat i bogatg réznorodnos¢ biologiczng objeto ochrong prawng. Tereny
w dolinie rzeki Rawki wyrdzniajg sie w sposob znaczgcy sposrod pozostatych terenow
w gminie.

Cenne ekosystemy zwigzane sg tak z lasami, jak formacjami nieleSnymi — interesujgce
zespoly roslinnosci tgkowej i torfowiskowej wystepujg w dolinach rzek, ciekéw i w naturalnych
obnizeniach terenu, np. w dolinie Rawki i jej doptywéw (rezerwat wodny Rawka).

Pozostata cze$¢ obszaru opracowania nie wyrdznia sie pod wzgledem florystycznym.
Terenom rolniczym z typowg ro$linnoscig segetalng, towarzyszg zbiorowiska roslinnosci
tgkowej takie jak: tgki swieze, tgki wilgotne, pastwiska i uzytki zielone na siedliskach porolnych.
W sgsiedztwie gruntéw ornych wystepujg sady i uprawy warzywnicze, gdzie dominujgcg formg
Zieleni sg popularne rosliny ogrodowe i sadownicze (nasadzenia drzew i krzewow
owocowych). W sgsiedztwie drogi biegngcej przez wie$ ulokowano zabudowe siedliskowa,
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowag. Oddziatywania antropogeniczne niejednokrotnie
majg duze znaczenie na wyksztatlcenia sie gtéwnie zbiorowisk roslinnosci synantropijne;.
W bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wprowadzono tzw. ,przydomowe” rosliny: krzewy
i drzewa lisciaste i iglaste poprawiajgce walory estetyczne przestrzeni.

6.4. Fauna

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
obszar opracowania, jak i catej gminy =znajduje sie w centralnej czesci Okregu
Srodkowopolskiego i w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego.

Fauna ssakéw zwigzanych ze zbiorowiskami lesnymi i dolinami rzecznymi jest dos¢
zroznicowana. Wystepujg tu duze parzystokopytne i drobne ssaki z rzedow: owadozerne,
nietoperze, gryzonie, a takze mate i srednie drapiezne. Wsrod parzystokopytnych na uwage
zastuguje to$, obserwowany wzdtuz dolin rzecznych, np. rzeki Rawki. Do$¢ pospolicie
spotyka sie tu sarne i dzika. Z rzedu ssakdéw owadozernych wystepuja: jez wschodni, kret,
dwa gatunki ryjéowek aksamitna i malutka. Wystepuje tu tez kilka gatunkow nietoperzy obok
pospolitych gryzoni: nornicy rudej, myszy lesnej i myszy zaroSlowej i wiewiorki rude;j.
W zbiorowiskach lesnych i zaro$lowych wystepuje wiele gatunkoéw ptazéw, jak: zaba
trawna, zaba moczarowa, ropucha szara, w olsach i tegach - rzekotka. Z gadow notowane
sg: jaszczurka zwinka, ktora zasiedla suche i nastonecznione brzegi borow, dos¢ pospolity
jest zaskroniec. Fauna lesna to zarowno wieksze kregowce jak bogata fauna owadow
zwigzanych z sosng jako bazg pokarmowg. Wiele z nich to znane szkodniki laséw, np. motyle:
barczatka sosnowka i brudnica mniszka, a takze zawisak borowiec. W borach sosnowych
spotyka sie okazate gatunki owadow, np. opaslik sosnowiec, a z chrzgszczy: borodziej ciesla,
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watkarz lipczyk oraz tecznik liszkarz. W lasach mieszanych i liSciastych wystepuje jeszcze
bogatsza i bardziej zréznicowana entomofauna. Duzy udziat majg w niej rézne saprofagiczne
muchdéwki gatunki zwigzane z prochniejgcym drewnem.

Najbogatsza w gatunki jest zwykle fauna ptakow lesnych, w zwigzku jednak ze wzmozong
penetracjg ludzkg wiele gatunkéw zanika. Ponadto kompleksy lesne wystepujace na terenie
gminy sg niewielkie i dominujg w nich drzewostany mtodszych klas wieku,
0 nieustabilizowanych cechach ekosystemow. Do ustepujgcych gatunkow zalicza sie dzieciota
zielonosiwego, a z bardziej rozpowszechnionych, rowniez turkawke, stonke i kobuza na
stanowiskach lesnych. Do bardzo rzadkich gatunkéw gniazdujgcych w lesie naleza: kania
ruda oraz kania czarna. W lasach dominujgcymi gatunkami sg drobne ptaki z rzedu
wréblowych, poza tym séjka, dziecioty (Sredni i duzy) oraz kukutka.

Z doling Rawki zwigzana jest awifauna wodno-btotna migrujgca. Spotyka sie tu takie
gatunki jak: perkozek, zausznik, btotniak stawowy, btotniak tgkowy, kania czarna, rycyk,
podrozniczek i Swierszczak. Wystepuje tu tez zimorodek. Wzdtuz doliny wystepujg gatunki
chronione wiekszych kregowcow, tj. wydra i bébr.

Bogactwo fauny krajobrazu rolniczego zalezy przede wszystkim od stopnia jego
mozaikowatosci oraz intensywnosci prowadzonej tam gospodarki. Na obszarach rolniczych
spotykamy liczne ptaki. Jak we wszystkich typach krajobrazéw dominujg tu gatunki lesne,
ktére przystosowaly sie do $rodpolnych i osiedlowych zadrzewien, sadéw, zywoptotow, drzew
rosngcych wzdtuz szlakéw komunikacyjnych itp. Przyktadem mogg byé: bogatka, modraszka,
zaganiacz, piecuszek, kos, zieba, dzwoniec, a nawet kruk, puszczyk, myszotéw, krogulec
i kobuz. Najliczniejszymi ssakami upraw rolnych sg gryzonie, gtéwnie norniki. Z gatunkéw
townych wystepuja tutaj krolik, zajgc i polna populacja sarny.

W obrebie analizowanego obszaru nie prowadzono obserwacji i nie dokonano inwentaryzaciji
wystepujgcej tam fauny. Obszar opracowania i tereny w bezposrednim sgsiedztwie nie
wyrozniajg sie pod wzgledem Swiata zwierzecego. Lokalizacja obszaru opracowania,
w sgsiedztwie ruchliwej trasy komunikacyjnej w znacznym stopniu moze determinowac sktad
i liczebnos¢ gatunkowg zwierzat. Sgsiedztwo z drogg i zabudowa wraz z ogrodzeniami mogg
zaburzac¢ przebieg ciggow migracyjnych wielu gatunkow zwierzat. Hatas komunikacyjny moze
odstraszac i ptoszyC zwierzeta, co w konsekwencji moze by¢ przyczyng ich wycofywania sie.
Wysoki udziat w obszarze opracowania i w sgsiedztwie stanowig tereny rolne oraz nieuzytki,
ktore nie sprzyjajg bytowaniu wiekszych gatunkow zwierzat. Z tego wzgledu gtéwne grupy
zwierzat to ptaki, drobne kregowce oraz bezkregowce.

Najliczniejszymi ssakami upraw rolnych sg gryzonie, gtéwnie norniki. Z gatunkéw townych
wystepujg tutaj krolik, zajgc i polna populacja sarny. Ws$réd kregowcow najliczniejszg grupe
stanowig ptaki, ktore znajdujg wsréd pol | zadrzewien miejsca zaréwno do budowy gniazd,
rozmnazania bgdz czasowego przebywania. Dominujg gatunki synantropijne gniezdzgce sie
gtéwnie w sasiedztwie budynkow, budujgce otwarte gniazda w krzewach i koronach drzew.
Najliczniej reprezentowanym gatunkiem ptakéw sg wroble, ktore znajdujg tu odpowiednie
warunki do zaktadania gniazd i chetnie korzystajg z resztek pozywienia pozostawianych przez
ludzi. Jest to réwniez odpowiednie siedlisko legowe dla pliszki zwyczajnej, jerzyka
I kopciuszka. Biorgc pod uwage liczne nasadzenia drzew i krzewow w obrebie obszaru
opracowania nalezy przypuszczac, iz liczng grupe stanowig gatunki takie jak: kawka
zwyczajna, jerzyk zwyczajny, bogatka zwyczajna, sikora modra, sroka zwyczajna, pokrzewka
pieza, kos zwyczajny i pliszka siwa. W obrebie obszaru opracowania oraz w terenie
przylegtym mogg wystepowac zaréwno gatunki wedrowne, jak i osiadte, reprezentujgce grupy
ptakdw owadozernych, drapieznych i ziarnojadow. W rzece Rawce zaobserwowano
nastepujgce gatunki ryb: pto¢, okoh, kietb, jelec b. rzadko ukleja, karas srebrzysty, lin, mietus
szczupak.

W dolinie rzeki i w terenach przylegtych zaobserwowano sposrod ptakow: z gatunkow
gingcych - sieweczka rzeczna, krogulec, kropiatka i brodziec samotny, rzadkich gatunkéw
legowych: derkacz, puszczyk, zimorodek, brzegdéwka, remiz, srokosz, z pozostatych gatunkéw
ptakéw miedzy innymi: czapla siwa, ges gegawa, bfotniak popielaty, kobuz, pluszcz, brodziec
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krwawodzioby, lesny i piskliwy, - inne kregowce: bobr, wydra, pizmak i rzesorek rzeczek oraz
z ptazéw: rzekotka drzewna i pospolite zaby i ropuchy

Tereny zajmowane pod zabudowe to utrata siedlisk dostepnych dla zwierzat. Zmniejszenie
powierzchni nadajgcej sie do zasiedlenia wptywa malejgco na liczebnos¢ zwierzat, w tym
ptakéw gniezdzacych sie na terenach otwartych, a wymagajgcych niewielkich terytoriéw
legowych.

6.5. R6znorodnos¢ biologiczna

Bioréznorodnos¢ obszaru gminy zalezy w znacznej mierze od stanu lesistosci i stanu
zachowania obszaréw podmoktych. Siedliska te sg podstawowym miejscem bytowania
najwiekszej ilosci gatunkéw flory i fauny.

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszar opracowania jest ubogi.

Réznorodnos¢é gatunkowa Swiata zwierzat i rodlin  najbogatsza jest w terenach
przyrzecznych, gtéwnie sg to tereny prawnie chronione w formie obszaru chronionego
krajobrazu i rezerwatu przyrody pn. ,Rawka” oraz Obszaru Natura 2000 pn. "Dolina Rawki”.
Najbardziej cenne pod wzgledem réznorodnosci biologicznej sg tereny ciggngce sie wzdtuz
Rawki i jej doptywow. Wzdtuz doliny Rawki rozcigga sie korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym, ktéry umozliwia migracje poszczegodlnych osobnikow i dzieki temu na wymiane
genetyczng zwierzat i rodlin, co sprzyja poszerzeniu réznorodnosci biologicznej. Tereny
rolnicze zostaty znacznie przeksztatcone przez cztowieka. Zbiorowiska roslinne towarzyszace
uprawom rolnym czy sadowniczym podatne sg na wszelkie zmiany i odznaczajg sie stabg
zdolnoscig do regeneracji.

Ubozenie bioréznorodnosci wyraza sie poprzez utrate siedlisk, wymieranie gatunkow,
zmniejszanie zroznicowania genowego w populacjach.

Obszary zurbanizowane charakteryzujg sie matg réznorodnoscig gatunkowg, zaréwno flory
jak i fauny. Dominujg tu gatunki synantropijne, gtéwnie ruderalne, znajdujgce sie gtéwnie przy
ciggach komunikacyjnych oraz rosliny znajdujgce sie gtdwnie w obszarach zabudowy. Sg to
rosliny podatne na wszelkie zmiany.

7. Surowce mineralne

W obrebie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Na obszarze gminy
Gtuchéw nie wystepujg tereny i obszary goérnicze. Potencjalne obszary wystepowania
kruszywa naturalnego znajdujg sie w okolicach Mitochniewic i Kochanowa.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Zasadg rozwoju przestrzennego gminy jest ochrona tych wartosci kulturowych, ktére

podnoszg jego atrakcyjnosé¢ i promujg rozwoj funkcji turystyczno-krajoznawcze;.
Ponadto w obrebie obszaru gminy wystepuje wiele kapliczek, swiadczgcych o kulturze
miejsca. Znaczenie dla zachowania dziedzictwa majg istniejgce na obszarze miejsca pamieci
narodowej, tj. zbiorowe mogity lotnikow i zotnierzy polskich z 1939 r. oraz mogita zotnierzy
i partyzantow z lat 1939-45. Obiekty te znajdujg sie na terenach przyleSnych (w poblizu
kompleksu laséw w obrebie wsi Gtuchdw i Ziota).

Najbardziej cenne elementy zagospodarowania skupione sg w miejscowosciach —
siedzibach dworéw. Obszary te jak i obszary potozone w otoczeniu obiektéw zabytkowych
podporzgdkowane sg rygorom ochrony konserwatorskie;.

Do obiektéw podlegajgcych szczegdlnej ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
zalicza sie na terenie gminy:

e obiekty i tereny zaliczone do objetych ochrong konserwatorskg, wpisane do rejestru
zabytkow lub ewidenciji zabytkéw,
e stanowiska i obszary ochrony archeologicznej.
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Tabela 3. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

Miejscowosd Obiekt Nr i data decyzji o wpisie

do rejestru zabytkow

Biatynin Kaplica crmentarmna 2731203 29.12.1967 1.
kosciot sw. Wawrzyrica 510 08.11.1978r.
wraz 7 plebanig
cmentarz przykoscielny 955 02.02.1994r.

Celigbw Park 500 16.09.1978r.

Gtuchow koscidt paw. Sw. Wactawa 275/205 29121967 r.
Plebania 276/203 29.12.1947 1.
Dzwonnica B886/254 29.12.1967 1.
cmentarz reym.-katolick 801 20.11.1991r.
crmentarz preykoscielny 202 21.12.1992r.

Gluchdw — Prusy Aleja 541 05.05.1980r.

Gtuchdw — Prusy cmentarz  wojenny  z | woj.

Swiatowej 900 21.12.1992r.

Gtuchdw — Itota mogita  zbicrowa z I wojny
swiatowe]  [mogita  zbiorowa | 901,903 21.12.1992r.
lotnikdw z 193%)

Janistawice koscidt paw. Sw. Matgorzaty 887/255 29121967 1.
dzwonnica koscielna 888/256 29.12.1967 1.
cmentarz raym.-kat. 876 20.03.1992r.
cmentarz przykoscielny 953 02.02.1994r.

Prusy Dwaor 785 146.02.1988T.
Spichlerz 891/259 29.12.1967T.
Park 501 16.09.1978r.

Wyscokienice crmentarza przykoscielny 990 01.03.1995T.

Kolejka waskotorowa Rogow - Rawa Mazowiecka —| 1000 31.12.1994T.

Biata Rawska
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Tabela 4. Obiekty i obszary figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowosc Obiekt Uwagi
1 Bialynin Koscidt paw. Sw. Wawrzyrfica Wpisany do rejestru zabytkdw Nr
1908 - 1910 decyz|i 510 zdnia 08.11.1978 1.
2 Bialynin Plebania Wpisany do rejestru zabytkow Nr
1910- 1912 decyzji 510 zdnia 08.11.1978r.
3 Bialynin Kaplca cmentarna XIX w. Wpisany do rejestru zabytkow Nr
decyzji 273/203 z dnig 29.12.1967 1.
4 Bialynin Cmentarz przykoscielny, XV w. Wpisany do rejestru zabytkow Nr
decyz]l 255 zdnig 02.02.19%94 1.
5 Bialynin Cmentarz rymsko-katolicki pot. XIX w.
& Bialynin Kapliczka przy drodze do Rawy Mazowieckie],
1922r.
7 Bialynin Dwor, ok. 1900 .
8 Bialynin Dom mileczarski, | Gw. XX w.
i Bialynin szkota, 1920-1722 r.
10 Bialynin-Poludnie Kapliczka cbok zagrody nr 17, 1939 r.
n Boryslaw Kapliczka przy drodze do Janistowic, mur., 1
EW. XX W
12 Boryslaw Kapliczka przy drodze do Zelazne], mur. 19121,
13 Celigow Dwor, Il pot. XX w.
14 Celigow Oficyna, Il poh XX w.
15 Celigow Dom kotodzigja, ok. 1890rT.
14 Celigow Mivn mechaniczny, ok. 18%0r.
17 Celigéw Brama gtéwna, || pot. XK w.
18 Celigow Park dwaorskl, 1904 r. Wpisany do rejestru zabytkow Nr
decyz)i 500 z dnia 14.09.1978r.
19 Gluchow Kosciot par. paw. dw. Wactawa, |l potowa XVIl | Wpisany do rejesfru zabyfkow N
W, decyzji 275/205 z dnig 29.12.1947 r.
20 Gluchow Dzwonnica, 1821 r. Wpisany do rejestru zabytkow Nr
decyzji 886/254 z dnia 29.12.1967 1.
21 Gluchéw Kapliczka, k. XVl
22 Gluchéw Cgrodzenie, mur., | pot XX w.
23 Gluchow Plebania, 1824 r. Wpisany do rejestru zabytkow Nr
decyzji 276/206 z dnia 29.12.1967 1.
24 Gluchéw Dwor, 1793-1794 1.
25 Gluchéw Rzgdcdwka, XIX w.
28 Gluchow Oficyna, XIX w.
27 Gluchow Dom nr 15, 2 pot. XX w.
28 Gluchéw Domnr &2, 19291,
29 Gluchow Cmentarz przykoicielny, Il pot. XVIIl w. Wpisany do rejestru zabytkdw Nr
decyzji 902 z dnia 21.12.1992r.
30 Gluchow Cmentarz rymsko-katolick, Wpisany do rejestru zabytkdw Nr
2 pot. XX w. decyz] 801 zdnia 20.11.1991 1.
31 Gluchow /Pruzy/ Aleja klonowao-jesionowa, | pof. XIX w. Wpisany do rejesfru zabytkow Nr
decyzjl 541 z dnia 05.05.1980r.
32 Gluchow /Pruzy/ cm.woj. Zot. niemieckich z | woj. sw. Wpisany do rejesfru zabytkow MNr
decyz) 900 zdnia 21.12.1992r.
- o s — e —— =
33 Janistawice kKobciat Par, P.W. Sw. Matgeorzata, XV-XVIw. Wpisany do rejestru zobyikdw MNr
decyz) 887/255 z dnia 29.12.1967 r.
34 Janistawice Dzwonnica drewn., XVII w. Wpisany do rejestru zobyikdw Mr
decyz| 888/256 z dnia 29.12.1967 1.
35 Janistawice Plebanig mur. . ok. 1920r.,
3% Janistawice Cmentarz rymsko-katolicki, pot XX w. Wpisany do rejestru zabytkdw Nr
decyz]l 8746 z dnia 20.03.1992r.
37 Janistawice Cmentarz przykoscielny, XV w. Wpisany do rejestru zobytkdw MNr
decyz)l 953 7 dnia 02.02.1994 r,
38 Jasien Kapliczka obok zagrody nr 3, mur., 1925r.
37 Jasief Kapliczka obok zagrody nr 32, mur., 1902r,
40 Kochanéw Kapliczka mur., XX w.
41 Kochandw Iagroda nr 45 [dom mur.
1928 r; obora mur. 1928 r. budynek
qospodarczy 1928r.)

39




42 Kochanéw Dom mitynarza nr 33 drew. 1 &w. XX w.
43 Kochanéw Miyn, ok. 1920r.
44 Kochanow Cmentarz rzymsko-katolicki, ok. pot XX w
[ewangelicka), [1968 r. — rrymisko-katolick)
45 Bialynin-Latkéw Kapliczka obok zagrody nr 25, 1905 T,
48 Michowice Kapliczka obok zagrody nr 48, mur. 1711 r.
47 Michowice Kapliczka przy skrzyzowaniu drég, drewn. 1 Sw.
XA W
48 Michowice Dom nr 46, | Sw. XX w.
49 Mitlochniewice Kapliczka obok zagrody nr 3, mur., 1938 r.
50 Milochniewice Kapliczka obok zagrody nr 53, mur., XIX/XX w.
51 Mitlochniewice Kaplczka przy drodze do Ttote], 1936 .
52 Mitochniewice Zagroda nr 65 [dom murowany, 1926 r.)
53 Milochniewice Zagroda nr 73 [dom drewniany, ok. 18582 r.]
54 Milochniewice Dom nr 24, ok. 1704,
55 Milochniewice Domnr 25, 1928T.
58 Mitochniewice Comnr 26, 1914r.
57 Mitochniewice Domnr 35, 1936r.
58 Mitochniewice Com nr 38, 1937 r.
59 Mitechniewice Dom nr 6%, 1936,
&0 Mitlochniewice Com nr 76, 1930r.
&1 Prusy Kapliczka przy drodze do Celigowa, mur., 1
EW. XX W,
&2 Prusy Dwor drewn., pocz. XX w. Wpisany do rejesfru zabytkow MNr
decyz)l 785 z dnig 146.02.1958 .
83 Prusy Stajnia mur., pocz. XIX w.
&4 Prusy Spichlerz, mur. 1 pot. XX w. Wpisany do rejestru zabytkdw MNr
decyzji 591/259 z dnig 29.12.1967T.
&5 Prusy Park dworskl, 1911 . Wpisany do rejestru zabytkdw MNr
decyzji 501 z dnia 14.09.1978 .
(13 Skocryklody Kapliczka obok zagrody nr 49, mur., ok. 1930r.
&7 Skoczyklody Kapliczka obok zagrody nr 50, mur., 1938 .
&8 Wysokienice Ogrodzenie z bramg, mur. [kam.]. 1888 r.
&% Wysckienice Plebania, mur., 1 &w. XX w.
70 Wysokienice Cmentarz przykoscielny, XV w. Wpisany do rejestru zabytkdw MNr
decyz)l 990 7 dnia 01.03.1995 r.
71 Wysokienice Cmentarz rrymsko-katolickl, Il pot, XX w.
72 Wysokienice Kapliczka obok zagrody 7, mur., 1912,
73 Wysokienice Kapliczka obok zagrody nr 117, mur., 1909 r.
74 Wysokienice Kapliczka przy drodze do Gluchowa, mur.,
pot XIX w.
75 Wysokienice Kapliczka przy drodze do Ttote], 1926 .
7é Wysckienice Kapliczka na kehcu wsi, 1926 1.
7 Gluchéw /Ziota/ Maogita zb. z Il wo. sw. Wpisany do rejesfru zabytkow MNr
decyz)i 901 z dnia 21.12.1992r.
Nrdecyz)i 03 z dnia 21.12.1992r.
78 Ilota Kapliczka obok zagrody nr 45, | éw. XX
79 Ilota Kapliczka obok zagrody nr 141, 1937 r.
80 Rogow-Rawa Maz.- | Kolejka wqgskotorowa Wpisany do rejestru zabytkdw Nr

Biala Rawzka
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Tabela 5. Cmentarze wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow

1 i

Akt prawny Obiekt Potozenie

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkédw nr
9557 02.02.1994r. cmentarz przykoscielny | Biakynin

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkéw nr
953z 02.02.1994 . cmentarz przykoscielny | Janistawice

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkéw nr
920z 01.03.1995 .

cmentarz przykoscielny | Wysokienice

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkédw nr
P02z 21.12.1992 7.

cmentarz przykoscielny | Gluchdw

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkédw nr

876 720.03.1992r.

801z20.11.1991r. cmentarz grzebalny Gluchdw

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkdw nr cmentarz woienn

9007 21.12.1992 . meniarz 18NN | Gluchéw/ Prusy
niemiecki

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkéw nr

203z 21.12.1992r.inr901 z21.12.1992 mogita Gluchdw/ Ztota

Decyzia Woj. Konserwatora Zabytkéw nr| cmentarz grzebalny Janistawice

oraz cmentarze wpisane jedynie do ewidencji zabytkow:

Cmentarz rzymsko-katolicki w Biatyninie,
Cmentarz rzymsko-katolicki (d. Ewangelicki) w Kochanowie,
Cmentarz rzymsko-katolicki w Wysokiennicach.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisano 152 stanowiska archeologiczne. Wykaz tych
stanowisk ujeto i opisano w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtuchéw. W Studium ujeto réwniez ,Inwentarz ruchomego materiatu
zabytkowego odkrytego podczas badan powierzchniowych na obszarze gminy”.

Planowane inwestycje wymagajgce prac ziemnych bedg mozliwe po spetnieniu nw.
warunkéw:

wykonaniu archeologicznych badan wykopaliskowych - poprzedzajgcych planowane
inwestycje, na obszarze stanowiska archeologicznego,

ustanowienia nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych
z inwestycjq i trwatym zagospodarowaniem terenu w trakcie trwania inwestycji w strefie
ochrony archeologicznej - z mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robot ziemnych zabytkéw
archeologicznych.
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Rys. 13. Srodowisko kulturowe — wybrane zagadnienia
Zrédto: Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtuchéw.

9. Zagrozenia srodowiska i problemy jego ochrony

Biorgc pod uwage opisane powyzej uwarunkowania srodowiskowe oraz dotychczasowy
stan zagospodarowania obszaréw projektu planu miejscowego i najblizszego otoczenia mozna
przypuszczaé, ze nie wystepujg istotne zagrozenia dla funkcjonowania $rodowiska tego
rejonu. W obrebie obszaru opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty o ucigzliwym oddziatywaniu, majgce wymiar lokalny.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze niektére elementy srodowiska na danym obszarze, ich
stan, moze by¢ zalezny od intensywno$ci oddziatywan zrodet ucigzliwosci umiejscowionych
odlegle lub od skumulowanego oddziatywania tych zrodet.

Istotne problemy z zakresu ochrony Srodowiska, ktére majg znaczenie dla funkcjonowania
Srodowiska w gminie zwigzane sg z utrzymaniem wiasciwego stanu czystosci powietrza
atmosferycznego.

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegolnego =zagrozenia powodzig jedynie
w rejonie rzeki Rawki i Lupi - Skierniewki. Tereny te nie kolidujg z istniejgcym i planowanym
zainwestowaniem. Znajdujg sie poza obszarami objetym opracowaniem.

W obrebie obszaréw opracowania nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.
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Zagrozenia dla $rodowiska zamieszkania mogg stanowi¢ przewozy materiatow
niebezpiecznych drogg krajowg nr 72, ktéra przebiega w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
opracowania.

Zagrozenie energetyczne moze wynika¢ z przebiegu linii energetycznych o réznym
napieciu. Wymagane jest przestrzeganie stref ograniczonego uzytkowania od linii
energetycznych sredniego napiecia, zgodnych z przepisami odrebnymi.

9.1. Powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza monitorowana jest przez stuzby Giownego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska - Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi. Ocene jakosci powietrza
przeprowadza sie w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Obwieszczenie Ministra klimatu
i srodowiska z dnia 12 kwietnia 2021 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu).

Podstawowym celem oceny pozioméw substancji w powietrzu zgodnie z art. 89 ustawy —
Prawo ochrony $rodowiska jest dokonanie klasyfikacji stref, dajgcej podstawe do
zaplanowania dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza w strefach, w ktérych sg
przekraczane warto$ci kryterialne okreslone dla ochrony zdrowia ludzi lub ochrony roslin.

Klasyfikacji stref dokonano na bazie pomiaréw wykonanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska w 2022 r. Lokalizacja obszaréw na terenie poszczegdlnych stref, na
ktérych wystepowaty przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, docelowych Ilub celow
diugoterminowych dla substancji w powietrzu zostata wskazana na podstawie
matematycznego modelowania transportu i przemian substancji w powietrzu dla 2022 roku
oraz metody obiektywnego szacowania opartej m.in. o wyniki wyzej wspomnianego
modelowania.

Na przewazajgcym obszarze wojewddztwa tddzkiego w ostatnich latach wystepuje niski
poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej poziomoéw dopuszczalnych/docelowych) dla
nastepujgcych substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla oraz
oznaczane w pyle zawieszonym PM10 metale: otéw, kadm, arsen i nikiel.

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa todzkiego sg wysokie stezenia
benzo(a)pirenu_zawartego w_pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich,
wysokie wartosci stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen
— marzec, pazdziernik — grudzien).

W ostatnich latach mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza pod wzgledem
poziomu zanieczyszczenia pylem. Jednakze wysokie dobowe stezenia pylu zawieszonego
PM10 rejestrowane w sezonie grzewczym pozostajg istotnym problemem. Nie dochodzi juz do
przekroczenia poziomu dopuszczalnego sredniorocznego. Na ok. 40% stanowisk dochodzi
jednak do przekroczenia poziomu sredniodobowego. W 2022 r. stwierdzono wystepowanie
przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu PM10 (24h) na terenie strefy aglomeracja tédzka
(wszystkie miasta aglomeracji) i gminy sgsiadujgce z ww. miastami. Obszar przekroczen
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 (24h) byt mniejszy niz w 2021 r. o ok.
50%.

Przeprowadzona ocena jakosci powietrza wykazata rowniez przekroczenia w 2022 r.
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2.,5 (20 pyg/m3 — faza Il) na obszarze strefy
tédzkiej. Gmina Gtuchdéw nie zostata wymieniona, w grupie gmin gdzie doszto do przekroczen
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5.

W poréwnaniu z rokiem 2021 obszar przekroczeh poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 miat powierzchnie mniejszg o ok. 70%

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa tddzkiego za rok 2022 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi dla obu stref oceny jako$ci powietrza w wojewddztwie.

Strefe 16dzkg, w ktdérej znajduje sie gmina Gluchdéw zakwalifikowano do klasy C ze wzgledu na
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych:
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e pylu zawieszonego PM10 (24h),
e pylu zawieszonego PM2,5 (faza Il) oraz
poziomu docelowego
e benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
We wszystkich strefach zostat przekroczony poziom celu dlugoterminowego ozonu — klasa D2.

W sezonie letnim rejestrowany jest wzrost stezen ozonu, spowodowany obecnoscig
w atmosferze jego prekursorow oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi. W 2022 r.
nie stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego ozonu okreslonego dla kryterium ochrony
zdrowia ludzi. Stwierdzono jednak, podobnie jak w latach poprzednich, przekroczenie poziomu
celu dlugoterminowego we wszystkich stanowiskach pomiarowych ozonu w wojewddztwie.
Obszar przekroczenh objat niemal cate wojewddztwo (97,7% powierzchni wojewodztwa).

W odniesieniu do kryterium ochrony roslin, w 2022 r. pomiary jakosci powietrza oraz wyniki
modelowania nie wykazaty przekroczen pozioméw dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku
siarki i tlenkow azotu oraz poziomu docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie tdédzkiej
stwierdzono w odniesieniu do poziomu celu diugoterminowego ozonu (99,5% powierzchni
strefy).

Zrédio danych i informacji - Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim. Raport
wojewoddzki za rok 2022, £6dz, kwiecieh 2023 r.

9.2. Hatas

Podstawowymi zrodtami hatasu w gminie jest ruch kotowy. Mniejszy wptyw na poziom
hatasu ma przemyst i dziatalno$¢ ustugowa. Do Zrédet hatasu komunikacyjnego (drogowego)
nalezy zaliczy¢:

e pojazdy samochodowe,
¢ inne pojazdy i maszyny poruszajgce sie po drogach za pomocag wtasnego napedu,
e drogi jako umowne linie zrodta hatasu.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, stanowigce zatgcznik do obwieszczenia Ministra Srodowiska z dnia 15
pazdziernika 2013 r. ( Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r., poz. 112).

Na obszarze opracowania gtébwnym zrodtem hatasu jest droga krajowa nr 72 relacji £6dz —
Brzeziny — Rawa Mazowiecka. Na potrzeby niniejszego opracowania nie prowadzono badan
dotyczgcych wielkosci hatasu emitowanego z tej drogi.

Wg. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r. poz. 112)
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przylegtych do przedmiotowej drogi
przeznaczonych (w projekcie planu) na cele mieszkaniowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wynosi — w ciggu dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom) - 55
dB, w ciggu nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom) — 50 dB, dla terenéw
zabudowy zagrodowej wynosi — w ciggu dnia (przedziat czasu odniesienia réwny 16
godzinom) - 60 dB, w ciggu nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom) — 50 dB.

Brak aktualnych danych dotyczacych poziomu hatasu emitowanego przez te droge
uniemozliwia poprawng ocene. Biorgc pod uwage wzrost ilosci samochodéw i natezenia
ruchu, mozna przypuszczac, ze nastepuje rowniez wzrost poziomu hatasu. Droga ta jest drogg
krajowg Nr 72 klasy ,gtownej”, o przebiegu rownoleznikowym przez obszar gminy, w tym przez
centrum wsi Giluchéw i Ziota, w powigzaniach ponad lokalnych. Stanowi powigzanie
komunikacyjne todzi poprzez — Rawg Mazowieckg — do Warszawy (poprzez trase S8).

Jak wynika z powyzszego i z obserwacji wtasnych ww. droga moze stanowi¢ znaczgcy emitor
hatasu w obszarze opracowania i terenéw don przylegtych.
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Powigzania zewnetrzne pozostatych ciggow komunikacyjnych majg charakter lokalny.
W zwigzku z tym zasieg ucigzliwosci komunikacyjnych nie powinien wykraczaé poza pas
drogowy tych drog.

9.3. Powazne awarie

Na terenie gminy Rawa Mazowiecka nie ma zlokalizowanych zakfadéw, ktére mozna
zakwalifikowa¢ do obiektow, spetniajgcych wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie
substanciji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138).

Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem wystepujgcym na terenie gminy jest transport
drogowy ze wzgledu na duze natezenie ruchu tranzytowego. Transport ten przenoszony jest
drogg krajowg Nr 72 klasy Gtéwna, o przebiegu réwnoleznikowym przez obszar gminy, w tym
przez centrum wsi Gluchow i Ztota, w powigzaniach ponad lokalnych.

W celu zwigkszeni bezpieczenstwa w ruchu pojazdéw i pieszych na drodze krajowej
zaproponowano w Studium uwarunkowan...

¢ wzmochienie ukfadu wewnetrznego wsi Gluchéw, w tym poprzez realizacje drogi (ulicy)
na kierunku W — Z zbierajgcej ruch z obszaru wsi Gluchéw, w pierwszym etapie — w
czesci wschodniej Al. Klonowa - Mitochniewice. Drugi etap powinien realizowaé
powigzanie tej drogi z osiedlem Gluchoéw- Kolonia,
o stworzenie uktadu drég zbiorczych w miejscowosci Ztota poprzez:
- poszerzenie pasa drogowego, dla realizacji drogi gospodarczej obstugujgcej zabudowe wsi
oraz prowadzgcej sciezke rowerowa,
- poszerzenie drogi klasy L rownolegtej do drogi krajowej Nr 72 zbierajgcej ruch
z potudniowego obszaru wsi Ztota, wskazanego do zabudowy zmiang Studium.

9.4. Zrédta pol elektromagnetycznych i ich wpltyw na $rodowisko

Gtéwnymi zrodtami sztucznych pol elektromagnetycznych sa:
e stacje bazowe GSM/UMTS/ CDMAI/LTE,
¢ nadajniki RTV,
e urzadzenia radiolokacyjne, radionawigacyjne,
¢ linie i stacje elektroenergetyczne.

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego sg réwniez urzadzenia powszechnego
uzytku, takie jak: telewizory, monitory komputerowe, kuchenki mikrofalowe, telefony
komoérkowe, routery wifi, nadajniki cb-radio oraz inne urzadzenia wykorzystujgce energie
elektryczna.

Poniewaz sg ulokowane w naszym najblizszym otoczeniu, w niektorych przypadkach moga
mie¢ wiekszy wptyw na stan naszego zdrowia niz np. nadajniki GSM Ilub linie WN.
Wymienione  powyzej urzgdzenia generujg zmienne pola elektromagnetyczne
o czestotliwosciach zawartych w przedziale 50Hz — 300 GHz.

W otoczeniu linii elektroenergetycznych wystepujg pola elektryczne i magnetyczne.
Z punktu widzenia ochrony srodowiska znaczenie majg linie i stacje elektroenergetyczne
o napieciach znamionowych rownych co najmniej 110 kV, badz wyzszych.

W krajowych przepisach na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
wystepowanie pél elektrycznych pochodzacych od linii elektroenergetycznych o natezeniach
mniejszych od 1 kV/m. Natezenia pdl elektrycznych szybko malejg wraz z oddalaniem od linii
do 1 kV/Im w odlegtosci od 10 do 30 metréw, liczagc od rzutu skrajnego przewodu na
powierzchnie terenu. Pola magnetyczne o natezeniach wyzszych od dopuszczalnych,
w miejscach dostepnych dla ludnosci, w praktyce nie wystepuja.

W radiokomunikacji wykorzystywane sg urzadzenia wytwarzajgce pola elektromagnetyczne
o czestotliwosci od okoto 0,1 MHz do okoto 100 GHz.
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Obiektami radiokomunikacyjnymi, o oddziatywaniu istotnym z punktu widzenia ochrony
srodowiska sa:

[0 duze radiowo-telewizyjne centra nadawcze,

[J stacje bazowe telefonii komorkowych.

Stacje te sg obecnie najbardziej rozpowszechnionym  rodzajem  obiektéw
radiokomunikacyjnych. W Polsce istniejg sieci telefonii komoérkowych wykorzystujgcych
czestotliwosci od 450 do 1800 MHz. Zasiegi wystepowania pdl elektromagnetycznych o
wartodciach wyzszych od dopuszczalnych w otoczeniu anten stacji bazowych telefonii
komérkowych sg zalezne od mocy doprowadzonej do tych anten i charakterystyk
promieniowania tych anten. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii komorkowej GSM
pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych od dopuszczalnych wystepuja nie dalej niz
kilkadziesigt metréw od anten i na wysokosci ich zainstalowania, w praktyce w odlegtosci nie
wiekszej niz 25 m. Stacje bazowe telefonii komdrkowej muszg odpowiadaé wymaganiom
bardzo surowych norm technicznych. Polskie przepisy ochronne sg bardziej rygorystyczne od
przepisow stosowanych w innych krajach i wymuszajg stosowanie odmiennych sposobdw
mocowania anten stacji bazowych, tak aby byty one bardziej oddalone od miejsc dostepnych
dla ludnosci. Urzadzenia radiolokacyjne zwykle wytwarzajg impulsowe pola
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od kilkuset MHz do stu kilkudziesieciu GHz. Zasiegi
oddziatywania stacji radiolokacyjnych sg zalezne od czestotliwosci pracy stacji, czestotliwosci
powtarzania impulsow, charakterystyk promieniowania anten oraz mocy promieniowanej. Pola
elektromagnetyczne o warto$ciach wyzszych od dopuszczalnych mogg wystepowaé do
odlegtosci kilkuset metrow od anten stacji radiolokacyjnych, na wysokosci zainstalowania tych
anten.

Rys. 14. Zrédta promieniowania elektromagnetycznego z zakresu 0,003 GHz — 3 GHz na
terenie woj. tédzkiego (zrédto: UKE oraz BDOT)
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Liczba stanowisk pomiarowych, rodzaj terenéw na jakich prowadzi sie pomiary oraz
czestotliwos¢ pomiarow okreslona jest w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu z dnia 15 grudnia
2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badah poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku. W rozporzgdzeniu zdefiniowano 3 podstawowe
kategorie terenow, na ktérych prowadzi sie monitoring pol elektromagnetycznych:

* centralne dzielnice lub osiedla miast o liczbie mieszkancow powyzej 50 tys.,

* pozostate miasta,

* tereny wiejskie.

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, zakres czestotliwosci badanych  pol
elektromagnetycznych zawiera sie w przedziale co najmniej 0,003 + 3 GHz. Pomiarowi
podlega sktadowa elektryczna.

Na obszarze gminy Gtuchdéw, jak wynika z powyzszej mapy zlokalizowano kilka staciji
bazowych telefonii komorkowe;j.

W obrebie obszaru opracowania stacja bazowa nie wystepuje.

W potudniowej czesci obszaréw opracowania, wzdtuz trasy krajowej 72 przebiega linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia.

W zwigzku z powyzszym nalezy spodziewaé sie, iz w obszarze opracowania spetnione sg
normy dotyczgce poziomu pol elektromagnetycznych w sSrodowisku okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku.
W zakresie czestotliwosci 10Hz - 38 GHz nie wystepujg wartosci promieniowania
elektromagnetycznego wieksze od dopuszczalnych.

W celu okreSlenia miejsc wystepowania elektromagnetycznego promieniowania
niejonizujgcego w wielkosciach wykluczajgcych mozliwos¢ realizacji zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi, wykonuje sie pomiary kontrolne.

Wyniki badan dotyczgce oddziatywania pdl elektromagnetycznych na organizm cztowieka
na innej drodze niz efekt termiczny nie sg tak jednoznaczne i oczywiste. Uwaza sie, ze
diugotrwata  ekspozycia na  promieniowanie elektromagnetyczne o  poziomach
przekraczajgcych wielkosci dopuszczalne moze przyczyniaé sie do zmian morfologicznych
tkanek i narzgdow. Za najbardziej wrazliwe pod tym wzgledem uznawane sg tkanki
wchodzgce w sktad obwodowego i osrodkowego uktadu nerwowego. Pod wptywem pola
elektromagnetycznego mogg powstawa¢ zmiany w potgczeniach pomiedzy neuronami
komoérek kory mézgowej. Pole elektromagnetyczne moze mieé rowniez niekorzystny wptyw na
prawidtowg czynnos¢ uktadu sercowo-naczyniowego i prowadzi¢ np. do zaburzen rytmu serca,
a takze obnizenia ciSnienia tetniczego. Pole elekiromagnetyczne moze by¢ rowniez
czynnikiem wyzwalajgcym mutacje genetyczne i przyczynia¢ sie do powstawania zmian
nowotworowych. Jednakze, jak wynika z badanh, skala tego wptywu nie moze byc¢
jednoznacznie okreslona w odniesieniu do cafej populacji. Poszczegadlni ludzie charakteryzujg
sie bowiem bardzo roézng wrazliwoscia i podatnodcia na oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych. Dlatego w tym ujeciu, wptyw pdl elektromagnetycznych na organizm
cztowieka nalezy traktowac raczej, jako dodatkowy czynnik wyzwalajgcy, ktory w powigzaniu
z innymi, np. stresem, zanieczyszczeniem $rodowiska oraz ostabieniem uktadu
immunologicznego moze prowadzi¢ do powstania zmian o charakterze chorobowym.

lll. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Opis projektowanego zagospodarowania

Celem niniejszego projektu planu jest ustalenie przeznaczenie dla poszczegdlnych
obszaréw znajdujgcych sie w obrebie Ztota pod:
e zabudowe zwigzang z rolnictwem — w obszarach przedstawionych na rysunkach planu:
Nr 11 Nr 4,
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e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg — w obszarach przedstawionych
na rysunkach planu: Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5.

Zgodnie z zapisami projektu planu poprzez:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (oznaczone symbolem ,MN-
U”) nalezy rozumie¢ — tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej zabudowy oraz
budowy nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i obiektéw ustugowych wraz
Z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i budynkami technicznymi,
gospodarczymi, biurowymi, socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowalnymi i
zielenia,

e tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem (oznaczone symbolem ,RZ”) — przeznaczone
do zagospodarowania rolniczego na cele zabudowy zagrodowej w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w skftad ktérej wchodza:
budynki mieszkalne, inwentarskie, gospodarcze, garaze, budowle rolnicze, wiaty,
budynki i urzgdzenia stuzace przechowywaniu s$rodkéw produkcji, prowadzeniu
produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wytworzonych w gospodarstwie produktéw
wraz z infrastrukturg techniczng, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzgdzeniami budowlanymi i zielenig

Dla ww. terenéw zabudowy okreslono w planie podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in.
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej). Dodatkowo okreslono m.in.
minimalne powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegoélnych
terenow.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terendw jest wynikiem
weryfikacji ustalen obowigzujgcego planu z 2007 r. wraz z jego zmiang uchwalong 30 grudnia
2015 r. oraz zapiséw Studium i dostosowane do aktualnych uwarunkowanh oraz zgtoszonych
wnioskow. Zapisy Studium okreslajg zasiegi i przeznaczenie poszczegoélnych terenéw, co
zostato uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z przepisami projekt planu nie moze
naruszac ustalen studium.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny fragmentow miejscowosci Ziota objetych zmiang
przeznaczenia oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejgcej struktury z uwzglednieniem
przyjetego systemu ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz
powigzan zewnetrznych, w tym z sgsiednig gming Rawa Mazowiecka.

Zgodnie z zapisami Studium dla projektowanej zabudowy wyznaczono tereny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych albo o rozpoczetym procesie
urbanizacji niekolidujgce z ochrong przyrody i stwarzajgce relatywnie korzystne warunki dla
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

W trakcie opracowania projektu planu miejscowego analizowane byty uwarunkowania
przestrzenne i funkcjonalne, ktére stanowity podstawe dla okreslania ustalen planu.

Podstawg ustalen planu w zakresie nowej zabudowy jest tad przestrzenny. Na ten tfad
sktada sie tak sposéb zabudowy, jej wysokos¢ jak i zagospodarowanie otoczenia. Wysokos¢
nowej zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o istniejgcg zabudowe w sgsiedztwie. Obszar
opracowania charakteryzuje sie zabudowg niskg. Zabudowa charakteryzuje sie znacznymi
udziatami powierzchni biologicznie czynnej (Srednio ok. 30% powierzchni dziatki budowlanej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiadciwym do
okreslenia szczegotowych rozwigzan i parametrow technicznych  zainwestowania
poszczegolnych terenow. W planie zaktada sie uwzglednienie przy realizacji poszczegolnych
inwestycji zapiséw przepisow odrebnych.

Ustalenia projektu planu (czes¢ opisowa) znajdujg sie w czterech rozdziatach zawierajgcych:
e przepisy ogdlne (rozdziat 1),
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e ustalenia ogdlne dla obszaréw objetych planem (rozdziat 2),

o ustalenia szczegdtowe dla terendw w tym: przeznaczenie terendw, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (rozdziat 3),

e przepisy przejsciowe i koncowe (rozdziat 4).

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

e rysunki planu od Nr-u 1 do Nr-u 5, stanowigce zatgczniki: Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5,

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w czasie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik Nr 6,

e rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowigce zatgcznik Nr 7,

e dane przestrzenne dla planu, o ktérych mowa w art. 67 a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pozn. zm.) stanowigce zatgcznik Nr 8.

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogdlne, w ktérych znajdujg sie informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunkach
planu oraz kategoriach przeznaczenia terenu.

Do obowigzujgcych ustalen projektu planu nalezg oznaczenia graficzne:
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
e granica obszaru objetego planem,
e linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
e nieprzekraczalne linie zabudowy;
¢ zwymiarowanie podane w metrach;
¢ linie elektromagnetyczne $redniego napiecia 15 kV z pasem ochronnym,
oznaczenia graficzne w zakresie kategorii przeznaczenia,
e cyfrowo - literowe symbole dotyczgce przeznaczenia terendw;
ustalenia o charakterze informacyjnym.
e linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
e symbol przeznaczenia terenéw sasiednich.
Ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu z zakresu ochrony Srodowiska
e granica obszaru gruntéw zmeliorowanych,
e granica obszaru oddziatywania melioracji szczegétowe;j.

Z uwagi na uwarunkowania w projekcie planu nie okreslono:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania - terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow
i terendw w obszarach planu,
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e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci zagospodarowania
i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie.

W _projekcie planu ustalono szczegétowe zasady i standardy zagospodarowania oraz
zabudowy wyodrebnionych terendw réznicujgc je w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
charakteru i formy istniejgcej zabudowy, uwarunkowah $rodowiska naturalnego. Do
najistotniejszych nalezg:

e zasady ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji,

e ograniczenie intensywnos$ci zabudowy poprzez wskazanie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej wielkosci dziatki budowlane;j,

e ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od ulic,

e parametry ksztattowania zabudowy w tym: maksymalne wysokosci zabudowy
i ksztatty dachéw,

e ustalenia zasad zaopatrzenia zabudowy w media i zasad wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RZ w projekcie planu ustalono:

Przeznaczenie terenu Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

Minimalna wielko$¢ nowo 1 200 m?
wydzielonych dziatek budowlanych

Maksymalny udziat powierzchni 40%

zabudowy

Nadziemna intensywnosé min — 0,01,
zabudowy maksimum - 0,8
Minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ mieszkalnych, gospodarczych,

— wysokosé budynkéw inwentarskich maksimum 10,0 m,

e garazy maksimum 7,0 m,

e pozostatych 12,0 m

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ mieszkalnych, gospodarczych,

—dachy inwentarskich dwu- lub
wielospadowe o symetrycznych
pofaciach i kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

e na budynkach pozostatych — o kacie
nachylenia potaci dachowych od 5°
do 30°,

¢ na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.
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Szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

e ustalono strefe ochronng od linii
elektroenergetycznej 15 kV,
wskazang na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje zakaz realizaciji
budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

o strefa, przestaje obowigzywac w
sytuaciji likwidacji linii
elektroenergetycznej lub jej
przebudowy na podziemna,

¢ teren znajduje sie w granicach
obszaru gruntéw zmeliorowanych, w
ktérym obowigzujg ustalenia
okreslone w §7 pkt 2 projektu planu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN-U w projekcie planu
ustalono:

Przeznaczenie terenow

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Minimalna wielko$¢é nowo 1 000 m?
wydzielonych dziatek budowlanych
Maksymalny udziat powierzchni 40%
zabudowy

Nadziemna intensywnos$¢ min — 0,05,

zabudowy

maksimum — 0,6

Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Parametry ksztattowania zabudowy
—dachy

e na budynkach mieszkalnych — dwu
lub wielospadowe, o symetrycznych
pofaciach i kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

e na budynkach ustugowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°

e na budynkach pozostatych — o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12°
do 40°,

e na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.
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Szczegélne warunki e fragment terenu teren znajduje sie w

zagospodarowania oraz ograniczen granicach obszaru gruntéw
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zmeliorowanych, w ktérym
zabudowy. obowigzujg ustalenia okreslone w §7

pkt 2 projektu planu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN-U w projekcie planu
ustalono:

Przeznaczenie terenéw Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Minimalna wielko$¢é nowo 1 000 m?
wydzielonych dziatek budowlanych

Maksymalny udziat powierzchni 40%

zabudowy

Nadziemna intensywnos¢ min — 0,05,
zabudowy maksimum — 0,6
Minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ mieszkalnych, ustugowych,

— wysokos¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych -
maksimum 10,0 m,

e pozostatych 6,0 m

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ na budynkach mieszkalnych — dwu

—dachy lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

e na budynkach ustugowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°

e na budynkach pozostatych — o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12°
do 40°,

e na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.

Szczegolne warunki e fragment terenu teren znajduje sie w
zagospodarowania oraz ograniczen granicach obszaru gruntéw
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zmeliorowanych, w ktérym
zabudowy. obowigzujg ustalenia okreslone w §7

pkt 2 projektu planu,
e fragment terenu znajduje sie w
granicach obszaru oddziatywania

52



melioracji szczegotowej, w ktorym
obowigzujg ustalenia okreslone w §7
pkt 3 projektu planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MN-U w projekcie planu
ustalono:

Przeznaczenie terenéw Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Minimalna wielko$¢ nowo 800 m?
wydzielonych dziatek budowlanych

Maksymalny udziat powierzchni 50%

zabudowy

Nadziemna intensywnosé min — 0,1,
zabudowy maksimum — 0,6
Minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Parametry ksztaltowania zabudowy | ¢ mieszkalnych, ustugowych,

— wysokos¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych -
maksimum 10,0 m,

e pozostatych 6,0 m

Parametry ksztaltowania zabudowy | ¢ na budynkach mieszkalnych — dwu

— dachy lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

e na budynkach ustugowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°

e na budynkach pozostatych — o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12°
do 40°,

e na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.

Szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczen | « fragment terenu znajduje sie w

w ich uiytkowaniu, w tym zakaz granicach stanowisk

zabudowy. archeologicznych, oznaczonych na
rysunku wtasciwg granicg, na
obszarze ktérych przy realizaciji
robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej
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dziatalnosci wigzgcej sie z
naruszeniem struktury grunty, nalezy
przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow

e fragment terenu znajduje sie w
granicach strefy ochrony
archeologicznej, oznaczonej na
rysunku wtasciwg granica, na
obszarze ktorej nakazuje sie
przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizaciji
robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu,

¢ ustalono strefe ochronng od linii
elektroenergetycznych 15 kV,
wskazang na rysunku planu, w ktérej
obowigzuje zakaz realizaciji
budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e strefa ta, przestaje obowigzywac z
chwilg likwidacji linii
elektroenergetycznej lub jej
przebudowy na podziemng,

e fragment terenu znajduje sie w
granicach obszaru oddziatywania
elektrowni wiatrowej, w ktorym
obowigzuje zakaz realizacji
budynkoéw mieszkalnych oraz
budynkow o funkcji mieszane;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 RZ, 3 RZ, 4 RZ, 5 RZ
w projekcie planu ustalono:

Przeznaczenie terenéw Tereny zabudowy zwigzanej z
rolnictwem
Minimalna wielko$¢ nowo 800 m?

wydzielonych dziatek budowlanych

Maksymalny udziatl powierzchni 60%

zabudowy

Nadziemna intensywnos¢ min - 0,1,
zabudowy maksimum — 1,0
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Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

20%

Parametry ksztaltowania zabudowy
— wysokos¢ budynkéw

e mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich maksimum 10,0 m,

e garazy maksimum 7,0 m,

e pozostatych 12,0 m

Parametry ksztaltowania zabudowy
—dachy

e mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich dwu- lub
wielospadowe o symetrycznych
potaciach i kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

¢ na budynkach pozostatych — o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 5°
do 30°,

e na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 5° do 20°.

Szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

e fragment terenu oznaczonego
symbolem 2RZ oraz 4RZ znajduje
sie w granicach stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na
rysunku projektu planu wtasciwg
granica, na obszarze ktorych przy
realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoSci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury
grunty, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow,

e fragment terenu oznaczonego
symbolem 2RZ, 3RZ oraz 4RZ
znajduje sie w granicach strefy
ochrony archeologicznej, oznaczonej
na rysunku wkasciwg granica, na
obszarze ktérej nakazuje sie
przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizaciji
robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury
gruntu.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN-U w projekcie planu
ustalono:

Przeznaczenie terenéw Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Minimalna wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych |1 000 m?

Maksymalny udziat powierzchni 40%

zabudowy

Nadziemna intensywnos¢ min — 0,01,
zabudowy maksimum — 0,6
Minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ mieszkalnych, ustugowych,

— wysokos$¢é budynkow mieszkalno-ustugowych -
maksimum 10,0 m,

e pozostatych 6,0 m

Parametry ksztattowania zabudowy | ¢ na budynkach mieszkalnych — dwu

—dachy lub wielospadowe o symetrycznych
potaciach i kagcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

e na budynkach ustugowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°

e na budynkach pozostatych — o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12°
do 40°,

¢ na budynkach sytuowanych w
granicy dziatki dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 5° do 20°.

Szczego6lne warunki e fragment terenu znajduje sie w

zagospodarowania oraz ograniczen granicach obszaru oddziatywania

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz elektrowni wiatrowej, w ktérym

zabudowy. obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw mieszkalnych lub o funkgciji
mieszane;.

Projekt planu w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala:

e wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e W zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
a w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci z uje¢ indywidualnych, realizowanych
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zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie odprowadzania $ciekow:

v' odprowadzanie $ciekéow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
a w przypadku jej braku do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia
sciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni $ciekdéw zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw dowozonych lub do
przydomowych oczyszczalni sciekéw z zachowaniem przepisow odrebnych,

v' odprowadzanie $ciekdbw pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu, do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku jej braku do bezodptywowych zbiornikdw do gromadzenia Sciekow —
z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni
sciekow zaopatrzonej w punkt zlewny sciekow dowozonych.

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
w tym ochrony terenéw sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

v dopuszczenie stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie wod na

miejscu oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru

wod przed ich odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu.
w_zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,
w_zakresie zaopatrzenia w_ciepto — zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodet wytwarzajgcych
energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, paliw statych (pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych dotyczgcych ograniczen w eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw), lekkiego oleju opatowego oraz odnawialnych paliw
i noénikdw energii, a takze innych Zzrdodet spetniajgcych standardy energetyczno-
ekologiczne;
w_zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczng — zasilanie w energie elektryczng
z istniejacej lub projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrodet energii;
v dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o maksymalnej mocy 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,
dla ktérych ustala sie maksymalng moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej z zachowaniem
mozliwosci zabudowy na warunkach okreslonych planem i zachowania przepisow
odrebnych.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu ustala:

wszystkie obszary objete niniejszym planem potozone sg w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 404 Tomaszow — Koluszki, w ktérym
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody
podziemne w tym obszarze,

fragmenty obszaréw objetych niniejszym planem, wskazane na zatgcznikach
graficznych wlasciwg granicg, potozone sg w granicach obszaru gruntow
zmeliorowanych, w ktéorym obowigzuje: nakaz przebudowy istniejgcych urzgdzen
melioracyjnych w sposdb zapewniajgcy ich sprawne funkcjonowanie w przypadkach
zmiany sposobu uzytkowania terenu, w tym realizacji inwestycji na gruntach
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zmeliorowanych, nakaz zachowania przy realizacji inwestycji, ciggtosci i droznosci
systemu rowdw melioracyjnych i zbiorczej sieci drenarskiej,

fragment obszaru objetego projektem planu, wskazany na rysunku planu nr 3 wtasciwg
granicg, potozony jest w granicach obszaru oddziatywania melioracji szczegdtowe;j,
w ktérym w zagospodarowaniu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywaé na funkcjonowanie urzgdzenhn melioracyjnych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog,

zakaz lokalizacji ustug, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z: odzyskiem,
przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacjg odpadow nie pochodzacych z witasnej dziatalnosci, demontazem pojazdéw
oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury,

Projekt planu w zakresie ochrony powietrza ustala:

nakaz stosowania do celdw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

Projekt planu w zakresie ochrony przed hatasem:

w projekcie planu wskazano tereny tzw. ,hatasowo wrazliwe”:
v/ tereny oznaczone symbolem MN-U zaliczono do rodzaju terenéw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku jako przeznaczone pod
Llereny mieszkaniowo-ustugowe”,
v tereny oznaczone symbolem RZ zostaly zaliczone do rodzaju terenéw
o0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod
Lereny zabudowy zagrodowe;j”.

Projekt planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala:

fragment terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem 3MN-U znajduje sie
w_granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku wiasciwg granica,
na obszarze ktorych przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosSci wigzgcej sie z naruszeniem struktury grunty, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow,

fragment terenu oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem 3MN-U znajduje sie w
granicach strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku wtasciwg granica, na
obszarze ktoérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnoéci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu,

fragment terenu oznaczonego symbolem 2RZ oraz 4RZ znajduje sie w_granicach
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku wtadciwg granicg, na obszarze
ktorych przy realizacji robot ziemnych Ilub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury grunty, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi
ochrony zabytkow,

fragment terenu oznaczonego symbolem 2RZ, 3RZ oraz 4RZ znajduje sie w granicach
strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku wiasciwg granica, na obszarze
ktérej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.
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Projekt planu w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzujg ustalenia wskazane w
ustaleniach szczego6towych dla terendw w tym:

w terenach o symbolach: 1 RZ, 3MN-U
¢ ustalono strefe ochronng od linii elektroenergetycznej 15 kV, wskazang na rysunku
planu, w kitorej obowigzuje zakaz realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o strefa ta przestaje obowigzywa¢ w sytuacji likwidacji linii elektroenergetycznej lub jej
przebudowy na podziemna,

teren 1 RZ oraz fragmenty terenéw: 1 MN-U, 2 MN-U znajdujg sie w granicach obszaru
gruntéw zmeliorowanych, w ktorym obowigzujg ustalenia okreslone w §7 pkt 2.,
W granicach obszaru gruntéw zmeliorowanych obowigzuje:

v' nakaz przebudowy istniejgcych urzgdzen melioracyjnych w sposéb zapewniajacy ich
sprawne funkcjonowanie w przypadkach zmiany sposobu uzytkowania terenu, w tym
realizacji inwestycji na gruntach zmeliorowanych,

v" nakaz zachowania przy realizacji inwestycji, ciggtosci i droznos$ci systemu rowéw
melioracyjnych i zbiorczej sieci drenarskiej;

fragment terenu 0 symbolu 2 MN-U znajduje sie w granicach obszaru oddziatywania melioraciji
szczegotowej, w ktdrym obowigzujg ustalenia okreslone w §7 pkt 3.,
W granicach obszaru oddziatywania melioracji szczegétowej obowigzuje
v’ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac na funkcjonowanie
urzgdzen melioracyjnych;

fragmenty terenéw o symbolach 3 MN-U i 4 MN-U znajdujg sie w granicach obszaru
oddziatywania elektrowni wiatrowej, w ktérym obowigzuje

v zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszane;.

Projekt planu w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala:

e W obszarach objetych planem uktad komunikacyjny stanowig dojazdy i drogi
wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw objetych planem nastepuje
poprzez istniejgce drogi publiczne przylegajgce do obszarow planu, drogi serwisowe
obstugujgce tereny przylegte do drogi krajowej nr 72 lub dopuszczone planem drogi
wewnetrzne,

e zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru projektu planu stanowig drogi
publiczne przylegajgce do terenéw objetych planem, ktére potgczone sg z gminng
siecig komunikacji drogowe;.

W projekcie planu ustalono nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc
do parkowania dla samochodéw:

¢ dla nowych budynkéw lub ich czesci przeznaczonych na cele:
v mieszkalne — minimum 1 na kazde mieszkanie,
v ustugowe — minimum 1 na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

e na parkingach liczgcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postéj pojazdow,
minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej
mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla

59



pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace
drog publicznych,

e wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢ poprzez sumowanie ilosci
miejsc parkingowych wymaganych dla budynkéw Ilub ich czesci o réznym
przeznaczeniu.

W projekcie planu w zakresie bezpieczenstwa, ochrony i jako$ci zycia ustalono:

e usytuowanie budynkow wzgledem drog publicznych wg nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

e wyznaczonym w planie terenom, przypisano przywilej ochrony przed hatasem
kwalifikujgc je do rodzaju terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu, o ktérych
mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska,

¢ ustalono wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

¢ ustalono wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy,

e W zakresie ochrony powietrza wprowadzono nakaz stosowania do celéw
grzewczych zrédet ciepta spetniajgcych wymagania standardéw emisyjnych,

e ustalono, iz minimalny program wyposazenia terendw przeznaczonych pod
zabudowe, obejmuje sieci i urzadzenia: zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia
w energie elektryczng, odprowadzenia i oczyszczania $ciekow bytowych,
telekomunikacyjne, innych mediéw, niewymienionych powyzej pod warunkiem, ze
zachowane zostang pozostate ustalenia planu,

e zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem, w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczalnych w ramach przeznaczenia terenu,

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtluchow -
fragment obrebu Ziota nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania gminy Gluchoéw, przyjetego uchwatg Nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gtuchow
Z dnia 30 grudnia 2015 .

IV. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przewidywane skutki wptywu ustalen projektu planu na srodowisko oraz na cele
i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Projekt planu obejmuje swym opracowaniem obszary wolne od zabudowy, znajdujgce sie
w pasie przyulicznym drogi krajowej Nr 72. Sg to uzytki obejmujgce grunty orne, trwate uzytki
zielone takie jak: tgki i pastwiska.

Obszary nie sg objete ochrong prawng w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, nie
wystepujg ani nie sg wskazywane do objecia ochrong obszary, ktére mogtyby zasili¢ Sie¢
Obszaréw Natura 2000.

Najcenniejsze obszary pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym znajdujg sie
w potudniowej czedci gminy. Jest to rezerwat krajobrazowy ,Rawka” i obszar Chronionego
Krajobrazu ,Gornej Rawki”. Obiekty te znajdujg sie w odlegtosci: rezerwat krajobrazowy
,Rawka” ok. 3,4 km obszar Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki ok. 1,6 km (w linii prostej)
w kierunku na potudnie od obszaru opracowania.

W zasiegu ok. 6,5 km od obszaru opracowania, w linii prostej w kierunku na potocny-
wschoéd znajduje sie Obszar Natura 2 000 pn. ,Dolina Rawki” wchodzgcy w sktad Europejskiej
Sieci Ekologicznej.
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Rzeka Rawka wigczona zostata do sieci ekologicznej Econet-Polska i stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym (42k). Laczy obszary weztowe o randze
miedzynarodowej takie jak: Puszcza Bolimowska, Dolina Bzury, Dolina Pilicy i Lasy Spalskie
I umozliwia migracje wielu gatunkow roslin i zwierzat miedzy tymi obszarami.

Prognozuje sie, iz przewidywane oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu, ze
wzgledu na ich rodzaj (przeksztatcenia o znikomej sile i rodzaju oddziatywan) nie bedg mie¢
wptywu na Obszary Natura 2 000 i pozostate obszary chronione w trybie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody. Ustalenia planu nie przyczynig sie réwniez do pogorszenia stanu siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat dla ochrony, ktérych wyznaczono te obszary.

2. Ocena potencjalnych skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko naturalne oraz na jakos¢ zycia i zdrowia ludzi

Sposréd ustalen projektu planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sg zamierzenia
planistyczne obejmujgce realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
oraz zabudowy zagrodowej w tereny dotychczas uzytkowane rolniczo. Obszary opracowania
wyznaczono w sgsiedztwie obszarow zabudowanych, znajdujgcych sie w pasie przyulicznym
drogi krajowej nr 72. Zagospodarowanie obszarow objetych zmiang planu, jako potozonych
w terenach zabudowy, w sasiedztwie drogi o nasilonym ruchu komunikacyjnym winno by¢
podporzgdkowane wymogom ochrony srodowiska stawianym przez przepisy odrebne terenom
i obiektom przeznaczonym na staly pobyt ludzi, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
akustycznej i norm emisji zanieczyszczen

W wyniku realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rolnicza funkcja obszaru opracowania ulegnie przeksztatceniu powodujgcym
zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Niewielkie powierzchnia przeksztatconych terenéw rolniczych
nie powinny w sposéb znaczacy wptyngc na procesy zachodzgce w srodowisku.

W obszarze opracowania nie wystepujg tereny kolidujgce ze sobg w zakresie
zagospodarowania czy warunkow srodowiskowych. Nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
czy zagrodowa bedzie mogta powsta¢ w sgsiedztwie zabudowy juz funkcjonujace;.

W zakresie oddziatywania ustalen projektu planu i mozliwych przeksztatcen srodowiska
przeanalizowano oddziatywania na nastepujgce jego elementy w ich wzajemnym powigzaniu:

e gleby i powierzchnig ziemi,
na srodowisko wodno - gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne,
warunki akustyczne,
klimat,
powietrze,
krajobraz,
roslinnosc¢, zwierzeta i roznorodnosc biologiczna,
formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000,
zabytki,
ludzi.

Oceniono oddziatywania bezposrednie, posrednie i wtérne, krétko-, sSrednio-
i dlugoterminowe, chwilowe, okresowe i state. W ocenie oddzialywania zastosowano
klasyfikacje oddziatywan, zgodng art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Sposrod ustalen projektu planu, istotne z uwagi na
ochrone sSrodowiska sg zamierzenia planistyczne obejmujgce realizacie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oraz zabudowy zagrodowej. Rozwdj tej
zabudowy odbywa sie kosztem terendw czynnych przyrodniczo. Jest to jednak naturalny
proces zwigzany z rozwojem gospodarczym wsi. Proporcja terendw o réznym przeznaczeniu
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nie ulegnie znaczgcym przeobrazeniom, raczej umocnig sie obecne trendy rozwojowe zgodne
z politykg przestrzenng gminy.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rolnicza
funkcja obszaru opracowania ulegnie przeksztatceniu powodujgcym zmiany w Srodowisku
przyrodniczym. Ingerencja w tereny przyrodniczo aktywne takie jak tgki i pastwiska czy tereny
rolnicze bedzie marginalna. Ustalenia w projekcie planu majg na celu pogodzenie potrzeb
inwestycyjnych z istniejgcymi warunkami przyrodniczymi i koniecznoscig ich ochrony.

Zmiana sposobu zagospodarowania bedzie wigzata sie z nastepujgcymi zjawiskami:
zanieczyszczeniem gleby lub ziemi,
przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu,
wytwarzaniem odpaddw,
wprowadzeniem gazow lub pytdéw do powietrza,
wprowadzaniem sciekéw do waod lub ziemi,
emisjg hatasu,

e emitowaniem pdl elektromagnetycznych.

Wielkosé, natezenie oraz charakter oddziatywan proponowanych zmian na s$rodowisko
bedg inne dla kazdego z poszczegdlnych jego komponentéw. Prognozowanie ewentualnych
negatywnych skutkow dla srodowiska (w wyniku realizacji omawianych funkcji) opisano
ponizej.

2.1. Wplyw ustalen projektu planu na gleby i powierzchni¢ ziemi

W skali gminy jakos¢ znajdujgcych sie w obrebie obszaru opracowania gleb jest srednia
i dobra. Dominujg gleby wytworzone z piaskéw, catkowite oraz gleby wytworzone z piaskéw
gliniastych lekkich, zalegajgcych na zwiezlejszym podtozu. Gleby te sg wrazliwe na susze
i najczesciej sg zakwaszone. Fragmentarycznie wystepujg gleby lekkie, wytworzone
z piaskoéw gliniastych mocnych catkowitych lub piaskéw gliniastych, ktére zalegajg na
zwiezlejszym podtozu. Gleby zawarte w tym kompleksie sg glebami strukturalnymi
o0 wilasciwych stosunkach wodnych i dobrze wyksztalconym poziomie préchnicznym.
WW obszarze 1 i 3 dominujg gleby Srednio zwiezte i ciezkie, ktére sg okresowo dlugo
podmokte (w niektoérych latach nawet przez caty rok). Sg to gleby potencjalnie zyzne i bogate
w sktadniki pokarmowe, ale wadliwe. W obszarach objetych zmiang planu dominujg uzytki
gruntowe takie jak: (w obrebie obszaru I, Il i Ill) grunty orne klasy IV a i IV b, taki trwate,
pastwiska trwate, (w obrebie IV i V) grunty orne klasy IV a i IV b oraz klasy V, pastwiska
trwate, nieuzytki, grunty orne klasy IV ai IV b.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dojdzie do przeksztatcenia powierzchni ziemi
i gleb. Gtéwne oddziatywania bedg zachodzi¢ na etapie i w miejscu realizacji poszczegoélnych
inwestycji w okresie wykonywania prac ziemnych. Nalezy przypuszczaé, iz nowe formy
powierzchniowe towarzyszgce budowom, jak nasypy, wykopy, najczesciej nie bedg miaty
charakteru trwatego, a ich rozmiary bedg niewielkie i niezauwazalne w terenie. Opisane
przeksztatcenia bedg dotyczy¢ gtéwnie strefy przypowierzchniowej. W zwigzku z tym Ze tereny
wyznaczone projektem planu pod nowg zabudowe zajmujg matg powierzchnie a zmiany
w uksztattowaniu terenu bedg miaty charakter lokalny, nie bedg one istotnie oddziatywaé na
zabudowane tereny znajdujgce sie w sgsiadujgce.

Na etapie budowy ewentualne zagrozenie dla podtoza gruntowego mogg stanowi¢ jego
zanieczyszczenie w trakcie awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzetu
budowlanego i chemicznych, ptynnych substancji budowlanych na terenie ich sktadowania
i uzycia. Na etapie funkcjonowania ustalen projektu zmiany planu nie prognozuje sie
przeksztatcen przypowierzchniowej warstwy litosfery.

Uwzgledniajgc zapisy projektu zmiany planu w zakresie ochrony srodowiska i proponowane
rozwigzania projektowe oraz charakter i wielkos¢ zmian nie przewiduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby. Projekt planu, zgodnie
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z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

2.2. Wplyw ustalen projektu planu na s$rodowisko wodno-gruntowe, wody
powierzchniowe i podziemne

W obrebie obszaréw opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe w postaci
naturalnych ciekow, ani ujecia wod podziemnych. Obszar gminy Giuchow znajduje sie
w obrebie chronionego gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP (zbiornik 404 ,Koluszki—
Tomaszéw”), w ktérym obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych negatywnie
oddziatywaé na wody podziemne w tym obszarze. Obszary objete zmiang planu potozone sg
w granicach zasiegu GZWP. Stad, prowadzenie systematycznego monitoringu jakosci wod
podziemnych jest zasadne.

W efekcie realizacji dotychczasowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w terenach
przylegtych nastgpito trwate uszczelnienie fragmentéw terenu poprzez ich zabudowe, co
w konsekwencji doprowadzito do réznorodnych, dlugoterminowych przeksztatcen takich jak:

— ograniczenie powierzchni umozliwiajgcej infiltracje wéd opadowych lub roztopowych,

— zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni

biologicznie czynnej,

— zwiekszenie odptywu wod opadowych i roztopowych.

Ww. oddziatywania nastepowaty od momentu wprowadzenia zabudowy w tereny
dotychczas wolne od zabudowy. Kontynuacja zabudowy przewidziana zmiang projektu planu
miejscowego niewatpliwie bedzie te przeksztatcenia utrwalaé. W zwigzku z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej nalezy liczy¢ sie ze zwiekszong iloscig
wytwarzanych odpadéw komunalnych czy odpadow pochodzgcych z dziatalnosci ustugowych.
Niewtasciwe gromadzenie odpaddéw w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na sktadowisko
odpaddw), moze wptywaé na zanieczyszczenie gleb, a posrednio i wod. Dlatego niezbedne
jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i tymczasowego sktadowania odpaddw.

Wraz ze wzrostem mieszkancédw w obrebie obszaru opracowania nalezy sie liczy¢é ze
zwiekszeniem poboru wéd i odprowadzaniem sciekow bytowych. Gtéwnymi zapisami projektu
planu, ktére bedg minimalizowa¢ negatywne oddziatywania na wody podziemne sg ustalenia
dotyczgce odprowadzania sciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Projekt planu ustala
obowigzek odprowadzania:

e Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia Sciekéw — z okresowym wywozem
taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekdw zaopatrzonej w punkt
Zlewny Sciekbw dowozonych Ilub do przydomowych oczyszczalni $ciekdw
z zachowaniem przepisow odrebnych,

e odprowadzanie Sciekbw pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci, po ich
wczesniejszym podczyszczeniu, do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
jej braku do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia sciekdw — z okresowym
wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni sciekéw zaopatrzonej
w punkt zlewny Sciekdw dowozonych;

o w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych: do gminnej sieci kanalizaciji
deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
w tym ochrony terenéw sagsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

W zakresie zapewnienia warunkow infiltracji wod, istotne sg zapisy projektu planu
w zakresie parametrow zabudowy obszaru opracowania w tym: zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej i ustalenia maksymalnego wskaznika powierzchni i intensywnosci
zabudowy. Ustalenia te majg stuzy¢ ograniczeniu uszczelniania gruntu oraz zachowania
mozliwie duzej powierzchni ,przyrodniczo-aktywnej”, co z kolei umozliwi naturalng filtracje wod
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do gruntu oraz zabezpieczy przed nadmiernym odptywem wod deszczowych z analizowanego
obszaru.

Obecne regulacje w zakresie umozliwienia realizacji zabudowy, wprowadzone poprzez
ustalenia zmiany projektu planu, nie bedg mie¢ znaczgcego wptywu na srodowisko wodno-
gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne, pod warunkiem ich przestrzegania.

2.3. Wpltyw ustalen projektu planu na kopaliny

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg zadne udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych. Dlatego tez ustalenia planu nie dotyczg tego zagadnienia.

2.4. Wptywu ustalen projektu planu na klimat akustyczny

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska. W szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub
co najmniej na tym poziomie, jak i na zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy jest on przekroczony.

Realizacja ,nowej” zabudowy, dopuszczonej ustaleniami projektu planu moze powodowac
dyskomfort wywotany pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia tych prac nalezy
spodziewaC sie zwigkszonej emisji hatasu, ktérej zrodtem bedg pracujgce maszyny
i urzgdzenia. Prace te prawdopodobnie prowadzone bedag etapowo, w porze dziennej, co nie
powinno stanowi¢ zrodet emisji ponadnormatywnego hatasu w godzinach nocnych.

Ze wzgledu na charakter oddziatywan - krotkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie ich
istotnego wplywu na ksztaltowanie klimatu akustycznego. Zasieg oddziatywania
prowadzonych prac powinien zamyka¢ sie w granicach przedmiotowych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg klasyfikacje terenéw pod wzgledem wymaganego
standardu, jakosci klimatu akustycznego. W projekcie planu wyznaczono tereny
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony srodowiska. Wyodrebnione planem tereny oznaczono nastepujgcymi symbolami
przeznaczenia:

e tereny oznaczone symbolem MN-U zostalty zaliczcone do rodzaju terenéw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w Srodowisku jako przeznaczone pod ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

e tereny oznaczone symbolem RZ zostaty zaliczone do rodzaju terenéw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w sSrodowisku jako przeznaczone pod ,tereny
zabudowy zagrodowej”.

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, iz projekt zmiany planu wtasciwie przewiduje
zabezpieczenia przed ucigzliwoscig hatasu w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem jego
postanowien.

2.5. Wplyw ustalen projektu planu na zanieczyszczenie powietrza

W zwigzku z ewentualng realizacjg zabudowy nie mozna wykluczy¢é dyskomfortu
wywotanego pracami budowlanymi. Na skutek prowadzenia prac budowlanych nalezy
spodziewa¢ zwiekszonej emisji pytowych, generowanych podczas prowadzenia prac
ziemnych. Ze wzgledu na charakter oddziatywan - krétkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie
ich istotnego wplywu na zanieczyszczenie powietrza. Zasieg oddziatywania prowadzonych
prac powinien zamykaé sie w granicach nieruchomosci.

Zwigkszenie powierzchni obszaréw zabudowy wigze sie ze wzrostem emisji zwigzkow
lotnych. Do atmosfery moze przedostawac sie wiecej zanieczyszczen pochodzacych gtéwnie
z domowych systeméw grzewczych, nowych inwestycji o charakterze ustugowym oraz
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zanieczyszczen komunikacyjnych. Emisja z piecow opalanych weglem ma charakter okresowy
Z nasileniem w porze zimowej.

Na etapie funkcjonowania ustalen projektu planu zrédtami zanieczyszczenia atmosfery
bedg réwniez motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza pochodzgce z dojazdow ludzi do
miejsc zamieszkania i do ewentualnych obiektow ustugowych.

Podsumowujgc, zwiekszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czy
zagrodowe] moze skutkowaé wzrostem  zanieczyszczeh w atmosferze. Wskazane
oddzialywania nie bedg jednak znaczace dla terenéw sagsiednich i pomijalne
w skali catej gminy.

2.6. Wptyw ustalen projektu planu na krajobraz

Petna realizacja ustalen planu moze doprowadzi¢ do mian w fizjonomii krajobrazu. Zmiany
te beda wynika¢ zaréwno z dopuszczenia zainwestowania w miejscu terendw rolniczych
i zageszczenia istniejgcej zabudowy oraz dopuszczenia realizacji nowych inwestyciji.

Ustalenia planu miejscowego wprowadzg fad przestrzenny w zabudowie poprzez dgzenie
do jej uporzadkowania poprzez dogeszczenie zabudowy i wypetnienie luk w zabudowie
przyulicznej, w nawigzaniu do skali i form istniejgcej zabudowy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich wskaznikow i parametréw zabudowy. W projekcie planu ustalono réwniez
maksymalng wysokos¢ budynkdéw i geometrie dachow. Jako istotny zapis dla ksztattowania
wysokiej jakosci przestrzeni jest wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci
zabudowy.

Nalezy stwierdzi¢, iz zapisy ustalen planu dgzg do ochrony wartosci krajobrazowych obszaru
opracowania w zakresie, jakie moze stanowié¢ przedmiot planu.

Sita i skala wprowadzanych zmian i zmiana struktury krajobrazu bedzie zalezna nie tylko od
ustalen projektu planu, ale od realizacji indywidualnych inwestycji izagospodarowania
nieruchomosci w czasie.

2.7. Wptywu ustalen projektu planu na swiat roslin i zwierzat oraz na réznorodnosé
biologiczng

Obszary opracowania nie posiadajg udokumentowanych waloréw przyrodniczych, ktére
mogtyby predysponowaé te obszary do ochrony w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody. Obszary te nie wyrdzniajg sie pod wzgledem florystycznym i faunistycznym.
Ze wzgledu na lokalizacje (w sgsiedztwie ruchliwej drogi i terenow zabudowanych) mozna
domniemywac, iz w obrebie obszaréow i w ich sgsiedztwie nie wystepujg cenne, naturalne
zbiorowiska roslinnoéci. Nie wystepujg rowniez miejsca legowe i statego bytowania cennych
gatunkow zwierzat dziko zyjgcych. Egzystowa¢ mogg jedynie gatunki pospolite, zwigzane
z osiedlami ludzkimi - gtéwnie drobne ssaki, ptaki i owady. Nie mniej jednak dogeszczenie
zabudowy oraz wprowadzanie ogrodzen w jej sgsiedztwie moze negatywnie wptyng¢ na
mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzgt (zmiana przebiegu szlakéw migracyjnych) oraz ich
ptoszenie. Skutkowaé to moze wycofywaniem sie niektérych gatunkéw zwierzat oraz
zmniejszeniem liczebnosci populacji ssakéw, ptakow, ptazéw, gadow zamieszkujgcych
przedmiotowe tereny.

W zwigzku z realizacjg zabudowy nalezy liczy¢ sie z faktem, iz dojdzie do uszczuplenia
terenéw biologicznie czynnych oraz przeksztatcenia ukfadow ,potnaturalnych” w  zielen
ozdobng towarzyszgcg zabudowie. Nie mozna wykluczy¢ rowniez rozwoju  zbiorowisk
roslinnosci ruderalnej charakterystycznej dla obszaréw zurbanizowanych. Dla zabezpieczenia
tych obiektow przed nadmiernymi przeksztatceniami projekt planu dopuszcza m. in. mozliwosc¢
realizacji nowej zabudowy w scisle okreslonych granicach wyznaczonych poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy, ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalny wskaznik zabudowy.
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2.8. Emisja promieniowania elektromagnetycznego

Dla funkcjonujacej w terenach o symbolach:1 RZ i 3MN-U sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia ustalono i wyznaczono na rysunku planu pasy ochronne o szerokosci 15,0
m (7,5 m po obydwu stronach sieci), w ktérym obowigzuje zakaz realizacji budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. W projekcie planu ustalono, iz w sytuaciji
likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac.

Ponadto fragmenty obszarow o symbolach 3 MN-U i 4 MN-U znajdujg sie w granicach
obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowej. W projekcie planu miejscowego ustalono zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej w granicach obszaru
oddziatywania elektrowni wiatrowe;j.

Ustalenia  projektu planu  ograniczajg ewentualne negatywne oddziatywania
ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego na terenach dostepnych dla ludzi.

2.9. Skutki wplywu na zabytki i dobra materialne

W projekcie planu wskazano stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony
archeologicznej, w rozumieniu Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. Nalezg do nich:

o fragment terenu oznaczonego symbolem 3 MN-U 2RZ oraz 4RZ, ktéry znajduje sie
w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku wiasciwg granica,
na obszarze ktérych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoéci wigzgcej sie z naruszeniem struktury grunty, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow,

e fragment terenu oznaczonego symbolem 3 MN-U, 2RZ, 3RZ oraz 4RZ znajduje sie
w granicach strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku wtasciwg granica,
na obszarze ktorej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnoéci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

Ustalenia planu skutecznie zabezpieczajg zabytki rozumiane w trybie przepiséw Ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. wpisane do rejestru
zabytkow.

2.10. Skutki wptywu ustalen projektu planu na ludzi

Projekt planu zawiera szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, ktére w sposob
bezposredni i posredni wptywajg korzystnie na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Projekt planu wprowadza ustalenia, ktére pozwalajg na zapewnienie kompleksowej ochrony
zdrowia mieszkancow obszaréw objetych projektem planu miejscowego. Sg to ustalenia,
dotyczgce ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego, regulacji z zakresu
gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony i ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej,
ochrony przed hatasem, czy tez ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wartosci
krajobrazowych analizowanych obszaréw. Przewidywane przyszte zagospodarowanie terenu
stanowi¢ bedzie dopetnienie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
w pasie przyulicznym drogi krajowej 72. Zakres przeksztatcen na cele zabudowy bedzie
umiarkowany.

Powiekszenie obszaréw zabudowy wigze sie ze wzrostem emisji zwigzkéw lotnych. Do
atmosfery, bedzie przedostawaé sie wiecej zanieczyszczen pochodzacych gtéwnie
z domowych systeméw grzewczych, nowych inwestycji o charakterze ustugowym. W celu
zminimalizowania przedmiotowych ucigzliwo$ci w projekcie planu ustalono, iz zaopatrzenie
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w ciepto nastepowacC bedzie w oparciu o zrodta wytwarzajgce energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, paliw statych (pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych
dotyczgcych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw), lekkiego
oleju opatowego oraz odnawialnych paliw i nosnikédw energii, a takze innych Zzrédet
spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne, Ustalono, iz w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng — zasilanie w energie elektryczng nastgpi¢ moze z istniejgcej lub
projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych Zrédet energii. Projekt
planu dopuszcza réwniez stosowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o maksymalnej mocy 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych
ustalono maksymalng moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z dopuszczong mozliwoscig rozbudowy czy budowy nowych obiektow nie
mozna wykluczy¢ dyskomfortu wywotanego pracami budowlanymi. Mozna spodziewaé sie
zwiekszonej emisji hatasu, ktorej zrodtem bedg pracujgce maszyny i urzgdzenia oraz
zwiekszonej emisji pytowych, generowanych podczas prowadzenia prac ziemnych. Prace te
prawdopodobnie prowadzone bedg etapowo, w porze dziennej, co nie powinno stanowic
zrédet emisji ponadnormatywnego hatasu w godzinach nocnych. Ze wzgledu na charakter
oddziatywan - krétkotrwate i chwilowe nie przewiduje sie ich istotnego wplywu na
ksztattowanie klimatu akustycznego. Zasieg oddziatywania prowadzonych prac powinien
zamykac sie w granicach przedmiotowych nieruchomosci.

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym, w calym obszarze planu nie przewiduje sie
lokalizacji obiektow niosacych ze sobg obcigzenia dla srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu
przepisow Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko za
wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

W projekcie planu wykluczono rowniez realizacje lokalizacji ustug, w ktérych prowadzona
jest dziatalno§¢ zwigzana z:  odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem,
kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpaddéw nie pochodzacych z wtasnej
dziatalnosci oraz demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpaddw, ztomu
i makulatury.

Dopuszczalne poziomy hatasu w obszarach zabudowy (zréznicowane w zaleznosci od
rodzaju zabudowy i zrodet emisji) okreslajg aktualnie przepisy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.826, z p6zn. zm.). W projekcie planu dokonano klasyfikacji
obszaru opracowania pod wzgledem wymaganego standardu jakosci klimatu akustycznego.

W obrebie obszaru opracowania, przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego ktora
stanowi zZrodto pol elektromagnetycznych. W celu wykluczenia ewentualnych ucigzliwosci
w tym zakresie w projekcie planu ustalono i wyznaczono na rysunku planu pas ochronny od
linii elektroenergetycznej o fgcznej szerokosci 35,0 m (po 17,5 m od zewnetrznych linii).

Realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu nie wptynie znaczaco na zmiane
korzystnie postrzeganych waloréw krajobrazowych obszaru opracowania i otoczenia. Walory
krajobrazowe obszaru objetego analizowanym projektem planu bedg zblizone do walorow
terendéw potozonych w jego sgsiedztwie.

Projekt planu jest wynikiem wnioskow mieszkancéw, ktérzy chcg realizowa¢ swoje
zamierzenia budowlane. Brak jest podstaw do prognozowania negatywnego wptywu skutkéw
realizacji ustalenn dokumentu na zdrowie i warunki zycia ludzi.

Projekt planu wiasciwie przewiduje rozwigzania chronigce srodowisko zycia i zdrowia ludzi
(w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem postanowien planu), zwigzku z powyzszym nie
prognozuje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania na zycie ludzi.

2.11. Oddziatywanie transgraniczne

Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku, ktérych
mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

67



Reasumujg powyzsze stwierdza sie, ze realizacja ustalen planu nie przyniesie
oddziatywania o zasiegu transgranicznym.

2.12. Skutki realizacji ustalen projektu planu na ryzyko powstania powazne awarii
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (w szczegdlnosci tytut IV tej
ustawy) implementuje przepisy Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/18/UE
z dnia 4 lipca 2012 r. w sprawie kontroli zagrozen powaznymi awariami zwigzanymi z
substancjami niebezpiecznymi, zmieniajgcej, a nastepnie uchylajgcej dyrektywe Rady
96/82/WE (Dz. Urz. UE L 197 z 24.07.2012, str. 1) oraz Konwencji w sprawie
transgranicznych skutkow awarii przemystowych (Dz. U. z 2004 r. nr 129, poz. 1352). Ww.
akty prawne regulujg kwestie zapobiegania powaznym awariom, ktére mogg byé nastepstwem
okreslonych dziatan przemystowych oraz ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzi
i Srodowiska.

Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska, definiuje rowniez
wybrane podmioty, jako zakiady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Zaklady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej kwalifikowane sg do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie.

Wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i zagrodowg wykluczajg
mozliwosc¢ realizacji zaktaddw i instalacji stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii
oraz nie stwarzajg mozliwosci magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w
ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia awarii przemystowej. Dlatego realizacja ustalen analizowanego projektu panu nie
bedzie zrédtem powstania awarii przemystowej w rozumieniu przepisbw Prawo ochrony
Srodowiska.

3. Opis przewidywanych skutkow oddzialywan na srodowisko wynikajgcych
z realizacji ustalen projektu planu

Przewidywane skutki oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko i jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zréznicowane, co do charakteru zmian, trwatosci przeksztatcen, natezenia
zachodzgcych zmian, czestotliwosci zmian i ich zasiegu przestrzennego. Spodziewane
przeobrazenia w srodowisku w zwigzku z wprowadzeniem ustalen planu miejscowego bedag
prawdopodobnie niewielkie, bez znaczgcego negatywnego oddziatywania na ogolny stan
Srodowiska obszaru opracowania i terenéw przylegtych.

Ws$réd oddziatywan na Srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowane
zostaty nastepujgce znaczgce oddziatywania:

1. Charakter zmian:

a. pozytywne,

b. negatywne,

c. bez wiekszego znaczenia.
2. Pod wzgledem bezposredniosci:

a. bezposrednie,

b. posrednie ( w sensie dalsze),

c. wtérne (w rozumieniu pochodne, wystepujgce jako skutek w pdzniejszym okresie).
3. Pod wzgledem okresu trwania:

a. chwilowe (ograniczonym do maksimum 1 doby),

b. krétkoterminowe ( do 1 roku),

c. dtugoterminowe ( kilkudziesiecioletnim np. powyzej 50 lat).
4. Pod wzgledem czestotliwosci:

a. stafe,
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b. zmienne,
c. epizodyczne.
5. Pod wzgledem trwatosci przeksztatcen:
a. o skutkach odwracalnych,
b. o skutkach nieodwracalnych.
6. Intensywnosc przeksztatcen:
a. znaczne,
b. nieznaczne,
c. obojetne,
d. skumulowane (naktadajgce sie oddziatywanie pochodzgce z roznych Zrodet).
7. Zasieg przestrzenny oddziatywania:
a. lokalnie, (miejscowe),
b. w terenach przylegtych.

Brak definicji tych poje¢ w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz w ustawie Prawo ochrony srodowiska powodujg, ze ocena
w duzej mierze jest subiektywna.

Dla przedsiewzieC, przewidzianych w projekcie planu bezposrednie oddziatywanie na
srodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sgsiedztwa. Przed okresleniem konkretnych
lokalizacji inwestycji ustugowych (dopuszczonych w projekcie planu miejscowego) mozliwe
jest tylko wskazanie kluczowych czynnikdw, ktore bedg lub potencjalnie moga wptywaé na
zmiany stanu srodowiska.

Ewentualne ucigzliwosci ograniczane sg poprzez ustalenia ujete w projekcie planu.

W zwigzku z tym wazna jest realizacja planu w zakresie systemdéw zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i wod opadowych, systemow i sposobow
ogrzewania, segregowania odpadow statych w miejscach ich powstawania, zachowania
parametrow zabudowy, odpowiednich wskaznikow terenéw biologicznie czynnych, rozwoju
zieleni.

Zagrozenie dla Srodowiska moze wynikac przede wszystkim z braku kompleksowej realizaciji
ustalen ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 6. Opis przewidywanych skutkdéw oddziatywan na srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu

KOMPONENTY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO RODZAJ ODDZIALYWAN
Dziatanie
oddziatywujace na
srodowisko

Charakter | Pod Okres trwania | Czesto- | Trwalosé Intensywnos¢ | Zasieg
zmian wzgledem tliwosci | przeksztatcen | przeksztatcen | oddziatywania
bezposredniosci

Gleby i negatywne | bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne | znaczna lokalnie

powierzchnia

terenu

o likwidacja pokrywy
glebowej,

e procesy degradacyjne
gleby

negatywne | bezposrednie diugoterminowe | state nieodwracalne | nieznaczne lokalnie

Zwierzeta

e zmiana przebiegu
szlakéw migracyjnych,

o wycofywanie sie
niektérych gatunkéw,

e zZmniejszenie
liczebnos$ci populacii,

e zubozenie gatunkowe

Rosliny negatywne | bezposrednie diugoterminowe | stata nieodwracalne | nieznaczne lokalnie

e zZmniejszenie
powierzchni
biologicznie czynnej,

e przeksztatcenie i
zubozenie siedlisk
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Réznorodnosé

biologiczna

e zubozenie na
poziomie
gatunkowym

negatywne

wtérne

diugoterminowe

zmienne

nieodwracalne

nieznaczne

lokalnie

Krajobraz

e uzupetienie
funkcjonujacej w
pasie przyulicznym
zabudowy
mieszkaniowej i
zagrodowej

bez
wiekszego
znaczenia

bezposrednie

diugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

lokalnie

Wody

e niewielkie
przeksztatcenie
stosunkéw wodnych,

e zmniejszenie ilosci
wody infiltrujgcej do
gruntu zwigzane ze
zmniejszeniem
powierzchni
biologicznie czynnej
(utwardzenie
powierzchni)

e zwiekszenie odptywu
wod opadowych i
roztopowych
(zwigkszenie
powierzchni
utwardzonych i
dachéw)

bez
wigkszego
znaczenia

posrednie

dtugoterminowe

state

nieodwracalne

nieznaczne

lokalnie i w
terenach
przylegtych

Klimat lokalny
(mikroklimat) i
jakos¢ powietrza
e emisja
Zanieczyszczen

negatywne

bezposrednie

dtugoterminowe

zmienne

odwracalne

nieznaczne

lokalnie
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ze zrodet
niskich,

Oddziatywania, bedgce skutkiem realizacji ustalen zmiany planu bedg wystepowaty gtéwnie w fazie realizacji poszczegolnych obiektow budowlanych,
ich eksploatacji i ewentualnej likwidacji, a ich oddziatywanie, rodzaj i natezenie bedzie zréznicowane w czasie.
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Oddziatywanie wtérne i skumulowane:

o wtébrne — poprzez zajecie pod zabudowe terendw otwartych dojdzie do obnizenia
réznorodnosci biologicznej wybranych czesci obszaru opracowania. Zubozenie
roznorodnosci moze nastgpi¢ zarowno w swiecie roslin, jak i zwierzat.

W zwigzku z ogrzewaniem nowych budynkow nastgpi zwiekszenie emisji
zanieczyszczen ze zrodet niskich,

¢ skumulowane — na terenach zainwestowanych na skutek lokalizacji obiektéw o
réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zagrodowa) beda
kumulowaty sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — scieki bytowo-gospodarcze,
niskie emisje energetyczne pylowo-gazowe do atmosfery, odpady state komunalne
itp.;

Oddziatywanie krotko (chwilowe), srednio- i dlugoterminowe:

o chwilowe (krétkoterminowe) i $rednioterminowe bedg zwigzane z procesem
inwestycyjnym w czasie trwania budowy. Bedg to m. in.: wzrost natezenia hatasu i
zanieczyszczen pylowo-gazowych powietrza w czasie budowy, ewentualne
przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych,
przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robdt ziemnych, emisja
zanieczyszczen do powietrza. — hatas i powodowane pracg sprzetu budowlanego
wystepujgce w fazie realizacji roznego rodzaju obiektéw,

e dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania
przeksztatceniu ulegng walory krajobrazowe obszaru - tereny otwarte zmienig sie w
zainwestowane,

o statle — niewielkie zwigkszenie hatasu zwigzany z funkcjonowaniem terenow
mieszkaniowo-ustugowych, pogorszenie sie jakosci powietrza w wyniku niskiej
emisji, a takze ruchu komunikacyjnego obstugujgcego tereny mieszkaniowo-
ustugowe czy zagrodowe, zmiana procesow hydrologicznych zwigzana z trwatym
lokalnym przeksztalceniem powierzchni ziemi ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnej.

Oddziatywanie bezposrednie i poSrednie.

Na obszarze objetym projektem planu, jako oddziatywania bezposrednie mogg wystgpié:

» w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie

budowy;

+ w zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - przesigkanie substanciji

ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych;

* w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - przeksztatcenie
powierzchni w czasie trwania roboét ziemnych.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym
wymiane gatunkow spowodowang gtownie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynne;j
i zmiang formy uzytkowania (zubozenie réznorodnosci biologicznej na poziomie
gatunkowym, siedliskowym) oraz zwigzane z tym zubozenie lokalnej fauny.

e pozytywne - wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, dbatoS¢ o walory
krajobrazowe przestrzeni poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow i parametrow
zabudowy nawigzujgcych do charakteru zabudowy istniejgcej w sasiedztwie.

e negatywne — wprowadzenie nowej zabudowy (i ogrodzen) w terenach dotychczas
niezabudowanych spowoduje zaburzenie szlakéw migracyjnych zwierzat, zubozenie
roznorodnosci biologicznej, degradacje roslinnosci. Powstawanie nowej zabudowy
réwniez bedzie mie¢ negatywny wplyw na $rodowisko — produkcja odpadéw,
sciekow, pobdr wody, przeksztatcenie fizjografii terenu.

V. Potencjalne zmiany w srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

Celem niniejszego projektu planu jest optymalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
W miejscowosci Ztota w pasie przyulicznym drogi krajowej Nr 72.
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Obszar wzdtuz ww. drogi pierwotnie stanowit teren rolniczy. W wyniku postepujace;j
urbanizacji zostat on czesciowo zabudowany. Funkcjonuje tam zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa. W wyniku urbanizacji utworzyty sie Iluki w zabudowie
przyulicznej, ktére w oparciu o ustalenia analizowanego projektu planu mogg zastac
zabudowane.

W sytuacji nie podejmowania zadnych dziatan inwestycyjnych, na analizowanym terenie
nadal grunty dotychczas niezabudowane mogg by¢é uprawiane badz pozostawione
i ugorowane. Wraz z uptywem czasu moze dojS¢ do pogtebiania sie procesow zwigzanych
z zarastaniem gruntéw rolnych w procesie wtornej sukces;ji.

Ustalenia zawarte w projekcie planu majg charakter proekologiczny, uwzgledniajg
uwarunkowania przyrodnicze obszaréw opracowania oraz uwarunkowania wynikajgce
z obowigzujgcych przepiséw dotyczagcych ochrony srodowiska i przyrody.

Realizacja ustalen zmiany projektu planu ma prowadzi¢, jesli nie do poprawy, to
przynajmniej do nie pogarszania sie poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Stuzy¢ temu
majg ustalenia projektu zmiany planu okre$lajgce zasady gospodarowania w obrebie
obszaréw opracowania, zasady obstugi obszarow w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz ustalenia dotyczgce zachowania terendéw przyrodniczo aktywnych.

VI. Informacje o celach ochrony srodowiska i powigzania z innymi dokumentami

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzadowych m. in. takim jak: ,,Polityka
Ekologiczna Paninstwa 2030 (PEP)_Projekt — 11 lipca 2018 r.

PEP obejmuje nastepujgcg tematyke:

— bezpieczenstwo biologiczne, w tym organizmy genetycznie zmodyfikowane,

— klimat akustyczny,

— najlepsze dostepne techniki BAT,

— odpady,

— pola elektromagnetyczne,

— powierzchnia ziemi,

— powietrze,

— promieniowanie jonizujgce,

— stuzby ochrony srodowiska i podmioty biorgce udziat w zarzagdzaniu srodowiskiem,
— system finansowania ochrony $rodowiska,

— system ocen oddziatywania na srodowisko,

— technologie srodowiskowe,

— wzorce zréwnowazonej konsumpcji i edukacja ekologiczna, w tym dostep do informacji,
— zasoby geologiczne,

— zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, lesnictwo i réznorodnosc¢ biologiczna,

— zasoby wodne, w tym jakos¢ waod,

— zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja).

Innym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” zostata przyjeta przez Rade Ministréw dnia 13 grudnia
2011 r., a jej celem strategicznym jest: ,efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
terytorialnie zréznicowanych potencjatobw rozwojowych dla osiggania ogolnych celow
rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania
panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim
okresie.”

Do dokumentéw ogodlnokrajowych nalezy réwniez  Strategia Gospodarki Wodnej
z 2005 r.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania wodg: ,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celéw strategicznych odgrywaé bedg plany
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gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajgcych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobdéw wodnych, a
w tym budowe wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektéw matej retencji wodnej w
celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych.
Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwiekszej ilosci wody
w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie
gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym. ” A zarazem ,swoje
odzwierciedlenie w planach znajdg réwniez przedsiewziecia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujgcego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wéd”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny PWP wskazuje: -
zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potgczeniu
z utrzymaniem dobrego stanu wdd i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spéjnosci terytorialnej i dgzeniu do
wyréwnania dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggniecia celu
nadrzednego sa:

e osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wdéd i zwigzanych
Z nimi ekosystemow,

e zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

e zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki,

e ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkdw powodzi i susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia
ich negatywnych skutkow

o reforma systemu zarzgdzania i finansowania gospodarki wodne;.

Najwazniejszym dokumentem na poziomie regionalnym okreslajgcym wizje rozwoju, cele
oraz gtdbwne sposoby ich osiggania jest strategia rozwoju wojewddztwa. ,,Strategia Rozwoju
Wojewoédztwa toédzkiego 20307, stanowi Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 1556/19 Zarzadu
Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 listopada 2019 r. Peini ona role planu dziatan wtadz
samorzgdowych, role kierunkowg dla podmiotow dziatajgcych w regionie oraz role
koordynacyjng dla pozostatych regionalnych dokumentow programowych i planistycznych, w
tym planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa. Zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa (art. 39 ust. 3) oraz
plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dostosowuje sie do strategii po jej
aktualizacji w zakresie, w jakim dotyczy ona sytuacji przestrzennej wojewddztwa (art. 39a).
.otrategia...” przyjmuje wizje rozwoju regionu, ktéra przedstawia pozgdany stan
wojewddztwa tédzkiego w relatywnie odlegtej przysztosci.

Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa todzkiego Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.
uchwalono ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa toédzkiego oraz
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest wyrazem polityki przestrzenne;
samorzadu wojewodztwa i odgrywa istotng role w gospodarowaniu przestrzenig. Okres$la
cele i kierunki rozwoju przestrzennego regionu w perspektywie dtugookresowej, uwzglednia
ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa stanowigc jednoczesnie podstawe dla wyboru
dziatan priorytetowych w kolejnych okresach programowania oraz uwzglednia rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. Plan, jako element systemu planowania
przestrzennego, petni istothng role  koordynacyjng miedzy planowaniem na szczeblu
krajowym a planowaniem metropolitalnym i miejscowym, nie bedac jednoczesnie aktem
prawa miejscowego i hie naruszajgc uprawnien gmin i zwigzkoéw metropolitalnych w zakresie
gospodarowania przestrzenia.
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Cele i problemy ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym zawierajg zapisy
zbyt ogdlne, ktére nie majg bezposredniego odniesienia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami
planéw miejscowych. Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg
przestrzenng i politykg ekologiczng panstwa sga zgodne 2z przepisami prawa
miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci
dostosowywane sg réwniez do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje
wspolnoty. Poszczegodlne dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia,
Dyrektywa Wodna) transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie
w wigzacych aktach prawnych.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtuchéw ”, dokument uchwalony
w oparciu o uchwate Nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gtuchow z dnia 30 grudnia 2015 r.

Studium okresla polityke przestrzenng, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego
gminy rownoczesnie uwzgledniajg ustalenia okreslone w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania wynikajgce z analiz
przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu.

Jako generalng zasade ksztattowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdj,
rozumiany jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zarébwno wspétczesnego
pokolenia jak i przysztych pokoleh. Studium jest wyrazem pogladéw i deklaracji na temat
kierunkow dziatan podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami Studium
i w zaden sposob nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych. Ponadto przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odno$nie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $Srodowisku, jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych, jakosci
powietrza, a takze oddziatywania podl elektromagnetycznych okreslonych w przepisach
odrebnych. Dla obszaru opracowania ustalono réwniez potrzeby w zakresie korzystania
z infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie srodowiska. W tym zasady odprowadzania
Sciekéw i postepowania z wytworzonymi odpadami. Ksztaltowaniu odpowiednich proporc;ji
pomiedzy powierzchnig pod zabudowe, a terenami przyrodniczo aktywnymi stuzg zapisy
okreslajagce procentowo minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymailny
wskaznik zabudowy.

VII. Propozycje rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywan na
srodowisko oraz propozycja rozwigzan alternatywnych

W rozdziale IV niniejszej prognozy zostaty omodwione rodzaje przewidywanych
oddziatywan na $rodowisko, jakie mogg wystgpi¢c w zwigzku z realizacjg ustalen projektu
planu. Majgc powyzsze na wzgledzie, projekt zawiera ustalenia, ktérych celem jest
zapobieganie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na krajobraz, szate roslinng,
zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczng, na powietrze, glebe, wody i ludzi wynikajgce
z proceséw zainwestowania w przedmiotowe tereny.
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Tabela 7. Ustalenia projektu planu majgce na celu ograniczenie negatywnych oddziatywa

na srodowisko

Rodzaj negatywnego
oddziatywania

Ustalenia projektu planu eliminujace lub ograniczajace
negatywne oddzialywanie na srodowisko

1. Zmiany w
krajobrazie

Ustalenia planu miejscowego wprowadzg tad przestrzenny
w zabudowie poprzez dagzenie do uporzgdkowania juz istniejgcej
zabudowy oraz poprzez wprowadzenie nowej zabudowy w nawigzaniu
do skali i form juz istniejgcej, poprzez wprowadzenie odpowiednich
wskaznikéw i parametrow zabudowy. W projekcie planu ustalono réwniez
maksymalng wysokosé budynkéw i geometrie dachow. Jako istotny
zapis dla ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni jest wprowadzenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci zabudowy. Ponadto
ustalono, iz
e budynki nalezy sytuowac¢ wzgledem drog wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktérych przebieg okreslono
na rysunku planu;
e w pasie terenu zawartym pomiedzy - linig zabudowy
i linig rozgraniczajaca przylegtej drogi, okreslonymi planem
obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
Nalezy stwierdzi¢, iz zapisy ustalen planu dgzg do ochrony wartosci
krajobrazowych obszaru opracowania w zakresie, jakie moze stanowi¢
przedmiot planu.

2. Zubozenie szaty
roslinnej i zwierzat

W cela zachowania zieleni w obrebie dziatki ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalng powierzchnie
zabudowy dziatki. Ustalone ww. parametry majg miedzy innymi zadanie
nie dopuszczenie do catkowitej zabudowy dziatki budowlane;.

3. Emisja
zanieczyszczen
do powietrza

Projekt planu dla ograniczenia potencjalnych negatywnych

oddziatywan na powietrze atmosferyczne wprowadza nakaz stosowania
do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajgcych wymagania standardow
emisyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrédet wytwarzajgcych energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, paliw statych (pod
warunkiem zachowania przepisdw odrebnych dotyczgcych ograniczen w
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw), lekkiego oleju
opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii, a takze innych
zrédet spetniajgcych standardy energetyczno-ekologiczne,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng —z istniejgcej lub
projektowanej sieci sredniego i niskiego napiecia lub z odnawialnych
zrédet energi,

dopuszczenie stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 maksymalnej mocy 100 kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych ustala sie maksymalng
moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Emisja hatasu

W zakresie ochrony akustycznej projekt planu kwalifikuje tereny do

odpowiedniej kategorii oznaczone symbolem literowym przeznaczenia:

o MN-U zostaty zaliczone do rodzaju terenéw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

o RZ zostaly zaliczone do rodzaju terendéw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w srodowisku jako przeznaczone pod ,tereny
zabudowy zagrodowe;j”.
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Projekt planu naktada obowigzek usuwania odpadéw — na zasadach
5.Usuwanie odpadéw | okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustala zakaz lokalizacji ustug,
w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z: odzyskiem,
przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacjg odpadéw nie pochodzgcych z wiasnej
dziatalnosci, demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem
odpadéw, ztomu i makulatury.

W projekcie planu ustalono:

6. Odprowadzanie e odprowadzanie $ciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacji
Sciekow sanitarnej, a w przypadku jej braku do bezodptywowych zbiornikdw
bytowych, wod do gromadzenia sciekow — z okresowym wywozem taborem
opadowych lub asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni sciekow zaopatrzonej w

punkt zlewny S$ciekdw dowozonych Iub do przydomowych

roztopowych oraz AT ; .
s oczyszczalni sciekow z zachowaniem przepiséw odrebnych,

Sciekow

pochodzgcych e odprowadzanie sciekéw pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci,
Z prowadzonej po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do gminnej sieci kanalizac;ji
dziatalnosci sanitarnej, a w przypadku jej braku do bezodptywowych zbiornikéw
ustugowej do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem

asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni sciekow zaopatrzonej w
punkt zlewny sciekéw dowozonych,

e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do ziemi przy
zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym ochrony terenéw sasiednich
przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Projekt planu dopuszcza stosowanie urzadzen umozliwiajgcych
wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych  retencjonowanie  nadmiaru wéd  przed ich
odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu.

Wszystkie obszary objete niniejszym planem potozone sg w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 404 Tomaszéw —
Koluszki, w ktérym obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne w tym obszarze.

VIIl. Propozycje rozwigzan majacych na celu zapobieganie ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko
mogace byé rezultatem realizacji planu, w szczegdélnosci na cele
i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego
obszaru

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony srodowiska i zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
I ekonomicznego wsi Ziota. Przyjete w planie rozwigzania dotyczgce sposobu
zagospodarowania i zainwestowania terendw, stuzgce ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na srodowisko pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzenne;j
i kierunkow rozwoju nie naruszajg one ustalen Studium.

Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktérymi sg: rezerwat przyrody ,Rawka”, Obszar Natura 2000 ,Dolina
Rawki” PLH 100015 czy pozostate obszary prawnie chronione znajdujgce sie w sgsiedztwie
poszczegolnych obszarow.

Ponadto w projekcie planu ustalono zakaz:
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o realizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjgtkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej i drog,

o |okalizacji ustug, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z: odzyskiem,
przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacjg odpaddéw nie pochodzgcych z wtasnej dziatalnosci,

e |okalizacji ustug zwigzanych z demontazem pojazdow oraz zbieraniem
i przetadunkiem odpaddéw, ztomu i makulatury.

Ustalenia planu zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze
zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejgcych
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest wytgcznie
przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i rozporzgdzeniach
wykonawczych.

Zastosowanie wszystkich zaleceh zawartych w projekcie planu, w tym szczegdlnie
z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody oraz infrastruktury technicznej bedzie gwarantem
ograniczenia do minimum ewentualnych, negatywnych oddziatywan na srodowisko mogace
by¢ rezultatem realizacji planu.

IX. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu oraz
czestotliwos¢ jej przeprowadzania

W niniejszej prognozie nie okresla sie termindw i elementéw Srodowiska, ktére nalezatoby
monitorowaé w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu.

Obowigzek dokonywania okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
a przy tym takze analizy realizacji plandéw miejscowych, naktada na Wéjta Gminy ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W art. 32 tej
ustawy stanowi sie, ze Waojt Gminy co najmniej raz w okresie kadencji musi wyniki tej oceny
przedstawi¢ Radzie Gminy. Jednoczesnie posiada prawo wystepowania do Rady
z wnioskami o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw, w przypadku gdy wyniki ocen
i analiz indywidualnych wnioskow, postulatdow, uzasadniajg jego zdaniem, podjecie takiej
zmiany.

Rada Gminy zachowuje mozliwos¢ dokonania zmian w tresci planu przedmiotowego
obszaru w przypadkach gdy ocena skutkéw realizacji tego planu bedzie negatywna.

X. Rozwigzania alternatywne

Przyjete w planu rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania i zainwestowania
terenéw, stuzgce ograniczeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi
pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkow rozwoju nie
naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchéw”.

Wyczerpujg one podstawowe wymogi w zakresie ochrony srodowiska zamieszkania.
Ustalenia projektu planu nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz na
pozostate formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie przyrody. Dlatego tez nie
proponuje sie alternatywnych rozwigzan projektowych

XI. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza jest dokumentem sporzadzonym obowigzkowo dla projektdw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego opracowanej w oparciu o uchwate Nr L1X/391/2023
Rady Gminy Gluchéw z dnia 25 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow dla obszaréw
stanowigcych fragmenty obrebu Ztota.

Zasadniczym celem, dla jakiego podjeto prace nad projektem zmiany planu jest potrzeba
okreslenia zasad i warunkéw zagospodarowania dla pieciu obszaréw stanowigcych
fragmenty obrebu Ziota, ktére umozliwig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug i zabudowy zagrodowej, zgodnie ze zlozonymi wnioskami mieszkancow
przedmiotowej miejscowosci. Opracowaniem projektu zmiany planu objeto wiekszg
powierzchnie terenu, wykraczajgcg poza obszary wskazane we wnioskach mieszkancéw
w celu uzupetnienia i kontynuacji zabudowy w pasie przyulicznym drogi krajowej nr 72 relacji
t6dz — Brzeziny — Rawa Mazowiecka.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajgcym
0 stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami projektu zmiany
planu. Ma ona na celu wykaza¢, czy przyjete w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen
srodowiska, spetniajg swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustalen planu mogag
oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena
przyjetych w planie rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat, we wtasciwy sposob, interes srodowiska przyrodniczego.

Ponadto prognoza ma za zadanie okresli¢ wptyw i zakres potencjalnych zmian na warunki
zycia cziowieka, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego oraz _przedstawi¢ rozwigzania _eliminujgce lub
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko, spowodowany realizacjg ustalen zawartych
w projekcie planu.

Obszary opracowania zlokalizowane sg w sgsiedztwie drogi krajowej nr 72
w miejscowosci Ztota w gminie Gluchéw. Obszary te pod wzgledem krajobrazowym,
zasobdéw przyrodniczych oraz réznorodnosci biologicznej sg ubogie, antropogenicznie
przeksztatcone.

Obszary opracowania obstugiwane sg poprzez nastepujgce sieci infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowg, sie¢ telekomunikacyjng i elektroenergetyczng niskiego
i $redniego napiecia (15 kV). W terenie nie funkcjonuje sieé kanalizacyjna. Scieki
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow.

Obszary opracowania stanowig tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo stanowigce
uzytki gruntowe takie jak: grunty orne klasy IV a i IV b oraz klasy V, faki trwate, pastwiska
oraz trwate nieuzytki. W sgsiedztwie, w pasie przyulicznym znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Obszary te nie podlegajg ochronie prawnej z zakresu ustawy o ochronie przyrody,
natomiast podlegajg ochronie prawnej z uwagi na ochrone wod podziemnych. Wszystkie
obszary objete niniejszym planem pofozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 404 Tomaszéw — Koluszki, w ktérym obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac na wody podziemne w tym obszarze.

W projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

W potudniowej czesci gminy (w odlegto$ci ok. 3,4 km w linii prostej w kierunku na
potudnie od obszaréw opracowania), przeptywa rzeka Rawka, objeta ochrong w formie
rezerwatu przyrody i Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gérnej Rawki”. Obszar chronionego
krajobrazu znajduje sie w odlegtosci ok. 1,6 km (w linii prostej) od obszaréw opracowania.
W odlegtosci ok. 6,5 km (w linii prostej) w kierunku na pétnocny-wschoéd od obszaréw
opracowania znajduje sie Obszar Natura 2000 pn. ,Dolina Rawki” — kod obszaru
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PLH100015. Opis obszaréw objetych ochrong, w trybie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody przedstawiono w rozdziale 6.2. ,Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna”.

Rawka jest rzekg nizinng, zachowang niemal w stanie nienaruszonym. Jest to obok tupi-
Skierniewki gtéwny ciek odwadniajgcy teren gminy. W obrebie obszaru opracowania nie
wystepujg obszary zagrozone powodzig.

Sporzadzenie niniejszej prognozy poprzedzita wizja lokalna, ktérej celem byto rozpoznanie
sposobu uzytkowania i zagospodarowania obszaréw objetych projektem zmiany planu
i terendbw sgsiednich oraz okreslenie najistotniejszych zagrozen, jakie na przedmiotowych
terenach wystepujg oraz moga wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie obserwacji i dostepnej literatury dokonano opisu poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska. Ocene przewidywanych skutkow dla srodowiska naturalnego,
ktére mogg wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, ujetych w projekcie planu, odniesiono do aktualnego stanu Srodowiska,
opisanego w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére poprzedzito sporzgadzenie projektu planu
miejscowego.

W ,Prognozie...” opisano rowniez tendencje zmian w srodowisku w sytuacji braku realizacji
ustalen planu. Zdefiniowano zagrozenia dla Srodowiska. Przedstawiono szczegotowe
zatozenia projektowanego dokumentu, fgcznie z parametrami urbanistycznymi okreslajgcymi
forme i rodzaj zabudowy. Opisano skutki realizacji ustalen zmiany planu na poszczegoéine
komponenty srodowiska oraz na obszary objete ochrong prawng w trybie przepisow ustawy
o ochronie przyrody. W prognozie okre$lono czestotliwosé i sposéb monitorowania skutkow
realizacji ustalen zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono niniejszg Prognoze
okresla przeznaczenie obszarow, ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ksztattowania fadu
przestrzennego. Parametry nowej zabudowy ustalono w oparciu o sposéb
zagospodarowania otoczenia i zapisy Studium.

WS$&rod oddziatywan na srodowisko w kontekscie ustalen projektu planu przeanalizowano
charakter zmian pod wzgledem: bezposredniosci, okresu trwania, czestotliwosci, trwatosci
i intensywno$ci przeksztatcen oraz okre$lono zasieg przestrzenny oddziatywania. Brak
definicji powyzszych poje¢ w stosownych ustawach powoduje, ze ocena taka jest w duzej
mierze subiektywna i intuicyjna.

Wypetnienie wszystkich obowigzkdéw podanych w projekcie zmiany planu miejscowego
oraz pozniejsze ich przestrzeganie pozwoli na zminimalizowanie zagrozen zaréwno
w obrebie obszaru bedgcego przedmiotem projektu planu jak i na terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na lokalizacje obszarow opracowania oraz brak znaczacych oddziatywan na
srodowisko 0 charakterze ponadregionalnym nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisku przewidzianym art. 108 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, nie
powinna doprowadzi¢c do znaczgcego pogorszenia istniejgcego stanu Srodowiska
przyrodniczego lub pogorszenia jakosci zycia ludzi zamieszkujacy przedmiotowe obszary
i tereny w sgsiedztwie.

Umozliwienie realizacji zabudowy ustalonej w projekcie zmiany planu moze spowodowac:

* zwiekszenie wytwarzania sciekow bytowych przez gospodarstwa domowe,

» zwiekszenie wytwarzania odpadéw przez gospodarstwa domowe i ustugi,

» wzrost ilosci wprowadzanych do powietrza spalin energetycznych (niska emisja)

w przypadku wykorzystania indywidualnych zrodet ciepta,

* ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

* przeksztatcenie krajobrazu.
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Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa realizacja ustalen projektu zmiany planu nie
spowoduje wystgpienia zagrozeh sozologicznych dla zdrowia i zycia ludzi. Biorgc pod
uwage ustalenia ujete w projekcie planu, ze wzgledu na ograniczony zasieg oddziatywania
planowanego zainwestowania nalezy prognozowac, iz:

e nie wystgpi pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin

i zwierzat chronionych w Obszarze Natura 2000,

¢ nie wystgpi dezintegracja tego Obszaru,

e nie wystgpi oddziatywanie na spojnosc sieci obszarow Natura 2000,

¢ nie wystgpi oddziatywanie na pozostate formy ochrony przyrody w otoczeniu obszaru

tzn. na rezerwat przyrody, obszary chronionego krajobrazu i pomniki przyrody.

Zapisy dotyczgce ochrony srodowiska i ochrony przyrody minimalizujg negatywne skutki
oddziatywania nowej zabudowy i inwestyciji.

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci podjecia dziatan z zakresu kompensac;ji
przyrodniczej.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego sg warunkami
ograniczajgcymi dowolnos¢ realizacji zagospodarowania w przestrzeni. Z racji swej funkcji
plan jest wylgcznie przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach wykonawczych.

Oddziatywanie na $rodowisko (nawet przy realizacji wszystkich zapiséw planu) nie
powinno zmieniaC sie na tyle silnie by konieczne bytlo wprowadzenie nowych narzedzi
i metod obserwaciji Srodowiska.

Na terenie gminy do obiektéw podlegajacych szczegdlnej ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych zaliczono:

e obiekty i tereny objete ochrong konserwatorskg, wpisane do rejestru zabytkow
i do ewidencji zabytkow,
e stanowiska i obszary ochrony archeologicznej.

Wykaz tych stanowisk ujeto i opisano w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchéw oraz w Rozdziale 8. ,Ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej” niniejszej Prognozy.

Projekt planu miejscowego nie narusza zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchoéw. Studium jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktérym artykutuje sie podstawowe kierunki rozwoju Gminy
i wyodrebnia podstawowe elementy struktury przestrzennej. Dla obszaréw funkcjonalnych
uszczegoOtawia sie zasady przenoszenia ustalen studium na tresé planéw miejscowych.
Odnosi sie to przede wszystkim do rozstrzygnie¢ studium w zakresie obowigzujgcych,
preferowanych i dopuszczalnych zmian w przeznaczeniu terenéw oraz w zakresie
zachowania podstawowych wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

XIl. Wnioski koncowe

Przy spetnieniu wymagan wynikajgcych z ustalen zmiany planu oraz przepiséw
szczegolnych dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody, zmiana projektu planu
nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska naturalnego. Przyszte
zagospodarowanie nie wptynie degradujgco na $rodowisko, w szczegdlnosci na przyrode,
w tym na Obszar Natura 2000 ,Doline Rawki” i pozostate obszary objete ochrong w trybie
przepisow ustawy o ochronie przyrody, znajdujgce sie w sagsiedztwie obszaréw projektu
zmiany planu miejscowego.

Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu nie naruszajg zasad i kierunkéw rozwoju
przestrzennego przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtuchow.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz realizacja ustalen projektu zmiany planu
miejscowego nie stanowi istotnych zagrozen dla srodowiska naturalnego w skali ponad
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lokalnej, a przewidywane negatywne skutki w skali lokalnej mieszczg sie w formule strat
nieuniknionych.

W Swietle przedstawionej analizy ustalen projektu planu oraz zawartych
W powyzszej prognozie uwag, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Ztota nalezy uzna¢ za poprawny.
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OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana oéwiadczam, ze jestem uprawniona do sporzgdzania prognoz
oddziatywania na srodowisko sporzgdzanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko do projektéw miejscowych planéw zagospodarowania —przestrzennego
wojewodztwa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - na podstawie art. 74a ust. 2,
pkt 1, lit. b i pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Jestem éwiadoma odpowiedzialnoéci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.

Bogumita-Dgbrowska
(»

|
! /

Skierniewice, lipiec 2024 r.




