RADA GMINY
SEUCHOW
UCHWALA NR XXIX/187/2021
RADY GMINY GLUCHOW
z dnia 3 marca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow dla obszaru stanowiacego fragment obr¢bu Wysokienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378), oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r, poz. 293, 471, 782, 1086,
1378 z 2021 r. poz. 11) Rada Gminy Gluchéw uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ przedstawiona przez Wojta Gminy Gluchdw analize dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchdw.

2. Przystepuje sie do sporzagdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchéw dla obszaru stanowigcego fragment obrgbu Wysokienice
w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czedcia niniejszej uchwaly jest zalgcznik graficzny nr 1, przedstawiajgcy granice
obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 1 ust. 2 uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gluchow.,

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Gluchow oraz zamieszezeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Gluchdw.

Przewodniczagy, Rady Gminy
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Uzasadnienie

Wiadajacy dziatkq o nr ewid. 148 i frag. dziatki o nr ewid. 1207 polozonymi w obrebie
Wysokienice zwrocil si¢ do wladz Gminy Gluchéw z wnioskiem o zmiane miejscowego planu
z uwagi na potrzeby inwestycyjne dot. zagospodarowania terenu sasiedniej zabudowy zagrodowej,
zwigzanej z gospodarstwem rolnym i rezygnacji, z obecnie nieuzytkowanej drogi wewnetrznej
KDW.

Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
uchwalg Nr XIIT/78/07 RADY GMINY GLUCHOW z dnia 30 paZdziernika 2007 r. wraz
z pozniejszg zmiang dot. ustalen ogdlnych, nie daje mozliwosci realizacji zgloszonych potrzeb
inwestycyjnych, gdyz przeznacza teren nieruchomosci na cele zieleni naturalnej oraz droge
wewnetrzng, ktore nie sa obecnie zagospodarowane i uzytkowane na cele przewidziane w planie,
a moglyby by¢ wykorzystane na cele powiekszenia zespolu zabudowy zagrodowej we wsi
Wysokienice, bez ujemnego wplywu na mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy
oraz zagospodarowanie drogi publicznej ustalonej planem.

W uchwalonym uchwatg nr X11/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r.
dokumencie zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow obszar proponowanej zmiany planu obejmuje fragment terenu zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej (oznaczone symbolem M2).

Analiza wniosku wskazuje, iz jest on zgodny z kierunkami rozwoju przestrzennego obszaru
gminy Gluchéw okreslonymi w  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow i stanowi kontynuacje zespotu zabudowy wsi Wysokienice.

Dostosowujge funkcje terenow do mozliwosci rozwojowych miejscowosci Wysokienice
nalezy zachowa¢ lad przestrzenny, ktéremu stuzy plan miejscowy i jego zmiany dokonywane
w demokratycznej procedurze planistycznej, podlegajace] strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko. Zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych wladciciela nieruchomosei mozliwe jest
poprzez zmiang planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim plan jest uchwalany. Stad, niniejsza
uchwala rozpoczyna procedure planistyczna, po przeprowadzeniu ktorej bedzie mozliwe
uchwalenie stosownej zmiany planu.

Przewodniczacy

Rady Grfiny-&luchow
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Gluchow, luty 2021 r.

Analiza

wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2020 1, poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 z 2021 r. poz. 11), dotyczgca
zasadnosci przy-stgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ghluchéw dla fragmentu obrgbu Wysokienice oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow.

Potrzeby racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci na cele zabudowy zagrodowej
w miejscowosci Wysokienice, w tym zagospodarowania siedliska zabudowy zagrodowej,
powodujg koniecznos¢ zmiany miejscowego planu, gdyz obecnie obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala nr XIII/78/07 Rady Gminy
Gluchow z dnia 30 pazdziernika 2007 r. wraz z pdézniejsza zmiang dot. ustalen ogdlnych, nie
daje mozliwosci racjonalnej zabudowy dzialki na cele zabudowy zagrodowej, z uwagi na
przyjete rozwigzania komunikacyjne dotyczace, obecnie nie uzytkowanej drogi wewnetrznej
KDW.

Celem przystgpienia do zmiany planu jest okreslenie warunkow, zasad i sposobow
zagospodarowania terenu w tym zabudowy dla potrzeb inwestycyjnych i innych wynikajacych
z wnioskowanego przeznaczenia terenow.

Zapisy art. 9 ust4 1 art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, iz ustalenia studium sa wiazgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych a takze - plan miejscowy sporzadza sie zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W uchwalonej uchwala nr X11/64/2015 Rady Gminy Gluchow z dnia 30 grudnia 2015 .
zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow
obszar proponowanej zmiany planu obejmuje fragment terenu zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy zagrodowej
i jedno-rodzinnej (oznaczone symbolem M2).

Zmiana planu jest zatem mozliwa jako nie naruszajaca ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow.

Ustala sig, iz niezbgdny zakres prac planistycznych winien obejmowaé: sporzadzenie
zmiany planu miejscowego w zakresie ustalonym przez art. 15 ust. 2 ww ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. W pracach
planistycznych mozliwe jest wykorzystanie wykonanego dla obszaru calej gminy opracowania
ekofizjograficznego, z uwagi na jego aktualnos¢ oraz zakres wystarczajacy dla potrzeb zmiany
planu miejscowego. Materialy geodezyjne w postaci map: zasadniczych oraz ewidencyjnych
mozliwe sa do pozyskania w ODGiK w Starostwie Powiatowym w Skierniewicach.



