UCHWALA NR VI/31/2011
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
fragmentu wsi Gluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675) oraz art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717;z2 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r.
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, nr 155 poz. 1043) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XLII/249/10 Rady Gminy Gluchéw z dnia 22
czerwca 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ghluchéw dla fragmentu wsi Gluchoéw Rada Gminy Gluchéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem,
obejmujaca obszary okreslone w zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty Nr XLI1/249/10 Rady Gminy Gluchow z
dnia 22 czerwca 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchoéw dla fragmentu wsi Gtuchow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzagdzonym w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3.

5. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) tworzenie warunkow dla realizacji zabudowy mieszkanioweyj;

2) tworzenie warunkow dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci oraz inwestycji umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozw6j gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zrownowazonego;

3) ustalenia majace na celu poprawe tadu przestrzennego;
4) ustalenia dotyczgce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem niniejszej uchwaty, okre$lone
w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, okreslony w § 1 ust.1
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru ograniczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady zagospodarowania, oznaczong wedtug zasad
okreslonych w § 5 uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore jest dominujace na danym
terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory uzupehia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale, w ilo$ci nie
wiekszej niz 40 % powierzchni dziatki;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granicg pomiedzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réoznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalong niniejszym planem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek, z dopuszczeniem wysuniecia
przed lini¢ zabudowy na glebokos$¢ 1,2 m: schodow zewnetrznych, balkondéw, tarasow, wykuszy, windy dla
0s6b niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkow;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow szczego6lnych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutow wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w
przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;

11) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obliczong wedtug zasad okreslonych w przepisach
szczegblnych;

12) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) gabaryty obiektow,
C) procentowy udziat powierzchni zabudowy;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la si¢ pozostalych ustalen zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;
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2) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
3. Formy przeznaczenia i zagospodarowania terenu oznacza si¢ na rysunku planu symbolami literowymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) KD — teren komunikacji.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — o ile ustalenia szczegdtowe nie
Stanowig inaczej — ustala sig:

1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkami planu;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektow zwigzanych z
prowadzeniem prac budowlanych);

3) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow takich materiatow jak oktadziny z tworzyw sztucznych
(siding), sthuczka szklana itp.;

4) w czgsci dzialki przylegajacej do drogi publicznej zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykowanych
elementow betonowych, ogrodzen z tworzyw sztucznych badz z petnej blachy lub innych nieharmonizujacych
z otoczeniem elementdw, zalecana realizacja ogrodzen jako ptotdéw ze sztachet drewnianych, ogrodzen z siatki,
ogrodzen kutych itp.;

5) mozliwos$¢ stosowania w ogrodzeniach petnej podmuréwki o wysokosci maksymalnej 0,50 m liczonej od
poziomu terenu;

6) w zakresie lokalizacji reklam i elementow identyfikacji wizualnej, mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych
elementow informacyjnych dotyczacych obiektow usytuowanych na tej samej dzialce, o powierzchni nie
wigkszej niz 10,00 m?;

7) parametry dziatek budowlanych okre$§lone w niniejszej uchwale nie dotycza: urzadzen infrastruktury
technicznej, dzialek przeznaczonych pod komunikacje, oraz dzialek powstajacych w celu regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie nowych dziatek budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej — ustala sie:

1) nakaz utrzymania okre$lonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych waod i §ciekow do gruntu;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow szczegélnych, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
mieszkaniowej, zalicza si¢ do terenow ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa” w rozumieniu przepisoOw szczegolnych;
pozostale tereny nie sg zaliczane do terenéw chronionych akustycznie;

5) zachowanie i ochrong istniejacych grup zieleni znajdujacych si¢ na terenie poszczegolnych dziatek;
6) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, nalezy je

przebudowac w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, oraz wystapic o ich wykreslenie z
ewidencji do zarzadcy urzadzen melioracji wodnych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsa gospodarczg i
garazowa, z dopuszczeniem realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni okreslonej
w przepisach szczegolnych;

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — teren zabudowy ustugowe;j, rzemiosta, handlu, gastronomii itp.;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 11,00 m do kalenicy, dla budynkow
gospodarczych i1 garazowych 5,00 m do gzymsu,

b) dachy dwu- i wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20-45 stopni, zalecana symetria potaci
dachowych; dla zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
5-30 stopni,

C) obowiazek uwzglednienia ustalen rozdziatu 2 § 71 8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki;

6) realizacja zabudowy w oparciu o istniejace podziaty, z mozliwoscia taczenia i podziatdéw nieruchomosci, przy
zachowaniu nastepujacej zasady dla nowotworzonych dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m;

7) obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej potozonej przy poéinocnej granicy terenu objetego
planem, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

8) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen o wysokosci od 1,50 m do 1,70 m;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie moze przekracza¢ granice dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych na danej nieruchomosci — ustala si¢ nastepujace minimalne
wielkosci:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska, wliczajac garaz,

b) obiekty ustugowe, rzemiosta, handlu, gastronomii itp. zlokalizowane przy zabudowie mieszkaniowej — 2
stanowiska na obiekt.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) jako przeznaczenie uzupehiajace — elementy matej architektury, place i ciagi spacerowe, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z funkcja podstawowa;

3) zakaz wydzielania dziatek budowlanych;
4) zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sig¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja chodnikow, $ciezki
rowerowej;

3) mozliwa lokalizacja elementow matej architektury, przy zachowaniu przepisow szczegodlnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) jako docelowe uznaje si¢ podtaczenie obiektow zaopatrywanych w wodg do sieci kanalizacyjnej, istniejacej
poza terenem objetym planem,;

3) w przypadku wytworzenia $ciekow technologicznych, obowigzek ich neutralizacji w miejscu ich powstania
przed wprowadzeniem do kanalizacji i odbiornika.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢:

1) mozliwo$¢ powierzchniowego odwodnienia przy maksymalnym zagospodarowaniu wod opadowych w miejscu
ich powstania;

2) zachowuje si¢ istniejgcy kanat kanalizacji deszczowej @ 400 odprowadzajacej wody opadowe do rowu
melioracyjnego.
§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) dostawe wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach

okreslonych przez zarzadceg sieci z wodociaggu @ 150 zlokalizowanego w ulicy KDD przy poéinocnej granicy
planu;

2) przy rozbudowie sieci wodociggowej koniecznos¢ uwzglednienia wymogoéw przeciwpozarowych, szczegolnie
w zakresie hydrantow zewngtrznych.
§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego, zaopatrzenie indywidualne z butli lub zbiornikéw
indywidualnych.
§ 16. 1. W zakresie ogrzewania ustala sig:

1) stosowanie w lokalnych i indywidualnych zrodiach ciepta paliw ekologicznych, takich jak: olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz ziemny przewodowy (w miarg postepu gazyfikacji) oraz
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii (kolektory stoneczne) oraz innych no$nikéw spalanych w
urzadzeniach o wysokim poziomie efektywnosci i czystosci emisji;

2) mozliwos¢ stosowania tradycyjnych kottow weglowych na paliwo state, posiadajacych wymagane przepisami
atesty, wzglednie S$wiadectwa dopuszczenia do stosowania.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) obstuge z istniejace;j i projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV zlokalizowanej poza granicami
planu, na poinoc od drogi KDD, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.
§ 18. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbidrki odpadow komunalnych statych indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrgbie kazde;j
nieruchomosci — zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami;

2) wywoz odpadow w systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane podmioty gospodarcze.
§ 19. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci istniejacej w liniach rozgraniczajacych drog;

2) obstuga abonentoéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen stacjonarnych i aktywacji telefonow
komoérkowych na warunkach okreslonych przez operatorow sieci i systemow.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN — ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z

tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu wynoszacg 30 %, za wyjatkiem nieruchomosci
o numerach ewidencyjnych 695, 700, 701, 702, dla ktorych warto$¢ stawki wynosi 0 %.
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2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD i ZP — ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu, wynoszaca 0 %.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ghuchow

Stanislaw Bartkowicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/31/2011
Rady Gminy Gtuchéw

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Zalacznikl.jpg
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/31/2011
Rady Gminy Gluchow
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentu wsi Gluchow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Gminy Gluchéw nie dokonuje rozstrzygniec¢
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/31/2011
Rady Gminy Gluchow
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104) Rada Gminy Gluchow
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghuchow dla fragmentu wsi Gluchow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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