UCHWALA NR XXXIV/214/2021
RADY GMINY GLUCHOW
Z dnia 24 wrzes$nia 2021r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo gminy Gluchdéw
dla obszarow stanowiacych fragmenty obrebu Bialynin Kraséwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1, art.27, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741, ze zmianami: poz. 784, 922) oraz — w wykonaniu uchwaty nr XXI11/153/2020 Rady Gminy
Ghluchow z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow dla obszaréw stanowigceych fragmenty obrebu
Bialynin Krasowka, Rada Gminy Gluchow — stwierdzajgc, ze niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw — uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchow dla obszarow stanowiacych fragmenty obrebu Bialynin Kraséwka w granicach
obszarow objetych zmiang planu oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku zmiany
planu.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:2000 bedacy zatacznikiem Nr 1.1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1.2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

5) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. 1.1lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang mMmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaréw stanowigcych fragmenty
obrebu Biatynin Krasowka, stanowigca przepis gminny, sktadajacy sie z niniejszej uchwaty
wraz z zalgcznikami, chyba, Ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracje graficzng ustalen niniejszej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1: 2000
oraz 1:1000, stanowiacy — odpowiednio - zalacznik nr 1.1 oraz 1.2 - do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ Obszar objety zmiang planu lub fragment obszaru objgtego
planem, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi na rysunku zmiany planu,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ Okreslony w zmianie planu rodzaj funkcji obiektow
budowlanych oraz sposobu uzytkowania obiektow i terenu na dzialce obj¢tej zmiang planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych teren §$ciang lub krawedzig Sciany czesci
nadziemnych 1 podziemnych budynku, wymog ten nie dotyczy innych obiektow



budowlanych oraz takich elementoéw architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenie, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie wraz z podestami, pod
warunkiem, ze spetniajg one przepisy odrebne ich dotyczace;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) nieucigzliwych przedsiegwzigciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia stanowigcych
dziatalno$¢ rolnicza (z wyjatkiem instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i
komunikacji) nie zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych. Ponadto przedsigwzigcia te nie mogg powodowa¢ ponad
normatywnego oddzialywania, w szczeg6lnosci — wzrostu poziomu halasu oraz
zanieczyszczen pylowych i gazowych - na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wtasciciel lub
podmiot wladajacy posiada tytul prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich; przedsiewzigcia nie spetniajagce ww. wymogow traktowaé
nalezy jako ucigzliwe;

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie

z odnoszacymi si¢ do nich obowigzujgcymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest ustalenie przeznaczenia terenow,
okreslenie lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy Gluchow w sposéb zgodny z zasadami fadu przestrzennego.

§ 4. 1. W niniejszej zmianie planu ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:
a) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabarytow obiektow,
C) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego.
2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie
okresla sig:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci z uwagi na przeznaczenie
terenéw na cele rolne i komunikacje;
3) granic i sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych;
4) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;
5) sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
6) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.



§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole (cyfrowe i literowe) przeznaczenia terenu;
4) oznaczenia odleglo$ci w zagospodarowaniu terenu;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw sgsiednich oraz
odlegtosci w zagospodarowaniu terenow sasiednich maja charakter informacyjny.

Rozdziat 1T
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia terenu W obszarze objetym zmiang
planu:

1. Tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem ,,RM”) — przeznaczone
do zagospodarowania na cele rolne — wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki oraz inne
obiekty budowlane stanowiace zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych z dopu-
szczeniem przedsigwzie¢ realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej a mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na $rodowisko (w tym obiektow inwentarskich o dopuszczalnej ilosci DJP
okre$lonej w ustaleniach szczegotowych zmiany planu) wraz z towarzyszacymi Sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami wewngtrznymi, dojazdami, doj$ciami pieszymi
(chodnikami) oraz miejscami postojowymi dla pojazdow a takze — towarzyszaca zielenia
urzadzona.

2. Teremy komunikacji kolowej (oznaczone symbolem , KDD”)
przeznaczone do realizacji fragmentu drogi/ulicy publicznej (gminnej) klasy D w obrgbie
»trojkata widocznosci” zapewniajacego bezpieczenstwo ruchu na skrzyzowaniu drog wraz z
niezbednymi obiektami, instalacjami i urzadzeniami oraz budowlami inzynierskimi zwigzanymi z
komunikacjg oraz zielenig towarzyszaca.

§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustala si¢ zapewnienie dostepu obszaré6w objetych zmiang planu do drogi publicznej
poprzez istniejace lub projektowane zjazdy z istniejgcej drog publicznych (gminnych) graniczacych z
obszarami objetymi zmiang planu oraz poprzez dopuszczone zmiang plan drogi wewngtrzne i
dojazdy.
2. Ustala si¢ realizacj¢: dojazdow w postaci ciggéw pieszo-jezdnych, dojs¢ pieszych
(chodnikow), z zachowaniem przepisow odrebnych (w szczegdlnosci dotyczacych drog pozarowych).
3. Ustala si¢ jako =zasadg, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem
nieruchomos$ci, w obregbie ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe, winny znajdowaé si¢ w obrebie
nieruchomosci, do ktérego wilasciciel ww. nieruchomosci posiada tytul prawny, przy zachowaniu
ustalonego zmiang planu procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych
dziatek.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania pojazdow
samochodowych, przy zachowaniu przepisdOw wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie poszczegolnych dziatek — 2 miejsca postojowe /lokal.

5. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug przepisow odrebnych.



6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — w sposéb nastgpujacy:

1) zaopatrzenic w wode — z wodociggu komunalnego, w tym z wykorzystaniem istniejgcych
przytaczy do sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub budowy nowych
przytaczy albo lokalnych/whasnych uje¢ wody w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie sciekow bytowych i komunalnych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekdéw, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania Sieci
kanalizacyjnych — wg par. 8 ust.2 zmiany planu;

3) odprowadzenie wod opadowych z obiektoéw budowlanych i powierzchni utwardzonych — na
tereny biologicznie czynne, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
wprowadzania wod opadowych lub roztopowych do s$rodowiska, przy zachowaniu wymogu
ochrony terendw sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

4) postgpowanie z odchodami zwierzgcymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zachowaniem
zasad dobrej praktyki rolniczej;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia, z
dopuszczeniem przebudowy 1 rozbudowy istniejacych sieci w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym
stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci W gminie;
ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w
urzadzenia do selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych
urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym; unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie zabudowy w ciepto — z lokalnych zrddet ciepta z wykorzystaniem paliw
gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, paliw stalych (pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 40 kKW, jak: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne lub pompy ciepta;

8) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okre§lonych przez przepisy odrgbne;

9) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia,
instalacjami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci,
instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntéw zmeliorowanych ustala si¢ jako zasadg -
przebudowe urzadzen melioracyjnych o ile koliduja z inwestycja, w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie a takze - zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
wodnej i ochrony wod;

11) wustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu komunikacji a linig zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie calego obszaru objetego zmiang planu, przy
zachowaniu innych ustalen zmiany planu i przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnych — do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw — z okresowym
wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekoOw zaopatrzonej w punkt



zlewny $ciekow dowozonych albo - do przydomowych oczyszczalni $cieckow bytowych,
realizowanych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1.1 RM oraz 1.2 RM
ustala si¢:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, z ewentualnymi obiektami inwentarskimi dla
mniej niz 210 DJP, z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, przy czym wszelkie oddzialywania zwigzane z realizacjg
inwestycji 1 uzytkowaniem obiektow oraz terenu winny zamykac si¢ w granicach terenu, do
ktorego Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wtadajacy posiada tytul prawny;

2) Dostep do drogi publicznej — wg par.7 ust.1 zmiany planu;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom halasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow
zabudowy zagrodowej,

b) realizacja przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
winna by¢ poprzedzona procedurg oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z uwzglgdnieniem nakazu zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wiasciciel lub podmiot wtadajacy
posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

c) nakaz zastosowania w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje¢ ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytow;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
gabaryty obiektow a takze szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W jego uzytkowaniu, w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem innych ustalen zmiany planu i przepisow
odrebnych,

c) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich —
10,0 m, za$§ — budynkéw garazowych — 7,0 m, maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych — 12,0 m;

d) maksymalny procentowy udziat zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej— 35 %,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

g) stosowanie w budynkach mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci — 20°-45° oraz linii gtéwnej kalenicy dachu rownoleglej lub
prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, za§ — w budynkach garazowych
lub gospodarczo-garazowych — dachéw o kacie nachylenia potaci 5° — 20°, a w budynkach



realizowanych w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci 5° — 20°,

h) stosowanie materiatdw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych barw wylgcznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?2.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 01.01. KDD ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — projektowany odcinek drogi/ulicy
publicznej (gminnej) klasy D, w czgéci stanowiacej ,,trojkat widocznos$ci” zapewniajacy
bezpieczenstwo ruchu na skrzyzowaniu drog;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu;
3) teren nie podlega ochronie akustycznej;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz
formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i1 wskazniki intensywnosci zabudowy
(maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej) w sposob nastgpujacy:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej
sytuowanych w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi,
b) dostosowanie szczegotowego zagospodarowania terenu do mozliwosci poruszania si¢ 0sob z
niepetnosprawnos$ciami.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu oplaty w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem RM - 10%, za$ dla pozostatych terenow
— 5%.

§ 12. Uchyla si¢ uchwate nr XIII/78/07 Rady Gminy Ghuchéow z dnia
30 pazdziernika 2007 r. wraz z pdzniejsza zmiang uchwalong uchwata nr XI1/63/2015 Rady
Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego oraz na stronie internetowej Gminy Gluchow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mikolajczyk



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1V/214/2021
Rady Gminy Gtuchow

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtluchow dla
obszaru stanowigcego fragmenty obrgbu Biatynin Krasowka zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w Urzedzie Gminy Gluchéw w dniach od
04 czerwca 2021 r. do 02 lipca 2021 r. W dniu 15 czerwca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Dyskusja odbyla si¢ z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w sytuacji zagrozenia epidemicznego.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu —
w okresie wylozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia (tj. do dnia
16.07.2021 r.) nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wylozZonej prognozy oddziatywania na

srodowisko nie zgltoszono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mikolajczyk



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1V/214/2021
Rady Gminy Gluchow

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow
dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebu Bialynin Kraséwka zostanie wyznaczony teren na cele
zabudowy zagrodowej oraz komunikacji.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1372) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W zakresie
inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy naleza:

— budowa gminnych drég, ulic, mostéw, placow (w tym jezdni i chodnikow), oswietlenie ulic;

— budowa wodociagéw i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

W  konsekwencji uchwalenia zmiany planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan
inwestycyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Z uwagi na to, ze tereny objete zmiang planu znajduja
si¢ w obszarach przyleglym do obszaru istniejacej zabudowy wsi Biatynin Krasowka — mozliwe jest
wykorzystanie istniejacych sieci wodociggowych, z uwzglednieniem przysztosciowo ich rozbudowy. Sie¢
wodociggowa dziala w oparciu o istniejace urzadzenia stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Zmiana planu ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac na mozliwe wariantowe
rozwigzania, tj. do kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekéw albo - do
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow bytowych, z okresowym wywozem do zlewni przy
oczyszczalni §ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekow dowozonych. Nie przewiduje si¢ realizacji
komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego zmianag planu, z uwagi na mozliwos¢
wykorzystania naturalnej retencji terenu — zgodne z przepisami Prawa Wodnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy zostaly okreSlone w par. 7 uchwaty
stanowigcej tekst zmiany planu. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejgcych systemow
infrastrukturalnych obstugujacych gming Gluchow.

Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miarg potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona byta
w lokalnych, samorzgdowych programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegodlne zadania inwestycyjne
dot. infrastruktury technicznej bedg sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu
gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac
si¢ bedzie przy pelnym Iub czgsciowym udziale $rodkow budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych
inwestycji do realizacji, w tym termindw przystgpienia i zakonczenia robdt, stanowi¢ bedg zapisy
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powiazanego z Planem Rozwoju Lokalnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mikolajczyk



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX1V/214/2021
Rady Gminy Gluchow

z dnia 24 wrzesnia 2021 r.
Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
Rada Gminy Gluchéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922)

przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mikolajczyk



Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow
dla obszarow stanowiacych fragmenty obrebu Bialynin Krasowka

Uchwatg nr XXI1/153/2020 z dnia 30 lipca 2020 r. Rada Gminy Ghluchéw przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghluchow dla
obszaréw stanowigcych fragmenty obrebu Biatynin Krasowka. W wyniku realizacji powyzszej
uchwaty sporzadzany jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zostala przeprowadzona w trybie art.
17 w zwiagzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczes$nie dla potrzeb projektu dokumentu w postaci zmiany miejscowego
planu przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko — zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz.
1587).

Okreslone w projekcie zmiany planu przeznaczenie terenu wynika z analizy istniejagcego
stanu zagospodarowania, uwarunkowan 1 predyspozycji Srodowiskowych zawartych w
opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Gluchéw, kierunkow zagospodarowania przestrzennego
ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow oraz — z wnioskow wlascicieli nieruchomosci, ktorzy przewiduja realizacj¢ zabudowy
zagrodowej na terenie rolnym objetym dotychczas zakazem zabudowy.

Przy ustalaniu planowanego sposobu zagospodarowania terenu, w tym ksztattowania
zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, prawo wilasnosci,
walory ekonomiczne przestrzeni i inne wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ustawg), tj.:

1. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
1) w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu,

— okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz roéznych
zasadach zagospodarowania,

— ustalenie parametréw 1 wskaznikow planowanej zabudowy 1 zagospodarowania
terenéw odniesionych do dziatki budowlanej, zharmonizowanych z istniejacym stanem
zagospodarowania obszaru oraz terenéw sgsiadujacych,

— okreslenie zasad stosowania kolorystyki obiektow budowlanych;

2) w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez:

— okreS$lenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej stuzacych ograniczaniu wptywu planowanego zagospodarowania terendw
na stan srodowiska,

— ograniczenie mozliwosci realizacji przedsigwzie¢ jedynie do tych, ktore nie sg
zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

— ustalenie zasady, iz Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z realizacja inwestycji oraz
uzytkowaniem projektowanych obiektéw 1 terenu ograniczac si¢ bedg do obszaru, do
ktérego Inwestor posiada tytut prawny,

— klasyfikacja poszczegélnych terenu funkcjonalnego pod katem standardow
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow poprzez:

— okreslenie zasad ochrony 1 ksztalttowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazu
kulturowego;

z uwagi na brak w obszarze objetym zmiang planu problematyki ochrony zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej nie ustalono zasad ich ochrony;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby uniwersalnego projektowania, w tym —

potrzeby os6b z niepelnosprawnosciami poprzez:

— Okreslenie zasad realizacji zabudowy,

— okreslenie wymogu przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
i melioracji wodnych, gdy koliduja z planowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

— okreslenie sposobu realizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie realizacji dojazdow i1 dojs¢ pieszych (chodnikéw), z dostosowaniem do
potrzeb uniwersalnego projektowania oraz potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami,

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:

— ustalenie stawki procentowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem zmiany planu miejscowego;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnos$ci poprzez:

— wyznaczenie linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny w sposob uwzgledniajacy
granice wlasnosci oraz faktyczne uzytkowanie gruntéw a takze techniczno-
funkcjonalne mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnos$ci

I bezpieczenstwa panstwa poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic 1 bezpieczenstwa panstwa
1 umozliwienie im sktadania wnioskow do zmiany planu miejscowego,

— uzgodnienie projektu zmiany planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic 1 bezpieczenstwa panstwa;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego

poprzez:

— okreslenie sposobéw 1 zasad realizacji infrastruktury technicznej i1 komunikacji,
stanowigcych inwestycje celu publicznego;

w projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

— okredlenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10) zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

poprzez:

— ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzgdu Gminy Gluchow o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego oraz o strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,



— ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Ghluchéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

— mozliwos$¢ sktadania uwag do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego na
piSmie lub za pomocag s$rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres email:
glochow@poczta.onet.pl,

— mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbg¢dng dokumentacjg sprawy w rozumieniu art. 39
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0
ocenach oddziatywania na §rodowisko;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— realizacje procedury planistycznej zgodnie z przepisami art.17 1 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci

poprzez:
— ustalenie zasady zaopatrzenia w wod¢ z istniejacego wodociaggu komunalnego lub z
wlasnego ujecia wody, realizowanego w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Sposob realizacji wymogdéw okreslonych art. 1 ust. 3 ustawy:
Ustalajac przeznaczenie terenu a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z

terenu organ zwazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w jego
zagospodarowaniu a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Spehienie
powyzszych wymogdw nastapito poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

analiz¢ wnioskow ztozonych po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu;

rozpatrzenie uwag, ktére wptynely do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego; z tym, ze do wylozonego projektu zmiany planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wniesiono uwag;

sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dla gm. Gtuchow;

analiz¢ dotychczasowych opracowan planistycznych dla obszaru objg¢tego zmiang planu
miejscowego 1 terendw sasiednich a takze obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow;

sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego z poszanowaniem istniejacego
zagospodarowania terenu i stanu wiasno$ciowego gruntow;

3._Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego w ten sposéb, ze wykorzystano uktad
komunikacyjny istniejgcych drog publicznych;


mailto:glochow@poczta.onet.pl

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka trans-portu,
z uwagi na powigzanie uktadu drég publicznych z systemem przystankéw publicznego
transportu zbiorowego (linie autobusowe i busowe);

3) zapewnienic rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow w ten sposob, iz dopuszczono realizacj¢ w terenie inwestycyjnym chodnikoéw
z dostosowaniem do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wy-
ksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem specyfiki
zamierzenia inwestycyjnego - poprzez objecie zmiang planu miejscowego obszaru
stanowigcego kontynuacje istniejagcego zespotu zabudowy zagrodowej wsi Biatynin
Latkéw w obrebie Bialynin Krasowka.

4. Zoodnos$¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Dla gminy Gluchoéw sporzadzono Analiz¢ Zmian w Zagospodarowaniu Przestrzennym,
przyjeta uchwata nr XVI/87/2016 z dnia 31 maja 2016 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych. Analiza powyzsza dopuszcza sporzadzanie planow miejscowych, badz ich zmian w
miar¢ potrzeb. Projekt zmiany planu miejscowego nie ingeruje w strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy ustalong w obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na mozliwe wykorzystanie istniejacych systemow zbiorowego zaopatrzenia w
wode oraz gospodarki odpadami przewiduje si¢ wplyw projektu zmiany planu na finanse
publiczne. Budzet gminy w najblizszych latach nie bedzie jednak obcigzony w zwiazku z
realizacjg i uzytkowaniem inwestycji. Wszelkie wydatki zwigzane z biezagcym utrzymaniem terenow
publicznych oraz istniejacej infrastruktury technicznej, beda rekompensowane przez oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu miejscowego.
Przewidywa¢ rowniez nalezy opfaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci oraz uzbrojenia
terenu w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na to, ze zmiang planu objety jest teren niezabudowany, ale sasiadujacy z
istniejagcym ciggiem zabudowy wsi Bialynin Latkow przewiduje si¢ zwigkszenie oplat z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktore stanowig dochdd gminy. Nalezy spodziewac si¢ wzrostu wptat
od platnikow podatku dochodowego, co wigza¢ si¢ bedzie posrednio ze wzrostem dochodow
budzetowych gminy. Przewidywany wpltyw zmiany planu miejscowego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy okresla Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego, bedaca elementem dokumentacji planistycznej.




