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Gm. Gluchow. Zmiana mpzp dla obszaru stanowigcego fragment obrebu Kochanow

W sprawie zmiany miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzenneqo gminy Gluchéw

dla obszaru stanowiacego fragment obrebu Kochanoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca

1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372, ze zm.) i art. 20 ust. 1, art.27, art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741, ze zm.) oraz — w wykonaniu uchwaty nr XX1X/188/2021 Rady Gminy Gluchow z dnia 3
marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow dla obszaru stanowigcego fragment obrebu Kochanow, Rada
Gminy Gluchow — stwierdzajac, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow — uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gluchéw dla obszaru stanowigcego fragment obregbu Kochanéw w granicach obszaru
objetego zmiang planu oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku zmiany planu.

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. 1.1lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Gluchoéw dla obszaru stanowigcego fragment obrebu
Kochanow, stanowigcy przepis gminny, sktadajacy si¢ z niniejszej uchwaly wraz z
zatgcznikami, chyba, Ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;
rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracje¢ graficzng ustalen niniejszej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiaca zataczniki nr 1do niniejszej
uchwaty, sporzadzone na mapie zasadniczej w skali oraz 1:1000,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany
planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ww. obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
przedstawionymi na rysunku zmiany planu, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ Okreslony w zmianie planu rodzaj funkcji obiektow
budowlanych oraz sposobu uzytkowania obiektow i terenu na nieruchomosci objetej zmiang
planu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajgcych teren $ciang lub krawedzig $ciany czesci
nadziemnych i podziemnych budynku, wymog ten nie dotyczy innych obiektow budo-
wlanych oraz takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenie, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie wraz z podestami, pod
warunkiem, ze spetniaja one przepisy odrebne ich dotyczace;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) nieucigzliwych przedsiewzigciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia (z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej) nie zaliczane do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Ponadto przedsiewzigcia te
(z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji) nie mogg powodowac
ponad normatywnego oddziatywania, w szczegdlnosci — wzrostu poziomu hatasu oraz zanie-
czyszczen pylowych i gazowych - na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wtasciciel lub
podmiot wladajacy posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslo-
nego dla dziatek sasiednich; przedsigwzigcia nie spetniajagce ww. wymogow traktowac nalezy
jako ucigzliwe.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie

z odnoszacymi si¢ do nich obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest ustalenie lokalnych sposobow
zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
Ghuchow w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W niniejszej zmianie planu ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:
a) zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji, gabarytow obiektow,
C) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji;
5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
6) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego.
2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie
okresla sig:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow szczegodlnego zagrozenia powodzia, zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz zabytkow;
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4) sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

5) szczegdtowych zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci, z uwagi na rolnicze
przeznaczenie terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu (pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania);
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) symbole (cyfrowe i literowe) przeznaczenia terenu;
5) oznaczenia odlegto$ci w zagospodarowaniu terenu.
2. Nastgpujace oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny:
1) symbole literowe przeznaczenia terenéw sasiednich.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenu W obszarze objetym zmiang
planu:

1. Tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem ,,RM”) — przeznaczone do
zagospodarowania na cele rolne — wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki oraz inne obiekty
budowlane stanowiace zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych z dopuszczeniem
przedsigwzig¢ realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej a mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (w tym obiektow inwentarskich o dopuszczalnej ilosci DJP okreslonej w
ustaleniach szczegolowych zmiany planu) wraz z towarzyszacymi Sieciami i urzadzeniami infra-
struktury technicznej, drogami wewnetrznymi, dojazdami, doj$ciami pieszymi (chodnikami) oraz
miejscami postojowymi dla pojazdow a takze — towarzyszaca zielenig urzadzona.

§ 7. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustala si¢ zapewnienie dostepu obszaru objetego zmiang planu do drogi publicznej
poprzez istniejace lub projektowane zjazdy z istniejacej drogi publicznej (gminnej) graniczacej z
obszarem objetym zmiang planu oraz poprzez dopuszczone zmiang planu drogi wewnetrzne i
dojazdy.
2. Ustala si¢ realizacj¢: dojazdow w postaci ciggow pieszo-jezdnych, doj$¢ pieszych
(chodnikow), z zachowaniem przepisow odrebnych (w szczegdlnosci dotyczacych drog pozarowych).
3. Ustala si¢ jako zasade, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieru-
chomosci, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, winny znajdowac si¢ w obrebie nierucho-
mosci, do ktorego wiasciciel ww. nieruchomosci posiada tytut prawny, przy zachowaniu ustalo-
nego zmiang planu procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszczegdlnych dziatek.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania pojazdéow samocho-
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dowych, przy zachowaniu przepiséw wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegolnych dziatek — 2 miejsca postojowe /lokal mieszkalny.

5. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — w sposéb nastgpujacy:

1) zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego, W tym z wykorzystaniem przytaczy do sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub budowy nowych przyltaczy lub lokal-
nych/wlasnych uje¢ wody w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekdéw, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnych — wg par. 8 ust.2 zmiany planu;

3) odprowadzenie wod opadowych z obiektoéw budowlanych i powierzchni utwardzonych — na
tereny biologicznie czynne, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowa-
dzania wod opadowych lub roztopowych do $rodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony
terenow sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierz-
chniowych przed zanieczyszczeniem;

4) postgpowanie z odchodami zwierzgcymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zachowaniem
zasad dobrej praktyki rolniczej;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia, z do-
puszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci w sposob zgodny z przepisami odregb-
nymi;

6) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym
stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie;
ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w
urzadzenia do zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w
nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym 1 technicznym; unieszkodliwianie odpadow
niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie zabudowy w ciepto — z lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ga-
zowych, olejowych lub energii elektrycznej, paliw stalych (pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 50 kW, jak: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne lub pompy ciepta;

8) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okre§lonych przez przepisy odrgbne;

9) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejacg siecig,
instalacjami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci,
instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ lokalizacj¢ Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu komunikacji a linig zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie catego obszaru objetego zmiang planu, przy
zachowaniu innych ustalen zmiany planu i przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy,
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przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

2. Odprowadzenie $Sciekow bytowych i komunalnych do czasu zrealizowania sieci kanalii-

zacyjnych — do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia Sciekow — z okresowym wywozem
taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekoOw zaopatrzonej w punkt zlewny
sciekow dowozonych.

Rozdziat 11

Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1. RM ustala sig:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, z obicktami inwentarskimi dla mniej niz 210
DJP, z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko, przy czym wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg inwestycji i uzytkowaniem
obiektéw oraz terenu winny zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego Inwestor/Wiasciciel
lub podmiot wtadajacy posiada tytul prawny;

2) Dostep do drogi publicznej — wg par.7 ust.1 zmiany planu;

3) Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenoéw i obiek-
tow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a)

b)

c)
d)

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku dla terenow
zabudowy zagrodowej,

zachowanie przepisoéw odrebnych dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej
Rawki w zakresie realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow i terenow,

zakaz realizacji przedsigwziec¢ oraz urzadzenia oddziatywujacych negatywnie na zasoby i
stan wod podziemnych w ramach GZWP podlegajacego wysokiej ochronie (ONO),
realizacja przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
winna by¢ poprzedzona procedurg oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z uwzglgednieniem nakazu zachowania jakos$ci
srodowiska na granicy dziatki, do ktoérej Inwestor/Wiasciciel lub podmiot wiadajacy
posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,

nakaz zastosowania w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje¢ ucigzliwosci odorowych oraz emisji pytow; szczegdtowe usytuowanie obiektow
inwentarskich w stosunku do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; w
odleglosciach nie powodujacych ucigzliwosci zapachowych oraz ponadnormatywnego
hatasu;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, gaba-
ryty obiektéw a takze szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w sposob nastgpujacy:

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu;
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dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m.
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem innych ustalef zmiany planu i przepiséw
odrebnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich —
10,0 m, za§ — budynkéw garazowych — 7,0 m, maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych — 12,0 m;

maksymalny procenty udziat zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
stosowanie w budynkach mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych lub gospodarczo-ga-
razowych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i
kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25%45° oraz linii glownej kalenicy dachu
rownoleglej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, za§ — w budyn-
kach garazowych — dachow o kacie nachylenia potaci 5° — 30°, a w budynkach realizowa-
nych w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,
stosowanie materiatbw wykonczeniowych, w tym tynkow, 0 naturalnej kolorystyce w od-
cieniach skfadajacych si¢ z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych barw wylacznie na fragmentach
$cian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

zachowanie przepiséw odrgbnych Prawa Lotniczego dot. uzgodnienia lokalizacji i ustale-
nia sposobu oznakowania przeszkodowego,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku

z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem warto$ci nierucho-
mosci dla terenu oznaczonego symbolem 1. RM - 10%.

§ 11. Uchyla si¢ uchwate nr XIII/78/07 Rady Gminy Gtuchow z dnia 30 pazdziernika

2007 r. wraz z pOzniejszymi zmianami planu, tj. zmiang planu uchwalong uchwatg nr
XI1/63/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaru obj¢tego
niniejsza zmiang planu.

§ 12. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Lodzkiego oraz na stronie internetowej Gminy Gluchow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gluchow

WPPHU ,,MUR” Zbigniew Murawski. Projekt zmiany planu do wytozenia do publicznego wgladu — marzec 2022 r.



