RADA GMINY  ycHwALA NR XXXV/215/2018
GLUCHOW RADY GMINY GEUCHOW
Z dnia 23 sierpnia 2018 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchéw dla fragmentéw obrebu wsi Gluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2018 r. p0z.994,1000) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art,
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-strzennym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073, 1566) oraz — w wykonaniu uchwaty nr XXVI1/159/2017 Rady Gminy Ghuchéw z
dnia 29 czerwea 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla fragmentéw obrgbu wsi Gluchéw, Rada
Gminy Gluchéw - stwierdzajac, Ze niniejsza zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ghluchéw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ghuchéw — uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluch6éw dla fragmentéw obrgbu wsi Gluchéw w granicach obszaréw objetych zmiang
planu, zaznaczonych odpowiednimi symbolami na rysunku zmiany planu.

2. Integralnymi czgSciami uchwaly sg:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniej szej uchwaly;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1L.1lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie lub zmianie planu — nalezy przez to rozumieé niniejsza Zmiang miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw, stanowiacg przepis gminny, skfadajacy
si¢ z niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami, chyba, ze z treéci konkretnego zapisu wynika
inaczej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracje graficzna ustalesi niniejszej zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objtego zmiang planu na rysunku zmiany planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé czgé¢ obszaru, wyznaczona linjami rozgraniczajacymi
przedstawionymi na rysunku zmiany planu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj funkcji obiektéw
budowlanych i sposobu zagospodarowania oraz uzytkowanie terenu, ktére powinno
dominowa¢ na dziatce budowlanej potozonej w danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych teren éciana czesci nadziemnych i
podziemnych budynku, wymoég ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz takich
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elementéw architektury budynku, jek: okapy, gzymsy, zadaszenia, balkony, wykusze,
ocieple-nie, tarasy, schody zewnelrzne i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, ze
spelniaja one przepisy odrebne ich dotyczace i mieszcza si¢ w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) nieucigzliwych przedsigwzigeiach, w tym ushigach lub nieuciazliwych obiektach,
urzgdzeniach — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia (z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych) nie zaliczane do moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Sro-dowisko w rozumieniu przepiséw odre¢bnych. Ponadto przedsiewziecia te
(z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych) nie moga
powodowaé ponad normatywnego cddziatywania, w szczegélnosci — wzrostu poziomu hatasu
oraz zanieczyszczefi pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktoérego podmiot
realizujgcy przedsigwziecie posiada tytul prawny, jak réwniez przekroczenmia w terenie, na
ktérym przedsigwzigcic jest realizowane i poza nim — obowigzujgcych norm w zakresie stanu
srodowiska. Przedsigwzigcia nie spelniajace ww. wymogéw traktowadé nalezy jako ucigzliwe;

2. Pozostale pojecia i okreélenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumieé zgodnie

z odnoszgcymi si¢ do nich obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacii.

§ 3. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest ustalenie przeznaczenia terenow,
okreslenie lokalnych sposobéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z
polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw w
$poséb zgodny z zasadami ladu przestrzennego.

§ 4. 1. W niniejszej zmianie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony i ksztaltowaria krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania
terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,

b) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacii, gabarytow obiektow,

¢) szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) szczegblowe zasady i warunki scalenia i podziahi nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
7) stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty zwiszane] ze wazrostem wartodci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie

okresla sie;
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych;
3) zasad ochrony débr kultury wspélczesne;j;



4) granic i sposob6w zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych (ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego);

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sa ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) symbole (cyfrowe i literowe) przeznaczenia terenéw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowej alei;
6) oznaczenia odlegloéci w zagospodarowaniu terenu.

2.Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terenéw w obszarze
objetym zmiang planu,

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem "MN"™)
— przeznaczone do zachowania istniejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, z zachowaniem innych ustalef zmiany planu oraz przepiséw odrebnych a takze — do
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zgodnie z
jej definicjq zawarta w przepisach odrebnych. W terenach tych ustala sie realizacje: zabudowy
wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami technicznymi, sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz  towarzyszacymi  budynkami — garazowo-gospodarczymi,  gospodarczymi,
garazowymi, zwigzanymi z gospodarstwem domowym oraz uzytkowaniem dzialki, miejscami
postoju dla pojazdéw oraz zielenig urzadzong. Dopuszcza sie: nieucigzliwe ustugi wbudowane w
budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie okreslonym przez przepisy odrebne, dojazdy,
dojécia piesze (chodniki), $ciezki pieszo-rowerowe.

2. Tereny komunikacji — przeznaczone do realizacji dr6g w obrebie pasa terenu
zawartego w liniach rozgraniczajgcych tych drég wraz z niezbednymi obiektami, instalacjami i
urzgdzeniami oraz budowlami inzynmierskimi zwigzanymi z komunikacjg. Tereny drog
wewngtrznych, w tym poszerzenia istniejacych drég wewnetrznych oznaczono symbolem
»KDW?”,

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci.

1. Nie okresla si¢ terenéw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomos$ci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sig zasady i warunki jak w par.8 uchwaty.

§ 8. Ustalenia ogélne dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci
w przypadku przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Podzial nicruchomosdci na dziatki budowlane
wymaga zapewnienia dziatkom powstatym w wyniku podziatu
dostepu do drogi publicznej w spos6b ustalony lub
dopuszczony zmiang planu.

2. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej
dziatek budowlanych dla dopuszczonej zmiang planu
zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz 18,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzieloncj
dziatki budowlanej — 500 m?,



4. Przebieg granic nowo wydzielanej dziatki
winien zapewni¢ zachowanie kgta 90° pomiedzy linig
rozgraniczajgca teren komunikacji a granica nowo
wydzielonej dzialki, z tolerancja 30°.

5. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki
w celu realizacji drég wewnetrznych winna wynosié — 5,0 m.
Minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki w celu
realizacji dojazdéw, doj$¢ pieszych (chodnikéw), Sciezek
rowerowych oraz pieszo-rowerowych - wg przepisow
odrebnych.

§ 9. Ustalenia ogblne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu obszardw objetych zmiana planu do drogi publiczne;
poprzez istniejgee oraz realizowane w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi zjazdy z istniejace;
drogi publicznej a takze poprzez ustalone zmiang planu drogi wewnetrzne i dojazdy. W sytuacjach
braku technicznej mozliwosci realizacji drég wewnetrznych dopuszcza sie dostep do drogi
publicznej w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig realizacj¢ dojazdow, dojé¢ pieszych (chodnikéw), sciezek pieszo-rowerowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych drég wewnetrznych i
pozarowych, z dostosowaniem do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

3. Ustala si¢ jako =zasadg, iz miejsca postojowe zwiazane z uzytkowaniem
nieruchomosci, w obrebie ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, winny znajdowaé si¢ w obrebie tej
nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonego zmiang planu procentu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegdlnych terendéw i dzialek.

4. Ustala si¢ minimainy wskaZnik miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych, przy zachowaniu przepiséw wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie poszczegdlnych dziatek - 1 migjsca postojowe na kazdy lokal w zabudowie w terenach
oznaczonych symbolem MN oraz minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej dopuszczonych przepisami odrebnymi ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe/lokal ustugowy. Realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows — wg minimalnego wskaZnika zawartego w przepisach odr¢bnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej — w sposdb nastepujgcy:

1) zaopatrzenie w wodg — z wodociagu komunalnego po jego rozbudowie;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej Scieki do gminnej oczyszczalni $ciekéw; dopuszcza sic lokalne
rozwigzania w zakresic odprowadzania §ciek6w bytowych w postaci szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw bytowych, z ich okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw zaopatrzonej w punkt zlewny $ciekéw
dowozonych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obicktéw budowlanych i powierzchni
utwardzonych — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczgcymi wprowadzania
sciekow do srodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony terenéw sgsiednich przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej niskiego napiecia, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

5) unieszkodliwianie odpadéw komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w
tym stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystodci w



gminie; ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele
inwestycyjne w urzadzenia do selektywnej zbiérki i gromadzenia odpadéw komunalnych
oraz utrzymanie tych urzadzeri w nalezytym stanie sanitaroym, porzadkowym i technicznym;

6) unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie zabudowy w cieplo — z lokalnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem paliw
gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, paliw stalych (pod warunkiem
zastosowania atestowanych pod wzgledem ekologicznym technologii spalania);
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédel energii o mocy nie
przekraczajgcej
40 kW jak: kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne lub pompy ciepla;

8) obstuge abonentéw telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

9) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia,
instalacjami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasadg przebudowy
sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sig przebudowe istniejacych urzgdzen melioracyjnych w sytuacji kolizji z
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, przy zapewnieniu droznosci i sprawnosci
funkcjonowania urzadzefi melioracyjnych oraz realizacji kazdej takiej przebudowy
zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi;

1T)ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w terenach komunikacji lub w pasie
terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenu komunikacji a linig zabudowy; do-puszcza
si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie catego obszaru
obj¢tego planem, o ile inne ustalenia zmiany planu nie stanowig inaczej, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych oraz w sposéb nie powodujgcych zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

12) wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej wynikajaca z technologii oraz wymogéw
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
wrzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w spos6b dotychczasowy,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1T
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.1 MN ustala sie:

1) Przeznaczenic — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) Dostep do drogi publicznej — bezposrednimi zjazdami z istniejacej drogi publicznej
{gminnej oraz powiatowej );

3) Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
tere-noéw i obiektow podlegajacych ochronie, w sposob nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom halasu nie moze przekraczaé wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



b) przy realizacji inwestycji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowej alei
(oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku zmiany planu) wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stanowiacej pomnik przyrody, przebiegajacej w odleglosci 10,0 m od osi
alei ustala si¢ nakaz zachowania przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony pomnikéw przyrody;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$é zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy,
gabaryty obiektéw a takze szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ przebudowe i
nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych czgsciowo poza ustalona zmiang planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, jednak z mozliwoscig rozbudowy przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych, gara-
zowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki, z zachowaniem innych ustalen
planu i przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5 m, za§ budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 5,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — (1,2, maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy — 0,9,

f) stosowanie w budynkach rmeszlcalnych dachéw dwuspadowych lub melospadowych, o
symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 28%-45° oraz linii
gtownej kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadiej do granicy dziatki z dziatkami
sasiednimi, za§ — w budynkach Uarazowych garazowo gospodarczych i gospodarczych —
dachéw o kacie nachylenia potaci 5° — 30", a w budynkach garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych reahzowanych w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu poleci 50 -20°,

g) stosowanie materialow wykonczemowych o naturalnej kolorystyce lub materialéw
barwionych (w szczegblnodci tynkéw) o odcieniach skladajgcych sie z max. 30 % czerni i
max. 30% chromatycznosci barw cieplych, przy czym dopuszcza sig stosowanie innych
odcieni wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich
powierzchni,

i) minimalna pow1erzchn1a nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej — 600 m’, zas dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.2 MN ustala sie:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) Dostep do drogi publicznej — bezposrednimi zjazdami z istniejacej drogi publicznej
(gminnej) oraz drogami wewngtrznymi;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
tere-néw i obiektow podlegajacych ochronie, w sposob nastgpujacy:

a) dopuszczalny poziom halasu nie moze przekraczaé¢ wartodci okres§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszezalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w



stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoéé zabudowy,

gabaryty obiektéw a takze szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu, w spos6b nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza sie przebudowe i
nadbudowg istniejacych budynkéw usytuowanych czesciowo poza ustalong zmiana planu
nieprzekraczalng linia zabudowy, jednak z mozliwodcia rozbudowy przy zachowaniu
nicprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, gara-
zowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dzialki, z zachowaniem innych ustales
planu i przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5 m, zas budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 5,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe ~ 35 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie ¢zynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 28%-45° oraz linii
gléwnej kalenicy dachu réwncleglej lub prostopadiej do granicy dziatki z dziatkami
sasiednimi, za$ — w budynkach garazowych, garaiowo—gospodarczych i gospodarczych —
dachéw o kacie nachylenia polaci 5° — 30°, a w budynkach garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych realizowanych w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,

g) stosowanie materialéow wykoficzeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatéw
barwionych (w szczeg6lnosci tynkéw) o odcieniach sktadajgcych sie z max. 30 % czerni i
max. 30% chromatycznosci barw cieptych, przy czym dopuszcza sig stosowanie innych
odcieni wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajgcych 10 % ich
powierzchni,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej — 600 m?, za$ dla zabudowy blizniaczej — 300 m>.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.3 MN ustala sie:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) Dostgp do drogi publicznej — bezposrednimi zjazdami z istniejgcej drogi wewngtrznej
oraz dopuszczonymi zmiang planu drogami wewnetrznymi;

3) Zasady ochrony i ksziaftowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkdw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
tere-noéw 1 obiektéw podlegajacych ochronie, w sposéb nastepujacy:

a) dopuszczalny poziom hatasu niz moze przekraczaé wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywno$é zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy,
gabaryty obiektow a takze szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dziatki, z
zachowaniem innych ustalen planu i przepiséw odrebnych,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5 m, za$ budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 5,0 m,



¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe —25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

f) stosowanie w budynkach mleszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych polaci — 28°-45° oraz linii
gléwnej kalenicy dachu réwnoleglej lub prostopadlej do granicy dziatki z dzialkami
sgsiednimi, za§ — w budynkach garazowych, garazowo gospodarczych i gospodarczych —
dachéw o kacie nachylenia potaci 5° — 30%, a w budynkach garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych reahzowanych w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,

g) stosowanie materialow wykonczemowych o naturalnej kolorystyce lub materialéw
barwionych (w szczego6lnosei tynkdw) o odcieniach sktadajgcych sie z max. 30 % czerni i
max. 30% chromatycznosci barw cieptych, przy czym dopuszeza sie stosowanie innych
odcieni wylgcznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10 % ich
powierzchni,

i} minimalna powwrzchma nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej — 600 m?, zas dla zabudowy blizniaczej — 300 m%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 0.1 KDW ustala
sie:

1) Przeznaczenie — tereny komunikacji — fragment istniejgcej drogi wewngtrznej;

2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m. - jak na rysunku zmiany planu;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a) klasyfikuje sie teren jako nie podlegajgcy ochronie akustyczne;j;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$é zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§é zabudowy, gabaryty
obiektéw a takze szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w sposdb nastepujacy:

a) zakaz zabudowy budynkami.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 0.2 KDW ustala
sie:

1) Przeznaczenie — tereny komunikacji — poszerzenie fragmentu istniejacej drogi wewnetrzne;j,
polozonej poza obszarem objetym zmiang planu;

2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m. - jak na rysunku zmiany planu;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania
terenow 1 obiektéw podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a) klasyfikuje si¢ teren jako nie podlegajacy ochronie akustycznej;

4) Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$é zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty
obiektdw a takze szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w sposéb nastgpujacy:

a) zakaz zabudowy budynkami.



Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami: MN -15%, dla pozostatych terenéw — 0 %.

§ 17. Uchyla si¢ uchwale nr XII1/78/07 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 pazdziernika
2007 r. wraz z pdzniejsza zmiang uchwalong uchwatg nr X11/63/2015 Rady Gminy Gluchéw z
dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaré6w obje¢tych niniejszg zmiang planu.

§ 18. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
¥ 6dzkiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Gluchow.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Gluch6w
Stanistaw Bartk ‘wicz



