Uzasadnienie

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla
fragmentu obrebu wsi Gluchéw

Uchwalg nr XXV/149/2017 z dnia 30 maja 2017 r. Rada Gminy Ghuchéw przystapita
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchéw dla fragmentu obrebu wsi Gluchéw. W wyniku realizacji powyzszej uchwaty
sporzadzono zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko oraz prognozs skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednoczesnie dla potrzeb projektu dokumentu w postaci zmiany miejscowego
planu przeprowadzono procedure strategiczne] oceny oddziatywania na $rodowisko — Zzgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko. Zmiana planu zostala sporzadzona zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 134,
poz. 1587).

Okre$lone w zmianie planu funkcje terenéw wynikajg z analizy istniejacego stanu
zagospodarowania, uwarunkowah i predyspozycji  srodowiskowych wynikajacych z
opracowania ekofizjograficznego dla gminy Gluchéw, kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gluchéw oraz — z wnioskoéw zglaszanych przez inwestoréw i wiadcicieli nieru-
chomosci.

Przy ustalaniu planowanego sposobu zagospodarowania terenu, w tym ksztaltowania
zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, prawo
wlasnosci, walory ekonomiczne przestrzeni i inne wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwane;
dalej ustawg), tj.:

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

1) w zmianie planu miejscowego uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terendw,

— okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych
zasadach zagospodarowania,

~ ustalenie parametréw i wskaznikow planowanej zabudowy i zagospodarowania
terenéw odniesionych do dziatki budowlanej i zharmonizowanych z istniejacym
stanem zagospodarowania obszaru,

~ okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej,

— okreslenie zasad stosowania kolorystyki obiektéw budowlanych;

2) w zmianie planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez:

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej stuzacych ograniczaniu wplywu planowanego zagospodarowania
terendw na stan srodowiska,

~ dopuszczenie przedsigwzigt i ustug nieuciazliwych, tj. nie zaliczanych do
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko a takze ograniczenie ewentualnej
ucigzliwosci obiektow wchodzacych w skiad planowanej zabudowy do granic
terenu, do ktérego wiadajacy nieruchomoscia posiada tytut prawny,



3)

1)

5)

6)

7

8)

9

— klasyfikacja poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych pod katem standardéw
dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

~ ochrong gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci do produkeji rolnej poprzez
zachowanie jch funkcji rolniczej jako tereny zabudowy zagrodowej;

w zmianie planu miejscowego uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw poprzez:

— okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu w ramach Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu Gérej Rawki oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

— wskazanie na przepisy odr¢bne dotyczace rezerwatowej ochrony przyrody w
rezerwacie ,,Rawka™;

z uwagi na brak w obszarze objetym zmiang planu problematyki nie okre$lono zasad

ochrony dobr kultury wspdtczesnej;

w zmianie planu miejscowego uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych poprzez:

— okreslenie zasad rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
okre$lenie wymogu przebudowy istniejacych urzadzeri infrastruktury technicznej
1 melioracji wodnych, gdy kolidujg z planowang zabudows i zagospodarowaniem
terenu, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

— okreslenie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

— okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw drég publicznych adekwatny do ich
klasy techniczno-funkcjonalnej, z dostosowaniem do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych
poprzez zachowanie przepisow odrgbnych dotyczacych tych drog;
dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych, dojazdéw, Sciezek rowerowych i dojsé
pieszych (chodnikéw), z dostosowaniem do potrzeb oséb niepemosprawnych;

w zmianie planu miejscowego uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:
wykorzystanie istniejacego zagospodarowania obszaru, w tym istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej przy planowaniu nowych terenéw pod zabudowe,

— ustalenie stawki procentowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spo-
wodowane]j uchwaleniem zmiany planu miejscowego;

w zmianie planu miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez:

— wyznaczenie linii rozgraniczajacych poszczegodlne tereny w sposob uwzgledniajacy
granice wlasnosci oraz faktyczne uzytkowanie gruntéw,

— wyznaczenie linii rozgraniczajacych drég publicznych w sposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi, w jak najmniejszym stopniu ingerujacy we wlasnosé prywatna;

w zmianie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpie-

czenstwa panstwa poprzez:
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzagdzania zmiany planu miejscowego
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczefstwa paristwa
1 umozliwienie im skladania wnioskéw do zmiany planu miejscowego,

— uzgodnienie projektu zmiany planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic i bezpieczenstwa pafistwa;

w zmianie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez:

— okreslenie sposobow 1 zasad zagospodarowania terenéw kornunikacji drég publicznych
1 dopuszczonych drog wewngtrznych;

w zmianie planu miejscowego uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10) zapewniono udziat spoleczefistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektroniczne]j poprzez:
2



ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszeni Urzedu Gminy Gtuchéw o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego oraz o strate gicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

— ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszent Urzedu Gminy Ghuchéw o wylozZeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego na
pismie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym na adres email:

— mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w rozumieniu art.
39 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— realizacjg procedury planistycznej zgodnie z przepisami art.17 i1 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

~ Pprzeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 39 i 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw Zaopatrzenia

ludnosci poprzez:
ustalenie zasady zaopatrzenia w wodg z istniejacego wodociggu komunalnego lub
z whasnego ujecia wody, realizowanego W spos6b zgodny z przepisami odrebnymi.

2. Spos6b realizacji wymogdw okreslonych art. 1 ust. 3 ustawy:
Ustalajac przeznaczenie terenu a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

Z terenu organ zwazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
1 zmian w jego zagospodarowaniu a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Spetnienie powyzszych wymogéw nastgpito poprzez:

1Y)
2)

3)
4)

3)

analiz¢ wnioskow zlozonych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu,

rozpatrzenie uwag, ktore wplynety do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego (do wylozonego projektu zmiany mpzp nie zgloszono
uwag);

sporzadzenie zmiany planu miejscowego z uwzglednieniem uwarunkowan $rodo-
wiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dla gm. Ghuchow;

analize dotychczasowych opracowan planistycznych dla obszaru objgtego zmiana
planu miejscowego;

sporzadzenie zmiany planu miejscowego z poszanowaniem istnigjgcego zagospodaro-
wania terenu i stanu wlasno$ciowego gruntéw;

3. Spos6b realizacii wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1} ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci ukladu przestrzennego w ten sposob, ze wykorzystano uklad
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/218/2018
Rady Gminy Gluchéw

z dnia 23 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghluchéw
dla fragmentu obrgbu wsi Gluchéw zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w Urzedzie Gminy Ghuchéw w dniach od 18 maja 2018 r. do
19 czerwca 2018 r. W dniu 25 maja 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu — w okresie wylozenia oraz w okresie 21 dni od zakoficzenia okresu
wylozenia (tj. do dnia 10 lipca 2018 r.) nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wytozonej

prognozy oddzialywania na srodowisko nie zgloszono uwag.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gluchow

Stanistaw wicz







Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/218/2018
Rady Gminy Gluchéw

Z dnia 23 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania brzestrzennego gminy Gluchéw
dla fragmentu obrebu wsi Gluchow zostana wyznaczone tereny na cele: zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej oraz zagrodowej wraz z towarzyszaca infrastruktur techniczna oraz fragmentem skrzyzowania
drég publicznych, dojazdami i dojsciami pieszymi.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2018
r., poz. 994 z pozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadah wlasnych gminy naleza:

— budowa gminnych drég, ulic, mostéw, placow (w tym jezdni i chodnikéw), oswietlenie ulic;

— budowa wodociggéw i urzgdzeri zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

W konsekwencji uchwalenia zmiany planu micjscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw. Z uwagi na to, Zc tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w obrgbie
zwartego obszaru fragmentu wsi Ghuchéw, przy ul. Polesie, mozliwa jest rozbudowy istniejacych sieci
wodociagowych. Sie¢ wodociggowa dziala w oparciu o istniejace urzadzenia shizace zbiorowemu
zaopatrzeniu w wode.

Zmiana planu ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $cickowej, wskazujac na projektowane sieci kanalizacji
sanitarnej jako rozwigzanie docelowe, a tymczasowo, tj. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych — do przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikéw do gromadzenia Sciekéw bytowych. Nie
przewiduje si¢ realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego zmiang planu z
uwagi na mozliwos$¢ wykorzystania naturalnej retencji terenu — zgodne z przepisami Prawa Wodnego.

W obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie teren pod ,trojkat widocznosei” Zwigzany ze
skrzyzowaniem drog publicznych.

W zwigzku z zagospodarowaniem terenu drogi publicznej przewiduje sie sukcesywna rozbudowe sieci
oswietlenia ulicznego w miar¢ powstajacych potrzeb.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy zostaty okreslone w par. 9 uchwaty stanowigcej tekst zmiany
planu. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istnigjacych systeméw infrastrukturalnych obstugujgcych
gming Gluchdw.

Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miarg potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona byla
w lokalnych, samorzagdowych programach inwestycyjnych. W $lad za tym, poszczegdlne zadania inwestycyjne
dot. infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadaf rzeczowych budzetu
gminy na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywaé si¢
bedzie przy petnym lub czgéciowym udziale $rodkéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji
do realizacji, w tym terminéw przystapienia i zakoficzenia robét, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego.
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