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RADY GMINY GLUCHOW
z dnia 25 maja 2020r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchéw dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebow wsi Gluchéw i
Milochniewice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 1. poz. 293) Rada Gminy Gluchéw uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Przyjmuje sie przedstawiona przez Wojta Gminy Gluchow analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow.

2. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ghuchéw dla obszaru stanowiacego fragmenty obrgbow wsi Gluchow i Mitochniewice
w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czescig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1, przedstawiajacy granice

obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 1 ust. 2 uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gluchow.

§3

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszefi Urzedu
Gminy Gluchéw oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Urzgdu Gminy Gluchow.

Przewodniczacy Rady Gminy
‘ wW
Michat XliKotajczyk



Uzasadnienie

Wymogi racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci oraz ksztattowania uktadu drog
publicznych (gminnych), zapewniajacych dogodny dojazd do terenéw rolnych oraz zabudowy
powoduja  koniecznos¢  sporzadzenia zmiany obowiazujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdrego przedmiotem bedzie usciSlenie lokalizacji terenow
komunikacji (drogi gminnej) w taki sposob, aby zapewni¢ dogodny dojazd do istniejgcej
zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz do sasiednich terenéw rolnych.

Obecnie obowigzujacy na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr XII1/78/07 Rady Gminy Gluchow z dnia 30 pazdziernika 2007 r. wraz z
pozniejszg zmiang dot. ustalen ogdlnych nie pozwalaja na bezkolizyjne ksztattowanie ukiadu
komunikacyjnego, bez likwidacji istniejacych naniesien, zwigzanych z zagospodarowaniem
terenéw produkcyjno-ustugowych.

W uchwalonym uchwatg nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r.
dokumencie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghluchow obszar proponowanej zmiany planu obejmuje w czesci zachodniej fragment drogi
gminnej oraz — w czg¢sci wschodniej — fragment terenow rolnych z mozliwoscia zabudowy
(oznaczony symbolem R2). Studium ustanowilo zasadg, aby przy ustalaniu przeznaczenia
poszczegOlnych terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bra¢ pod uwagg
stan faktyczny, dokonane poprzednio ustalenia oraz lokalne mozliwosci ksztattowania zabudowy
na konkretnym terenie. Przebieg granic poszczegélnych terendw oraz sieci infrastruktury
technicznej okre§lono w studium w sposéb orientacyjny, dopuszczajacy uscislenie ich lokalizacji
przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzenne;.

Zatem, przewidywane przeznaczenie terenu W zmianie planu nie jest sprzeczne z
kierunkami rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenng gminy Ghluchéw okreslonymi w
obowigzujgcym  dokumencie studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow.

Dostosowujgc funkcje terenow do mozliwosei rozwojowych miejscowosci Gluchow i
Milochniewice nalezy zachowaé tad przestrzenny, ktoremu shuzy plan miejscowy sporzadzany w
demokratycznej procedurze planistycznej, podlegajacej strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko.

Niniejsza uchwata rozpoczyna procedure planistyczng, po przeprowadzeniu ktérej bedzie
mozliwe uchwalenie stosownej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

granicach obszaru objetego projektem zmiany planu.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gluchéw
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Gluchéw, maj 2020 r.

Analiza

wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz.1945, ze zm.), dotyczaca zasadnosci przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchéw dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebow wsi Gluchéw i Mitochniewice oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchow.

Wymogi racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci oraz ksztaltowania ukladu
drog publicznych (gminnych) powoduja, iz konieczne jest uscislenie przebiegu drogi gminne;
w taki sposob, aby istniejaca zabudowa o funkcji produkeyjno-ustugowej oraz tereny rolne
miaty zapewniony dogodny bezposredni dostgp do drogi publicznej. Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata nr XIII/78/07
Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 pazdziernika 2007 r. wraz z pdZniejsza zmiang dot. ustalen
ogoélnych nie zapewniaja bezkolizyjnego przebiegu drogi/ulicy publicznej w ciagu drogi
gminne;j.

Zasadne jest zatem przystapienie do zmiany planu miejscowego, ktorej celem bedzie
okreslenie warunkdéw, =zasad 1 sposobow zagospodarowania terenéw dla potrzeb
inwestycyjnych i innych wynikajacych z wnioskowanego przeznaczenia terendw w zgodzie z
zapisami studium.

Zapisy art. 9 ust4 i art.15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, iz ustalenia studium sa wigzace dla organdow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych a takze - plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W uchwalonej uchwatg nr X11/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r.
zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow obszar proponowanej zmiany planu obejmuje w czesci zachodniej fragment drogi
gminnej oraz — w czg¢$ci wschodniej — fragment terenow rolnych — kompleksow gleb z
mozliwoscig zabudowy (oznaczony symbolem R2). W Studium zawarto zasade, aby przy
ustalaniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bra¢ pod uwage stan faktyczny, dokonane poprzednio ustalenia oraz lokalne
mozliwosci ksztaltowania zabudowy na konkretnym terenie. Przebieg granic poszczeg6lnych
terenow oraz sieci infrastruktury technicznej okreslono w studium w sposéb orientacyjny,
dopuszczajacy usdcislenie ich lokalizacji przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji
przestrzennej. Zatem, prze-widywane przeznaczenie terenu w zmianie planu nie jest sprzeczne
z kierunkami rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna gminy Gluchow okre§lonymi w
obowigzujacym dokumencie studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow.

Niezbedny zakres prac planistycznych winien obejmowaé: sporzadzenie zmiany planu
miejscowego w zakresie ustalonym przez art.15 ust.2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognozg skutkéw finansowych. W pracach planistycznych mozliwe jest wykorzystanie
wykonanego dla obszaru calej gminy opracowania ekofizjograficznego, z uwagi na jego
aktualno$¢ oraz zakres wystarczajacy dla potrzeb zmiany planu miejscowego. Materialy
geodezyjne w postaci map: zasadniczych oraz ewidencyjnych mozliwe sa do pozyskania w
ODGiK w Starostwie Powiatowym w Skierniewicach. V6i




