RADA GM™M™
GLUCHC
UCHWALA NR XXII/151/2020
RADY GMINY GLUCHOW
z dnia 30 lipca 2020r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchéw dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebu Wysokienice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2020r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada Gminy Ghuchéw
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Przyjmuje si¢ przedstawiong przez Wojta Gminy Gluchow analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow.

2. Przystepuje si¢ do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ghluchow dla obszaréw stanowigcych fragmenty obrebu Wysokienice w granicach
przedstawionych na zatgcznikach graficznych nr 1 - 6 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zataczniki graficzne nr 1 - 6, przedstawiajacy granice
obszarow objetych projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 1 ust. 2 uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gluchéw.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Gluchéw oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Gluchéw.

Przewodniczacy Rady Gminy
‘ T
Michat MiKotajczyk



Uzasadnienie

Wymogi racjonalnego rozwoju wsi Wysokienice oraz zagospodarowania nieruchomosci
powodujg  konieczno$¢  sporzadzenia zmiany  obowiazujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérego przedmiotem bedzie przeznaczenie terenéw rolnych,
objetych w obowigzujacym obecnie planie miejscowym zakazem zabudowy.

Obecnie obowigzujacy na tych obszarach miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony uchwata nr XII1/78/07 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 pazdziernika
2007r. wraz z pdzniejsza zmiang dot. ustalen ogoélnych nie pozwalaja na zagospodarowanie
obszarow w sposob pozwalajacy na realizacj¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym.

W uchwalonym uchwatg nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015r.
dokumencie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchoéw obszary proponowanej zmiany planu obejmuja:

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych symbolem M2)
oraz fragment terenéw rolnych — komplekséw gleb z mozliwoscia zabudowy (oznaczony
symbolem R2),

— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem M1) na dziatkach o
nr ewid. 188, 189, 190 oraz fragmencie dziatki o nr ewid. 241/1.

Przewidywane przeznaczenie obszarow w zmianie planu nie jest sprzeczne z kierunkami
rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna gminy Gluchéw okreslonymi w obowigzujacym
dokumencie studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow.

Dostosowujac funkcje terenow do mozliwosci rozwojowych wsi Wysokienice nalezy
zachowa¢ tad przestrzenny, ktoremu stuzy plan miejscowy sporzadzany lub zmieniany w
demokratycznej procedurze planistycznej, podlegajacej strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko.

Niniejsza uchwata rozpoczyna procedure planistyczna, po przeprowadzeniu ktorej bedzie
mozliwe uchwalenie stosownej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
granicach obszardw okreslonych w niniejszej uchwale jako obszary objete projektem zmiany

planu.

Przewodniczaey
Rady Gmyipy Gluchéw
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Gluchow, lipiec 2020 r.

Analiza

wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz.U. z 2020 r. poz.293, ze zm.), dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla obszaréw stanowiacych fragmenty obrebu
Wysokienice oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow,

Wymogi racjonalnego rozwoju wsi Wysokienice oraz zagospodarowania nieruchomosci
na cele zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej powodujg konieczno$é
sporzadzenia zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktorego przedmiotem bedzie przeznaczenie terendw rolnych, objetych dotychczas zakazem
zabudowy.

Obecnie obowigzujagcy na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony uchwatg nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30
pazdziernika 2007r. wraz z pozniejszg zmiang dot. ustalen ogoélnych, nie pozwala na
zagospodarowanie tych obszaré6w w sposob pozwalajacy na realizacje zabudowy zagrodowej
zwigzane] z gospodarstwem rolnym oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;.

Zasadne jest zatem przystapienie do zmiany planu miejscowego, ktorej celem bedzie
okreslenie warunkéw, zasad 1 sposobow zagospodarowania terenow dla potrzeb
inwestycyjnych i innych wynikajacych z wnioskowanego przeznaczenia terenéw w zgodzie z
zapisami studium.

Zapisy art. 9 ust4 1 art.15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, iz ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych i ich zmiana takze - plan miejscowy/ zmiane
planu sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W uchwalonej uchwata nr X11/64/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015r.
zmianie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluchow obszary proponowanej zmiany planu obejmuja:

- Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych
symbolem M?2) oraz fragment terenow rolnych — kompleksow gleb z mozliwoscig
zabudowy (oznaczony symbolem R2),

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem MI1) na
dziatkach o nr ewid. 188, 189, 190 oraz fragmencie dziatki o nr ewid. 241/1.

Studium zawiera zasadg, aby przy ustalaniu przeznaczenia poszczegélnych terendw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bra¢ pod uwage stan faktyczny,
dokonane poprzednio ustalenia oraz lokalne mozliwosci ksztalttowania zabudowy na
konkretnym terenie.

Zatem, przewidywane przeznaczenie obszarOw zmiany planu nie jest sprzeczne z
kierunkami rozwoju przestrzennego i politykg przestrzenng gminy Gtuchow okreslonymi w
obowigzujgcym dokumencie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchdw.

Niezbedny zakres prac planistycznych winien obejmowac: sporzadzenie zmiany planu
miejscowego w zakresie ustalonym przez art.15 ust.2 ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych. W pracach planistycznych mozliwe jest wykorzystanie
wykonanego dla obszaru calej gminy opracowania ekofizjograficznego, z uwagi na jego
aktualno$¢ oraz zakres wystarczajacy dla potrzeb zmiany planu miejscowego. Materiaty
geodezyjne dla celow planistycznych w postaci map: zasadniczych oraz ewidencyjnych
mozliwe sg do pozyskania w ODGiK w Starostwie Powiatowym w Skierniewicach.

Wojt Gmiy
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