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Gm. Gluchéw. Zmiana mpzp dla obszaru stanowiacego fragmenty obrebu wsi Wysokienice

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow

dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebu Wysokienice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca

1990 o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506, ze zmianami poz. 1309, 1696, 1815) 1
art. 20 ust. 1, art.27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz — w wykonaniu uchwaty nr XXII/151/2020
Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaru stanowigcego
fragmenty obrebu Wysokienice, Rada Gminy Gluchow — stwierdzajac, ze niniejsza zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow — uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gluchow dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebu Wysokienice w granicach
obszarow objetych zmiang planu oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku zmiany
planu.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
rysunek zmiany planu w skalach: 1:2000 (bedacy zatacznikiem nr 1.1), 1:1000 (bedacy
zatacznikiem nr 1.2, 1,3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9) do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla obszaru stanowigcego fragmenty
obrebu Wysokienice, stanowiacy przepis gminny, sktadajacy si¢ z niniejszej uchwaty wraz z
zatacznikami, chyba, ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;
rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumiec ilustracje graficzng ustalen niniejszej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacg zataczniki nr 1.1 — 1.9 do
niniejszej uchwaly, sporzadzone na mapie w skali 1. 2000 (zatacznik nr 1.1) oraz 1:1000
(zataczniki nr 1.2 - 1.9),
obszarze — nalezy przez to rozumieC obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejsze]
uchwaty, przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany
planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ ww. obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi
przedstawionymi na rysunku zmiany planu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 literowym:;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu rodzaj funkcji obiektow
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budowlanych oraz sposobu uzytkowania obiektow i terenu na dziatce objetej zmiang planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie powinna by¢
przekraczana w kierunku linii rozgraniczajacych teren $ciang lub krawedzig sciany czesci
nadziemnych 1 podziemnych budynku, wymoég ten nie dotyczy innych obiektow budo-
wlanych oraz takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenie, tarasy, schody zewnetrzne 1 pochylnie wraz z podestami, pod
warunkiem, ze spelniaja one przepisy odrebne ich dotyczace;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych;
nleuc1qzllwych przedsiewzigciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia (z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej) nie zaliczane do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych. Ponadto przedsigwzigcia te
(z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury tech-nicznej i1 komunikacji) nie moga
powodowac¢ ponad normatywnego oddzialywania, w szczegdlnos$ci —wzrostu poziomu hatasu
oraz zanieczysz-czen pylowych 1 gazowych - na granicy dziatki, do ktorej Inwe-
stor/Wtasciciel lub podmiot wiadajacy posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przezna-
czenia terenu okreSlonego dla dziatek sasiednich; przedsigwzigcia nie spelniajace ww.
wymogow traktowac nalezy jako uciazliwe;
nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji 1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z narusze-
niem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie planu nalezy rozumie¢ zgodnie

odnoszacymi sie do nich obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest ustalenie przeznaczenia terenow,

okreslenie lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych

z

1)

2)
3)

polityki przestrzennej gminy Gluchéw w sposdb zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W niniejszej zmianie planu ustala sie:
przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
linie zabudowy nieprzekraczalne;
warunki 1 zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu dotyczace:
a) zasad ochrony 1 ksztattowania krajobrazu, ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,

b) zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz

4
5)
6)
7)

wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabarytow obiektow,
c) szczegdlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;

szczegotowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego.
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2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie

okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow szczegoOlnego zagrozenia powodzia, zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

3) zasad ochrony dobr kultury wspétczesne;;

4) sposobow zagospodarowania terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

5) granic 1 sposobOw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami
obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) symbole (cyfrowe i literowe) przeznaczenia terenu,
5) oznaczenia odlegtosci w zagospodarowaniu terenu,
6) granica ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny:
1) symbole literowe przeznaczenie terendw sasiednich;
2) odlegltosci w zagospodarowaniu terendw sasiednich;
3) granice gruntoéw zmeliorowanych;
4) istniejgce urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — przebieg istniejgcych rowow
melioracyjnych.

Rozdziat 11
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenu w obszarze objetym zmiang
planu:

1. Tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem [, RM”) — przeznaczone do
zagospodarowania na cele rolne — wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki oraz inne obiekty
budowlane stanowiace zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych z dopuszczeniem
przedsiewziec realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej a mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko (w tym obiektow inwentarskich o dopuszczalnej ilosci DJP okreslone; w
ustaleniach szczegdtowych zmiany planu) wraz z towarzyszacymi sieciami i urzadzeniami infra-
struktury technicznej, drogami wewngtrznymi, dojazdami, dojsciami pieszymi (chodnikami) oraz
miejscami postojowymi dla pojazdow a takze — towarzyszaca zielenig urzadzong.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem "MN")
— przeznaczone do realizacji nowe] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojacej lub
blizniacze] zgodnie z jej definicjag zawarta w przepisach odrgbnych. W terenie tym ustala si¢
realizacje zabudowy wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz towarzyszacymi budynkami garazowo-gospodarczymi, gospo-
darczymi, garazowymi, zwigzanymi z gospodarstwem domowym oraz uzytkowaniem dziatki,
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miejscami postoju dla pojazdow oraz zielenig urzadzong. Dopuszcza si¢: nieucigzliwe ushugi
wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w zakresie okreslonym przez przepisy
odrebne, drogi wewnetrzne stanowiace dojazdy, dojscia piesze (chodniki).

§ 7. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podziatow nieruchomosci.

1. Nie okresdla si¢ terenow do objecia scaleniem 1 podzialem nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalenia 1 podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala si¢ zasady 1 warunki jak w par.8 uchwaty.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania 1 podziatow nieruchomosci w te-
renie oznaczonym symbolem 2.1 MN w przypadku przystapienia do scalenia i podziatu nierucho-
mosci na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane wymaga zapewnienia dziatkom pow-
statym w wyniku podziatu dostepu do drogi publicznej w sposob ustalony lub dopuszczony
zmiang planu oraz przepisami odrebnymi.

2. Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatek 18,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 540 m?.

4. Przebieg granic nowo wydzielanej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata 90°
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren komunikacji a granica nowo wydzielonej dziatki,
z tolerancjg 30°.

5. Minimalna szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki w celu realizacji dojazdow 1 doj$¢
pieszych (chodnikow) — wg przepisow odrebnych (w szczegdlnosci dotyczacych drog pozarowych).

§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zapewnienie dostepu obszaru objetego zmiang planu do drogi publicznej
oznaczonej poprzez istniejace lub projektowane zjazdy z istniejacej drogi publicznej (gminnej lub
powiatowej) graniczacej z obszarem objetym zmiang planu oraz poprzez dopuszczone zmiang
planu drogi wewnetrzne i dojazdy.

2. Ustala si¢ realizacje: dojazdow w postaci ciggdw pieszo-jezdnych, dojs¢ pieszych
(chodnikow), z zachowaniem przepisow odrebnych (w szczegolnosci dotyczacych drog pozarowych).

3. Ustala si¢ jako zasade, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieru-

chomosci, w obrebie ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, winny znajdowac si¢ w obrebie nierucho-
mosci, do ktorego wilasciciel ww. nieruchomosci posiada tytut prawny, przy zachowaniu ustalo-
nego zmiang planu procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegolnych dziatek.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania pojazdow samocho-
dowych, przy zachowaniu przepiséw wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegdlnych dziatek — 2 miejsca postojowe /lokal.

5. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej — w sposob nastepujacy:
1) zaopatrzenie w wode — z wodociagu komunalnego, w tym z wykorzystaniem istniejgcych
przytaczy do sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub budowy nowych
przytaczy lub lokalnych/whasnych uje¢ wody w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 komunalnych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajace] $cieki do oczyszczalni $ciekdw, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnych — - wg par. 10 ust.2 zmiany planu;

3) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych 1 powierzchni utwardzonych — na
tereny biologicznie czynne, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowa-
dzania wod opadowych lub roztopowych do $srodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony
terendw sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wéd podziemnych 1 powierz-
chniowych przed zanieczyszczeniem,

4) postgpowanie z odchodami zwierzgcymi - zgodnie z przepisami odrebnymi, z zachowaniem
zasad dobrej praktyki rolniczey;

5) zasilanie w energie elektryczng z istniejace] sieci energetycznej niskiego napiecia, z do-
puszczeniem przebudowy 1 rozbudowy istniejacych sieci w sposob zgodny z przepisami odreb-
nymi;

6) unieszkodliwianie odpadéw komunalnych — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi, w tym
stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie;
ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w
urzadzenia do selektywnej zbiorki 1 gromadzenia odpaddéw komunalnych oraz utrzymanie tych
urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym 1 technicznym; unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie zabudowy w cieplo — z lokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw ga-
zowych, olejowych lub energii elektrycznej, paliw statych (pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédel energii o mocy nie
przekraczajace] 40 kW, jak: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne lub pompy ciepta;

8) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

9) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia,
instalacjami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci,
instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

10) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania gruntow zmeliorowanych a takze gruntéw, w
ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (istniejace rowy melioracyjne)
ustala si¢ jako zasade - przebudowe urzadzen melioracyjnych aby nie kolidowaty z inwestycja, w
sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie oraz zgodny z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki wodnej i ochrony wod;

11) ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu komunikacji a liniag zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie catego obszaru objetego zmiang planu, przy
zachowaniu innych ustalen zmiany planu i przepisow odrebnych.

§ 10. Ustalenia ogo6lne dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiang planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy,
przy zachowaniu przepisow odrebnych.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do czasu zrealizowania sieci kanalii-
zacyjnych — do bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem
taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny
sciekow dowozonych.
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Rozdziat 11T

Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.1 RM, 1.4 RM,

1.5 RM, 1.7 RM, 1.8 RM ustala sig¢:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, z ewentualnymi obiektami inwentarskimi dla
mniej niz 210 DJP, z dopuszczeniem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, przy czym wszelkie oddzialywania zwigzane z realizacja inwe-
stycji 1 uzytkowaniem obiektow oraz terenu winny zamykaé si¢ w granicach terenu, do
ktorego Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wladajacy posiada tytul prawny;

2) Dostep do drogi publiczne] — wg par.9 ust.1 zmiany planu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-
wego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw 1 obiek-
tow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a)

b)

©)

d)

g)

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku dla terenow
zabudowy zagrodowe;,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ oraz urzadzenia oddziatywujacych negatywnie na zasoby i
stan wod podziemnych w ramach GZWP podlegajacego wysokiej ochronie (ONO),
realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
winna by¢ poprzedzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z uwzglednieniem nakazu zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wiadajacy
posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;

nakaz zastosowania w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pylow;

zagospodarowanie gruntéw zmeliorowanych oraz gruntow, w ktorych znajduja sie urzadzenia
melioracji wodnych szczegotowych (istniejace rowy melioracyjne) a takze zagospodarowanie
terenow przyleglych do istniejacych rowow melioracyjnych przebiegajacych wzdtuz granic
obszarow objetych zmiang planu oznaczonych symbolami 1.5 RM, 1.7 RM, 1.8 RM - z
zachowaniem wymogow zawartych w par.9 ust.6 pkt 10) zmiany planu,

w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w ktorej catkowicie
znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami: 1.7 RM 1 1.8 RM oraz - czgSciowo - tereny
oznaczone symbolami: 1.4 RM 1 1.5 RM nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzace] si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, przy czym wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny wg przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

w granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, tj. w obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego, znajdujacego sie¢ w terenie oznaczonym symbolem
1.8 RM - przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotych-
czasowe] dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;,
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4) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gaba-
ryty obiektow a takze szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w sposéb nastepujacy:

a)
b)

©)

d)
e)

f)
g)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m.
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem innych ustalen zmiany planu i przepiséw
odrebnych,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich —
10,0 m, za§ — budynkow garazowych — 7,0 m, maksymalna wysokos¢ pozostatych
obiektéw budowlanych — 12,0 m;

maksymalny procenty udzial zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej— 35 %,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
stosowanie w budynkach mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych lub gospodarczo-ga-
razowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i
kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25°-45° oraz linii gtéwnej kalenicy dachu
réwnoleglej lub prostopadie; do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, zas — w budyn-
kach garazowych — dachéw o kacie nachylenia potaci 5° — 30°, a w budynkach realizowa-
nych w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,
stosowanie materiatdow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych barw wyltacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekracza-
jacych 10 % ich powierzchni,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.2 RM ustala si¢:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, z ewentualnymi obiektami inwentarskimi dla
mniej niz 210 DJP, z dopuszczeniem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko, przy czym wszelkie oddzialywania zwigzane z realizacja inwe-
stycji 1 uzytkowaniem obiektow oraz terenu winny zamykaé si¢ w granicach terenu, do
ktorego Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wladajacy posiada tytul prawny;

2) Dostep do drogi publiczne] — wg par.9 ust.1 zmiany planu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-
wego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw 1 obiek-
tow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a)

b)

©)

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku dla terendw
zabudowy zagrodowe;j,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ oraz urzadzenia oddziatywujacych negatywnie na zasoby i
stan wod podziemnych w ramach GZWP podlegajacego wysokiej ochronie (ONO),
realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
winna by¢ poprzedzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z uwzglednieniem nakazu zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wiadajacy
posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;
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nakaz zastosowania w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pylow;

4) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, gaba-
ryty obiektow a takze szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w sposéb nastepujacy:

a)
b)

©)

d)
e)

f)
g)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m.
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem innych ustalen zmiany planu i przepisow
odrebnych,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich —
10,0 m, za§ — budynkow garazowych — 7,0 m, maksymalna wysokos¢ pozostatych
obiektéw budowlanych — 12,0 m;

maksymalny procenty udzial zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej— 35 %,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
stosowanie w budynkach mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych lub gospodarczo-ga-
razowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach 1 ka-
cie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25°-45° oraz linii gtoéwnej kalenicy dachu réwno-
legtej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi, za§ — w budynkach
garazowych — dachow o kacie nachylenia potaci 5° — 30°, a w budynkach realizowanych
w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,
stosowanie materiatdéw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych barw wyltacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekracza-
jacych 10 % ich powierzchni,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1.3 RM, 1.6 RM

ustala sie:

1) Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, z ewentualnymi obiektami inwentarskimi dla
maksymalnie 39 DJP w obiektach inwentarskich, z dopuszczeniem innych przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnych z definicja zabudowy
zagrodowej zawarta w przepisach odrebnych, przy czym wszelkie oddzialywania zwigzane z
realizacja inwestycji 1 uzytkowaniem obiektéw oraz terenu winny zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktorego Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wtadajacy posiada tytut prawny;

2) Dostep do drogi publiczne] — wg par.9 ust.1 zmiany planu,

3) Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-
wego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw 1 obiek-
tow podlegajacych ochronie, w sposdb nastepujacy:

a)

b)

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow
zabudowy zagrodowe;j,

zakaz realizacji przedsiewzig¢ oraz urzadzenia oddzialywujacych negatywnie na zasoby i
stan wod podziemnych w ramach GZWP podlegajacego wysokiej ochronie (ONO),
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realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
winna by¢ poprzedzona procedurg oceny oddziatywania na srodowisko przeprowadzonag
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z uwzglednieniem nakazu zachowania jakosci
srodowiska na granicy dziatki, do ktorej Inwestor/Wtasciciel lub podmiot wiadajacy
posiada tytut prawny - odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich;

nakaz zastosowania w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i hodowli
zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na celu
redukcje ucigzliwosci odorowych oraz emisji pylow;

zagospodarowanie gruntow zmeliorowanych w terenie oznaczonym symbolem 1.3 RM - z
zachowaniem wymogow zawartych w par.9 ust.6 pkt 10) zmiany planu,;

w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w ktérej czesciowo
znajduje si¢ teren oznaczony symbolem 1.6 RM nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzace] si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, przy czym wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny wg przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

4) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, gaba-
ryty obiektow a takze szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w sposéb nastepujacy:

a)
b)

©)

d)
e)

f)
g)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m.
od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem innych ustalen zmiany planu i przepisow
odrebnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich —
10,0 m, za§ — budynkow garazowych — 7,0 m, maksymalna wysokos¢ pozostatych
obiektéw budowlanych — 12,0 m;

maksymalny procenty udzial zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej— 35 %,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
stosowanie w budynkach mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych lub gospodarczo-ga-
razowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach 1 ka-
cie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25°-45° oraz linii gtoéwnej kalenicy dachu réwno-
legtej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi, za§ — w budynkach
garazowych — dachow o kacie nachylenia potaci 5° — 30°, a w budynkach realizowanych
w granicy dziatki — dopuszcza sie dachy jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,
stosowanie materiatdéw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych barw wyltacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekracza-
jacych 10 % ich powierzchni,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.1 MN ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
lub blizniaczej z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug w postaci lokalu uzytkowanego wbu-
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dowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni catkowitej nie przekra-
czajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-
wego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw 1 obiek-
tow podlegajacych ochronie , w sposéb nastepujacy:

a)

b)

dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zagospodarowanie gruntow, w ktorych znajduja sie¢ urzadzenia melioracji wodnych szcze-
gotowych (istniejace rowy melioracyjne) — z zachowaniem wymogdéw zawartych w par.9
ust.6 pkt 10) zmiany planu,

w granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w ktérej czesciowo
znajduje si¢ teren oznaczony symbolem 2.1 MN nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzace] si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, przy czym wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny wg przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) Dostep do drogi publicznej — Dostep do drogi publicznej — wg par.9 ust.1 zmiany planu,

4) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, gaba-
ryty obiektow a takze szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu, w sposéb nastepujacy:

a)

g)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m. od granicy dziatki, z zachowaniem innych ustalen zmiany
planu i1 przepisow odrebnych, a takze zabudowe budynkami garazowymi, garazowo-
gospodarczymi 1 gospodarczymi w granicy dziatki, z zachowaniem innych ustalen
zmiany planu i przepisow odrebnych,

maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych— 10,0 m, za§ budynkéw garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 5,0 m, maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych — 10,0 m,

maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 30 %,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %,

minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25°-45° oraz linii
gtéwne) kalenicy dachu rownoleglej lub prostopadte] do granicy dziatki z dziatkami
sasiednimi, za$ — w budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych —
dachéw o kacie nachylenia potaci 5° — 30°, a w budynkach garazowych, garazowo-
gospodarczych 1 gospodarczych realizowanych w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci 5° — 20°,

stosowanie materiatdéw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie innych barw wytacznie na fragmentach scian budynku, nie przekra-
czajacych 10 % ich powierzchni,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci dla terenu oznaczonego symbolami: MN i RM - 10%.

§ 16. Uchyla si¢ uchwate nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchéw Gluchowie z dnia
30 pazdziernika 2007 r. wraz z pozniejszymi zmianami planu, tj. zmiang planu uchwalong
uchwalg nr X11/63/2015 Rady Gminy Gtuchow z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaru
objetego niniejszym planem.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego oraz na stronie internetowej Gminy Gluchdw.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gluchéw
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