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INFORMACJE OGOLNE

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreslonego uchwatg nr XXI1/151/2020 Rady Gminy
Gtuchoéw z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchéw dla obszaru stanowigcego fragmenty
obrebu Wysokienice.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian w $rodowisku jakie moga
nastgpi¢ w wyniku projektowanego zagospodarowania w zmienionym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg prawng opracowania prognozy sg nastepujgce rozporzadzenia i ustawy:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 283 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1396 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020, poz. 293 ze zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1839).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Wisty ( Dz.U. z 2016 r. poz. 1911).

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dokument w postaci projektu zmiany planu podlega procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony z:

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi pismem WO00$.411.229. 2020.

Ala z dnia 3 wrzes$nia 2019 r.,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pismem ZNS.470.9.Rp.2020 z dnia

21 wrzesnia 2020 r.

Dokument w postaci zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o tgcznej powierzchni
ok. 9,3 ha, znajdujacy sie w potudniowej czesci wsi Wysokienice, stanowigcy teren potozony w
ciggu zabudowy zagrodowej lub w jego poblizu przy istniejgcej drodze powiatowej 1316E.
Celem zmiany planu jest realizacja zabudowy zagrodowej (8 terendéw, z ktérych tereny
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1.1 RM, 1.2 GM, 1.3 RM i 1.6 RM znajduja sie
po wschodniej stronie istniejgcej drogi powiatowej nr 1316E, zas tereny oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 1.4 RM, 1.5 GM, 1.7 RM i 1.8 RM znajdujg sie po zachodnie] stronie
istniejgcej drogi powiatowej nr 1316E) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1 teren
oznaczony symbolem 2.1 MN znajduje sie po potnocnej istniejgcej drogi powiatowej.

INFORMACIE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoza zostata opracowana na podstawie analizy ustalen projektu zmiany planu,
inwentaryzacji urbanistycznej oraz rozpoznaniu problemdéw zwigzanych z ochrong srodowiska,
dotyczacych obszaru objetego zmiang planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie stanowi gwarancji urzeczy-
wistnienia zapiséw w nim zawartych. Moga by¢ one zrealizowane cze$ciowo lub fragmenta-
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ryczne w przestrzeni. Plan jest zatem jedynie zbiorem zasad i warunkéw oraz parametrow i
wskaznikéw, w oparciu o ktore powinno odbywac sie zagospodarowanie danego terenu.

W Prognozie oddziatywania na Srodowisko przyjeto metode polegajgcq na zapoznaniu
sie z zapisami projektowanego dokumentu oraz - w oparciu o analize: stanu srodowiska,
predyspozycji uzytkowych oraz wrazliwosci i odpornosci na antropopresje - okreslenie
potencjalnych skutkow dla srodowiska realizacji dokumentu.

W czesci kartograficznej niniejszego opracowania, stanowigcej Rysunki Prognozy,
wykonane w skali 1:1000, zgodnej ze skalg projektu dokumentu, zilustrowano odniesienia
przestrzenne zwigzane ze zmiang planu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano inne dokumenty i materiaty studialne, m.in.:
e Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gm. Gtuchdw,

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchéw dla
fragmentu wsi Wysokienice;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow —
zmiana uchwalona uchwatg nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gtuchdéw z dnia 30 grudnia 2015 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtuchéw — wykonane przez firme URBANPROJEKT — 2003 r. wraz z aktualizacjg z
2013 r,;

e Raport o stanie $srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2017 roku — WIOS, £éd? 2018 r.

INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Celem zmiany planu jest przeznaczenie obszaru sktadajgcego sie z terendw obecnie
niezabudowanych, zagospodarowanych obecnie na cele rolnicze — upraw polowych i tgk , na
potrzeby zabudowy zagrodowej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projekt sktada sie z trzech rozdziatéw obejmujacych przepisy ogdlne, szczegdétowe oraz
koncowe.

W przepisach ogdélnych zawarto:
Informacje o granicach obszaru objetego zmiang planu,
Stowniczek planu zawierajgcy okreslenie uzytych w planie pojec¢ i termindw,
Cel regulacji planistycznej,
Okreslenie zakresu merytorycznego zmiany planu, zgodnie z art. 15 ust.2 usta-wy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o Zakres stosowania i rodzaje oznaczen zawartych na rysunku zmiany planu.
W przepisach szczegétowych i na rysunku zmiany planu zawarto:

o Przeznaczenie terendw,
o Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej,

o O O O

o Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw,

o Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodaro-
wania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie,

o Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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gabaryty obiektow a takze szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu.

Zatgcznikiem graficznym do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg rysunki zmiany wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Rysunki
przedstawia granice obszaru objetego zmiang planu, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowanie, linie zabudowy nieprzekraczalne,
symbole przeznaczenia terenu, charakterystyczne odlegtosci w zagospodarowaniu terenu.
Oznaczeniami o charakterze informacyjnym s3 oznaczenia dot. przeznaczenia terendw
sgsiednich oraz istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych — przebiegi rowu
melioracyjnego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtuchéw uchwalonym uchwatg nr XI1/64/2015 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 30 grudnia 2015 r.
Wedtug owego dokumentu, teren objety zmiang planu, okreslony jest jako tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej (oznaczone symbolem M2) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczone symbolem M1).

ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH ZMIAN TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety zmiang planu, zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dla miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchéw wykonanym w 2003 r.
i zaktualizowanym w 2013 r., lezy w obrebie krainy geograficznej wzniesien potudniowo-
mazowieckich, na terenie mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej. Rzezba terenu jest ustabili-
zowana, nie wystepuja tu zjawiska ruchdw masowych. Warunki geotechniczne dla terenéw
potozonych na zachdd i poétnoc od drogi powiatowej, z uwagi sg Srednio korzystne dla
zabudowy, ze wzgledu na obecnos¢ trwatych uzytkéow zielonych oraz gruntéw zmelioro-
wanych. W terenach oznaczonych symbolem 1.4 RM i 1.5 RM zidentyfikowano w obszar
zrédliskowy w postaci podmoktosci, ktére zostaty zmeliorowane, a wody odprowadzone badz
do rzeki Jasienicy, badzZ do istniejgcych stawdw.. Pozostate tereny posiadajg korzystne warunki
geotechniczne dla zabudowy. Ponadto, obszar objety zmiang planu znajduje sie zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych |, Koluszki-Tomaszéw” podlegajgcego wysokiej
ochronie (ONO). Obszar objety zmiang planu znajduje sie w ramach kwalifikacji JCWPd w
Rejonie Wodnym Srodkowej Wisty o kodzie PLGW 200063. W zakresie dot. wéd powierz-
chniowych obszar objety zmiang planu znajduje sie JCWP o kodzie PLRW 2000172725879 rzeki
Skierniewki (od Zrédet do doptywu spod Debowej Goéry). Sie¢ hydrograficzng w otoczeniu
obszaru opracowania tworzg cieki o charakterze nizinnych potokdéw nizinnych piaszczystych.

Omawiany obszar, wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obecnie stanowi tereny rolnicze objete zakazem zabudowy.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, teren zachowa charakter
rolniczy jako istniejaca zabudowa oraz pola uprawne. Biorgc pod uwage rosngcg antropo-
presje, wkraczanie zabudowy na tereny rolnicze oraz chec¢ realizacji inwestycji na tym obszarze
nalezy liczy¢ sie z prodbg prowadzenia chaotycznej zabudowy budowlami rolniczymi.

ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM PRZE-
WIDYWANYM ODDZIALtYWANIEM



Zgodnie z trescia opracowania ekofizjograficznego dla gminy Gtuchdéw, teren objety
zmiang planu, mozna scharakteryzowac w nastepujgcy sposéb:

e krajobraz wiejski, zagospodarowany rolniczo (pola uprawne i trwate uzytki zielone : taki
i pastwiska),

e powierzchnia terenu jest prawie ptaska, z tagodnym spadkiem w kierunku zachodnim

e teren znajduje sie na rzednej okoto 167 — 159 m. n.p.m.,

e podfoze gruntowe gliniaste,

e trwate uzytki zielone sg zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych (istniejgcy row
R-13),

e srednio korzystne warunki klimatyczne z uwagi na sezonowe zaleganie mgiet w
terenach nizej potozonych (o rzednej ponizej 164 m n.p.m.),

e wystepowanie komplekséw sredniej klasy gleb nie objetych ochrong przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze, zas na gruntach wyzszych przewiduje sie zabudowe
zagrodowa, ktdra nie zmienia rolniczego zagospodarowania terendw,

e brak udokumentowanych zt6z surowcéw,

e brak ciekdw i naturalnych zbiornikéw wodnych,

e Tereny oznaczone symbolami: 1.4 RM, 1.5 RM znajdujg sie w obszarze zrddliskowym,
pozostate tereny potozone sg poza obszarem zrédliskowym,

e brak prawnych form ochrony przyrody,

e brak laséw i zadrzewien,

e brak cennych siedlisk przyrodniczych i wartosciowych zbiorowisk roslinnych,

e niekorzystne warunki dla wystepowania réznorodnych zespotéw fauny,

e brak sasiedztwa zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16
KWIETNIA2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

W obrebie obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000. Zgodnie z wykazem
obszaréw Natura 2000, umieszczonym na stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska,
najblizej analizowanego terenu, znajdujg sie obszary:

- Dolina Rawki (PLH 100015) o powierzchni 2 525,4 ha, znajdujgcy sie okoto 8,0 -20 km na
potnocny-wschdd i wschéd,

- Polany Puszczy Bolimowskiej (PLH 100028) o powierzchni 132,2 ha, oddalony od obszaru
opracowania o ok. 27 km na pétnocny-zachéd,

- Pradolina Warszawsko-Berlinska (PLB 100001) o powierzchni 23 412,4 ha, potozony okoto
38 km na pétnocny - zachdd od obszaru.

Na potudnie od omawianego obszaru, w odlegtosci okoto 1,5 km, znajduje sie Obszar
Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki, wprowadzony Rozporzadzeniem Wojewody Skiernie-
wickiego nr 36 z dn. 28.07.1997 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Goérnej Rawki (Dz. U. Woj. Skierniewickiego nr 18 poz. 13). Rzeka Rawka, zgodnie z Zarza-
dzeniem MLIPD w dn. 24.11.1983 r. (MP.nr3 poz.230), ustanowiona zostata Rezerwatem
Rawka, ktdry znajduje sie , w najblizszym miejscu, okoto 7,0 km od obszaru objetego zmiang
planu. Dolina rzeki Rawka petni role ponadlokalnego korytarza ekologicznego, jednak bez
powigzania z terenem objetym zmiang planu.
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Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie znaj-
duje sie w granicach waznych korytarzy ekologicznych na poziomie krajowym, ktére tacza
poszczegblne obszary systemu Natura 2000. Obszar ten nie stanowi rdwniez potencjatu do
petnienia roli biocentrum. W obszarze lokalnego korytarza ekologicznego towarzyszacego
doilinie rzeki Jasienicy znajduje sie srodkowa czes¢ terenu oznaczonego symbolem 2.1 MN.

Z uwagi na duze odlegtosci pomiedzy analizowanym obszarem zmiany planu, a obsza-
rami objetymi prawnymi formami ochrony, w tym elementami systemu Natura 2000, nie
przewiduje sie wptywu postanowien zawartych w projektowanym dokumencie na funkcjo-
nowanie wyzej omowionych obszaréw prawnie chronionych. W sgsiedztwie, nie wystepuja
obszary cenne przyrodniczo. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié jego walory
krajobrazowe oraz ochrone lokalnych korytarzy ekologicznych.

Z analizy stanu wéd rzecznych w ramach JCWP wynika, iz w rejonie obszaru objetego
zmiang planu ich stan chemiczny oceniany jest ponizej dobrego, za$ potencjat ekologiczny jako
umiarkowany.

Z analizy stanu podziemnych w ramach JCWPd wynika, iz w rejonie obszaru objetego
zmiang planu ich stan chemiczny oceniany jest jako dobry.

Z uwagi na przewage rolniczego zagospodarowania terenu, na cele zabudowy zagro-
dowej (tereny RM) a do czasu zagospodarowania pod zabudowe, na cele upraw polowych -
obszar w rejonie objetym zmiang planu zaliczony zostat do OSN (Obszar Szczegdlnego
Narazenia) z uwagi na niebezpieczenstwo przedostania sie nadmiernych ilosci azotu do wdd.

ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN, W TYM ODDZIALYWAN
BEZPOSREDNICH, POSREDNICH, WTORNYCH, SKUMULOWANYCH, KROTKOTERMINOWYCH,
SREDNIOTERMINOWYCH | DLUGOTERMINOWYCH, STALYCH, CHWILOWYCH ORAZ
POZYTYWNYCH | NEGATYWNYCH NA SRODOWISKO.

Zmiany zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci réznorodnych
inwestycji powodujg zmiany w Srodowisku i krajobrazie. Realizacja ustalen zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wigze sie z wptywem na srodowisko.

W obrebie obszaru objetego zmiang planu przewiduje sie nastepujgce przeznaczenie:
e RM - tereny zabudowy zagrodowej

e  MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjeto
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajgce czesciowo oszacowac przewidy-
wane skutki dla srodowiska wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terendéw - patrz
tabela ponizej.

Minimalny wskaznik
. . Maksymalna L. . .
. powierzchni . y Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
Oznaczenie terenu . L . intensywnosc . e s .
biologicznie czynnej w w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
S zabudowy
obrebie dziatki
1.1 RM
1.2RM
1.3 RM
309 0,6 359
1.4 RM % ! %
1.5RM
1,6 RM




1.7 RM
1.8 RM

2.1 MN 50 % 0,7 30%

W terenach zabudowy zagrodowej (RM) zmiana planu dopuszcza przedsiewziecia
realizowane w ramach zabudowy zagrodowej a moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, jak obiekty inwentarskie o mniej niz 210 DJP.

Biorgc pod uwage ustalenia projektu zmiany planu, mozna przewidywaé¢ zmiany w
oddziatywaniu na srodowisko w postaci degradacji gleb, wprowadzania gazéw i pytéw do
powietrza, wytwarzania odpaddéw, wprowadzaniu $ciekdw do gruntu.

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptywa
na poszczegdlne elementy srodowiska. W ponizszej tabeli zestawiono wptyw zmian na
komponenty srodowiska, ktére w niniejszym opracowaniu podzielono na: powierzchnie ziemi,
kopaliny, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat i jakos¢ powietrza, faune i flore.
Nalezy wzigé pod uwage rowniez fakt, ze zasoby przyrodnicze terenu objetego zmiang planu
nie podlegajg prawnej ochronie.

Nalezy wzig¢ pod uwage réwniez fakt, ze zasoby przyrodnicze terenu objetego zmiang
planu nie podlegajg prawnej ochronie. Tereny objete zmiang planu nie lezg w obszarach
wystepowania klesk zywiotowych (powodzie, pozary laséw, ekstremalne zjawiska pogodowe)
odnotowanych w ostatnich latach. Z uwagi na to, iz zagospodarowanie terenu oraz jego
zabudowa na podstawie ustalen zmiany planu stanowi uzupetnienie lub kontynuacje pasa
istniejgcej zabudowy zagrodowej wsi Wysokienice. Z uwagi na to, iz projektowane funkcje
zabudowy i zagospodarowanie terenu beda mato intensywne oraz nieucigzliwe w rozumieniu
planu, tj. nie zaliczane do przedsiewzie¢ (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej)
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych.
Nie przewiduje sie aby zmieniajgce sie warunki klimatyczne miaty znaczagcy wptyw na ustalenia
zmiany planu miejscowego. Ewentualne przyszte potrzeby dotyczgce zwiekszenia odpornosci
na zmiany klimatu zawarte w przepisach procedurach odrebnych bedg funkcjonowa¢ nieza-
leznie od ustalen zmiany planu.

Skutki realizacji ustalen projektu dokumentu, wobec komponentéw $rodowiska, po-
dzielono na poszczegdlne kategorie:
e trwato$é wystepowania — krotkotrwate (k), dtugotrwate (d)

e odwracalnos¢ zjawisk — odwracalne (o), nieodwracalne (n)

zasieg przestrzennego oddziatywania — lokalne (l), ponadlokalne (p), regionalne (r)

brak zjawiska - N

Zwigzek pomiedzy przewidywanymi skutkami realizacji ustalen zmiany planu oraz
stanem jakosci komponentéw Srodowiska przyrodniczego przedstawiono ponizej w postaci
tabelarycznej:



KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
PROJEKTOWANE POWIERZCHNIA ZIEMI, WODY POWIERZCHNIOWE | KLIMAT | JAKOSC FAUNA | FLORA
PRZEZNACZENIE KOPALINY, GLEBY PODZIEMNE POWIETRZA
. ocena . ocena ) ocena ) ocena
Opis skutku Opis skutku Opis skutku Opis skutku
+ + + +
Emisja
Likwidacja pokrywy d Przeksztatcenie d %a’nleczyszlczen ze d | Ubytek powierzchni d
. . zrodet niskich oraz X S
glebowej n || stosunkéw wodnych nl . o ] biologicznie czynnych n
odoréw w terenach
RM
1.1 -1.8 RM, 2.1
MN . .
Spltyw zanieczyszczen
Intensyfikacja . do qu . Modyfikacja
. : . powierzchniowych i d . i
procesow erozyjnych i N urzadzen ol warunkow N | ubytek szaty roslinnej N
denydacyjnych melioracyjnych pogodowych
(rowéw)
Hatas d
ol

Oddziatywanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na poszczegdlne kompo-
nenty Srodowiska w wiekszosci stanowi skutki dfugotrwate i nieodwracalne, jednak o zasiegu
lokalnym. Proponowane rozwigzania planistyczne nie okreslajg wszystkich mozliwych od-
dziatywan na s$rodowisko, ale ustalajg sposoby przeciwdziatania ewentualnym negatywnym
skutkom ustalen planu.

Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego, krajobraz i zabytki przedstawia sie nastepujgco:

Réinorodnosc biologiczna, faunai flora

W wyniku realizacji zapisow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na cele rolne, w tym zabudowy zagrodowej na réznorodno$é biologiczng
bedzie niewielkie, z uwagi na przewazajacg obecnie roslinno$é synantropijng oraz zbiorowiska
agrocenoz o niewielkiej bioréznorodnosci. W obszarze objetym zmiang planu ani w jego
sgsiedztwie nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, ani wartosciowe zbiorowiska roslinne.

Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi znajdujacych sie
w otoczeniu obszaru, z uwagi na uzupetnienie lub kontynuacje istniejgcych funkcji zabudowy
zagrodowej wsi Wysokienice oraz umiarkowany zakres przeksztatcenn na cele zabudowy.
Oddziatywanie, w tym ewentualne odory, emisja zwigzkdéw azotu zwigzane z realizacjg i
funkcjonowaniem przedsiewzie¢ dot. obiektéw inwentarskich na tym terenie, ograniczone
winny byé do granic terenu, do ktdérego podmiot realizujgcy i uzytkujacy teren i obiekty
posiada tytut prawny a maksymalny parametr DJP zostat ograniczony do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko. Ponadto, ustalono warunek ograniczenia DJP w obiektach
inwentarskich sytuowanych w istniejgcej zwartej zabudowie wsi (tereny 1.3 RM, 1.6 RM) do
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max. 39 DJP, a pozostatych, potozonych poza zwartg zabudowg wsi — mniej niz 210 DJP, co
pozwoli na ograniczenie ewentualnych ucigzliwosci zapachowych. W projekcie planu zawarto
zapis nakazujacy zastosowanie w budynkach inwentarskich przeznaczonych do chowu i
hodowli zwierzat systemu oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacego na
celu redukcje uciagzliwosci odorowych oraz emisji pytéw.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg wody powierzchniowe, ani chronione
ujecia wod. Tereny oznaczone symbolem 1.4 RM i 1.5 RM potozone sg w obszarze
zrédliskowym zwigzanym z rzeka Jasienicg, ale wody te nie sg zagospodarowane na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode, lecz zagospodarowane sg na potrzeby istniejgcych
stawow, potozonych poza obszarem zmiany planu oraz odprowadzone do rzeki Jasienicy.
Z uwagi na przewidywang ekstensywng zabudowe nie przewiduje znaczacego oddziatywania
na zasoby wdéd. Obszar objety zmiang planu znajduje sie zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych , Koluszki-Tomaszéw” podlegajgcego wysokiej ochronie (ONO). Z uwagi na
stosowane obecnie technologie postepowania ze sciekami bytowymi, w tym ich transportu do
zlewni przy oczyszczalni $ciekdw a takze postepowanie z odchodami zwierzecymi zgodne z
zasadami dobrej praktyki rolniczej, nie przewiduje sie przedostania sie zanieczyszczen do $ro-
dowiska wodno-gruntowego i pogorszenia jakosci wéd gruntowych i podziemnych w ramach
JCWPp o kodzie PLGW 200063.

Ze wzgledu na niewielki zakres przestrzenny zmiany planu i przeksztatcenia terenu, nie
odbiegajacy od zagospodarowania terendéw sgsiednich wsi Wysokienice nie przewiduje sie
znaczacego wptywu na nieosiggniecie celéw srodowiskowych zawartych w Planie Gospodaro-
wania Wodami na Obszarze Dorzecza dla JCW.

Zapisy planu jednoznacznie kwalifikujgce mozliwe do realizacji przedsiewziecia a takze
odestanie do stosownych przepiséw odrebnych sg wystarczajgcymi narzedziami prawnej
ochrony srodowiska, w tym srodowiska wodnego.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Na skutek realizacji zapiséw projektu planu, nie powinno dochodzi¢ do negatywnego
oddziatywania na powietrze atmosferyczne, przy zachowaniu ustalonej zmiang planu zasady
ograniczenia oddziatywania do terenu, do ktdérego podmiot prowadzacy przedsiewziecie
posiada tytut prawny oraz rozwigzan technologicznych stuzgcych pozyskiwania energii i ciepta
dla potrzeb projektowanej zabudowy, stuzgcych ochronie powietrza, w szczegdlnosci ograni-
czajacych emisje niska.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Zagospodarowanie terenu objetego projektem zmiany planu spowoduje przeksztat-
cenie powierzchni ziemi. Gtdwne oddziatywania na powierzchnie ziemi i glebe bedg zachodzié
na etapie i w miejscu realizacji inwestycji w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamento-
wanie, uzbrojenie techniczne terenu, budowa niezbednej infrastruktury towarzyszacej).
Zmiana ustalen planu nie spowoduje zmiany uzytkowania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

-9-



Oddziatywanie na krajobraz

Przeobrazenia krajobrazu przedmiotowego terenu nie bedg znaczace, z uwagi na prze-
widywang realizacje zabudowy jako uzupetnienie lub kontynuacji zespotu istniejgcej zabudowy
wsi Wysokienice.

Wptyw na zabytki, w tym stanowiska archeologiczne

W obrebie obszaru objetego zmiang planu brak obiektéw i obszaréw podlegajgce
ochronie i opiece prawnej zgodnie z ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 roku (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067, ze zm.). Na etapie zawiadomienia o
przystgpieniu do zmiany planu Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie zgtosit wnioskdéw.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Nie wskazuje sie na potrzeby okreslania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Projekt zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego zgodny jest z zapisami studium uwarunkowan oraz kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchdéw oraz przepisami odrebnymi. Ustalenia
zmiany planu ograniczajg znaczacy negatywny wptyw przewidywanego zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko. Nie przewiduje sie realizacji inwestycji zaliczanych do mogacych
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Z uwagi na okreslone w projekcie planu miejscowego zasady dot. gospodarki wodno-
Sciekowej, wykorzystujgcej istniejgce systemy zbiorowego zaopatrzenia w wode, nie prze-
widuje bezposredniego znaczgcego wptywu zagospodarowania terendw na stan jakoSciowy
wod powierzchniowych i podziemnych. Stad nalezy uznaé, iz charakter i zakres zagospo-
darowania obszaru nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celdw Srodowiskowych
jednolitych czesci wéd ani warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty.
Stosunkowo niewielki wptyw na powierzchnie infiltracyjng, przy zachowaniu zasad dobrej
praktyki rolniczej nie powinien w sposéb znaczgcy ograniczy¢ dotychczasowego zasilania
poziomu wéd gruntowych przez wody opadowe na obszarze projektu planu.

PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN REALIZOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIOWSCI JEJ PRZEPRO-
WADZENIA

Nie przewiduje sie koniecznosci stosowania dodatkowych metod analizy skutkdéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu, oprdcz przewidzianych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 32, ktéry mowi ,,W
celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalei studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
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ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego”.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na s$rodowisko sporzadzono dla projektu dokumentu w
postaci projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdrej przystgpiono na
pod-stawie uchwaty nr XX11/151/2020 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru stanowigcego fragmenty obrebu Wysokienice potozonego w gminie Gtuchéw.

Celem sporzadzenia Prognozy jest ocena stopnia i sposobu uwzglednienia zagadnien
zrobwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych wdrazania
zapiséw projektu zmiany planu, a takze przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapo-
bieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

W opracowaniu opisano przewidywane zmiany w $rodowisku, pod wzgledem ich
trwatosci, odwracalnosci i zasiegu oddziatywania. Planowane przeznaczenie terenu nie
wptynie znaczgco na stan srodowiska, w stosunku do stanu istniejgcego, z uwagi na to, iz
przewidywana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie badz kontynuacje uksztattowanego
zespotu zabudowy wsi Wysokienice, zgodng z kierunkami rozwoju zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gtuchéw.

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji na tym terenie, ograniczaé sie po-
winny do obszaru, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. Zmiany, jakie mogg nastgpi¢ w
srodowisku, bedg miaty charakter lokalny, ale trwaty, co zwigzane jest z budowg budynkéw i
innych obiektéw budowlanych. Ustalenia projektu planu nie spowodujg oddziatywania na
obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody oraz zabytkdw, ani nie spowodujg od-
dziatywania transgranicznego.

W zatgczeniu — Rysunki nr 1-9 Prognozy Oddziatywania na Srodowisko (CZESC KARTOGRAFICZNA)
w skali 1:2000 i 1:1000.

Prognoze
sporzgdzono 08.02.2021 r.
korekta 16.05.2021 r.
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