Uchwata Nr XI1/70/07
Rady Gminy Gluchéw
z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy
wiatrowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 22, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz uchwaty Nr XXXI/151/05 Rady Gminy Gtuchéw z
dnia 1 grudnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy wiatrowej

Rada Gminy Gtuchow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy
wiatrowej, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzagdzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
4. Integralng czescig planu sa:
1) rysunek planu, o ktbrym mowa w ust. 2 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow przyjetego Uchwatg Nr V/15/07 Rady
Gminy Gtuchow z dnia 22 stycznia 2007 r. stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie warunkow do rozwoju energetyki wykorzystujgcej odnawialne zrédta energii
jako proekologicznych dziatan inwestycyjnych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych polegajgcych na budowie farmy
elektrowni wiatrowych, majgcych wptyw na ozywienie gospodarcze terenu gminy;

3) potrzeba unormowania umozliwiajgcego budowe elektrowni wiatrowych do produkcji
energii elektrycznej w sposob ekologiczny i nieucigzliwy na terenie wyznaczonym w
planie.
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§ 4. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717, z pozn. zmianami) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne
ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (w ktérym cyfry oznaczajg numer terenu w
obszarze planu, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie
przeznaczenie (funkcje), przewazajace w obrebie danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre nie stanowig ucigzliwoéci dla przeznaczenia
podstawowego, uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i hie sg z nim sprzeczne;

elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczng, stanowigce techniczne
urzgdzenie prgdotwoércze przetwarzajgce energie mechaniczng wiatru w energie
elektryczng;

farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych na obszarze objetym planem.

§ 5. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

przeznaczenia, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania terendw;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36.

§ 6. 1. Rysunek planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty) obowigzuje w zakresie:

granic obszaru objetego planem;

przeznaczenia terenow wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla réznych funkciji;
przebiegu drég publicznych i ich klas oraz drog wewnetrznych (niepublicznych);
ustalen dotyczgcych terendw i obiektow podlegajgcych ochronie.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.

§ 7. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy

przeznaczenia i zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

EW - tereny urzadzen elektrowni wiatrowych
R - tereny upraw rolnych
ZL - tereny laséw



4) ZLZ - tereny zalesien

5) zC - teren cmentarza

6) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych

7) KDG - droga publiczna klasy G

8) KDL - droga publiczna klasy L

9) KDD - droga publiczna klasy D

10) KDW - tereny drég wewnetrznych (niepublicznych) obstugi urzadzen elektrowni
wiatrowych

11) KKW - teren kolejki waskotorowej.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 8. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych
terenéw, o ktorych mowa w § 7.

§ 9. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od EW1 do EW20, ustala
sie:
1. Przeznaczenie, funkcje i uzytkowanie terendw:

1) tereny przeznaczone sg na lokalizacje elektrowni wiatrowych: na kazdym z
wymienionych w § 9 terendéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — dopuszcza sie
lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej. W obrebie terenéw wyklucza sie lokalizacje
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) w obrebie terenéw dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen i sieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych o maksymalnym napieciu 30 kV,

b) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacje drog wewnetrznych (niepublicznych) obstugi urzadzen elektrowni
wiatrowych;

3) teren nie wykorzystany na powyzsze funkcje moze by¢ uzytkowany na cele upraw
rolnych.

2. Warunki techniczno-budowlane:

1) minimalna moc zainstalowana jednej elektrowni wiatrowej: 1.5 MW;

2) maksymalna catkowita wysokosc¢ elektrowni wiatrowej w stanie najwiekszego wzniesienia
topaty wirnika: 160 m

3) dopuszcza sie przekroczenie przez rzut poziomy $migta granic terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami od EW1 do EW20 — do 55 m od granic danego terenu, pod
warunkiem wykazania prawa do wiadania tym terenem przez inwestora;

4) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny malowane na kolory pastelowe, nie
kontrastujgce z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow Swietlnych;

5) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowej reklam (za wyjgtkiem oznaczenia
graficznego ,logo” producenta);

6) obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej umozliwiajgcych
szczegotowe okreslenie sposobu posadowienia konstrukcij;

3. Wymagania specjalne:

1) elektrownie wiatrowe wymagajg oznakowania przeszkodowego — graficzno-
kolorystycznego i swietlnego (nocnego) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. 4.Warunki
zagospodarowania terenow: nie ustala sie.
5.Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala sie.
6.Zasady ksztattowania zabudowy: jak w pkt .1 i 2.
7.Zasady ochrony srodowiska:

1) na granicy dziatki uzytkowanej na cele mieszkaniowe muszg byC¢ spetnione normy w
zakresie dopuszczalnego poziomu dzwieku okreslone w obowigzujgcych przepisach
szczegolnych;
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po zrealizowaniu inwestycji nalezy przeprowadzi¢ monitoring w zakresie: pomiarow
rzeczywistego poziomu hatasu w przylegtych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, siedliskowej oraz ustug i rzemiosta oraz sprawdzenia wptywu elektrowni
na smiertelnos¢ ptakow;

zabudowa gruntéw zmeliorowanych winna by¢ uzgodniona w zakresie ewentualnych
kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi.

8. Zasady ochrony walorow kulturowych: nie ustala sie.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od EW1 do EW20 - z projektowanych

drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW skomunikowanych z

istniejgcymi drogami;

drogi wewnetrzne (niepubliczne) obstugi urzgdzen elektrowni wiatrowych oznaczone

symbolem KDW — o szerokosci 5 m, o nawierzchni utwardzone.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagaja

zaopatrzenia w wode,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie

wymagajg odprowadzenia sciekéw sanitarnych,

odprowadzenie wod deszczowych: w obrebie terenu elektrowni wiatrowej,

zaopatrzenie w ciepto: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie wymagajg

zaopatrzenia w cieplo,

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej liniami sredniego i

niskiego napiecia,

odpady:

a) odpady komunalne: nie wystepuja,

b) odpady technologiczne (odpadowe oleje przektadniowe): wywodz i utylizacja zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 10. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem E1, ustala sie:

jako przeznaczenie podstawowe — teren przeznacza sie na lokalizacje abonenckiej stacji

transformatorowej o napieciu do 110 kV na maksymalnie 30 kV oraz na lokalizacje

urzgdzen elektroenergetycznych o napieciu do 110 kV;

jako przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie:

a) powierzchnie utwardzone zapewniajgce dojazd do abonenckiej stacji
transformatorowej,

b) przejscie kabli energetycznych o maksymalnym napieciu 30 kV oraz linii kablowych
do 110KkV,

c) przejscie sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wiatrowych,

d) zielen krajobrazowo-izolacyjna;

w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie obiektéw i urzgdzen stacji

transformatorowej oraz urzgdzen elektroenergetycznych; parametry i wskazniki obiektow

urzgdzen wynika¢ bedg z przepiséw szczegdlnych.

2. Warunki zagospodarowania terenu: - nie ustala sie.

3. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony srodowiska:

obiekt abonenckiej stacji transformatorowej (w granicy terenu wyznaczonego planem)

nalezy ostoni¢ zielenig krajobrazowo-izolacyjng z drzew i krzewow iglastych, nie

zrzucajgcych igliwia;

zabudowa gruntéw zmeliorowanych winna by¢ uzgodniona w zakresie ewentualnych

kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi.

5. Zasady ochrony walorow kulturowych: nie ustala sie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi wewnetrznej (niepublicznej) obstugi

urzadzen elektrowni wiatrowych, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

1)

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode: teren nie wymaga zaopatrzenia w wode;



2) odprowadzenie sciekow sanitarnych: teren nie wymaga odprowadzenia $ciekow
sanitarnych;
3) odprowadzenie wod deszczowych: w obrebie terenu infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w ciepto: teren infrastruktury technicznej nie wymaga zaopatrzenia w ciepto;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej liniami Sredniego i
niskiego napiecia i liniami napowietrzng kablowymi do 110 kV;
6) odpady:
a) odpady komunalne: nie wystepuija,
b) odpady technologiczne (olej transformatorowy): wywéz i utylizacja zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem E2, ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe - stacja elektroenergetyczna o goérnym napieciu
znamionowym do 110 kV z urzgdzeniami rozdzielczymi do potgczenia przytgczy linii
kablowych o napieciu do 110 kV z istniejgcg linig napowietrzng 110 kV;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne uznaje sie:

a) powierzchnie utwardzone zapewniajgce dojazd,

b) abonencka stacje transformatorowsg, przejscie kablowych linii energetycznych do 110
kV faczacej abonenckg stacje transformatorowg z istniejgcg linig napowietrzng 110
kv,

c) zielen izolacyjna,

d) transformatory elektroenergetyczne, obiekt rozdzielni sredniego napiecia o napieciu
do 30 kV z urzadzeniami pomocniczymi, urzgdzenia fgcznosci radiowej, oswietlenie
terenu, kanalizacje kablowa,

e) mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania — uprawy rolne;

3) w obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie obiektow i urzadzen stacji
transformatorowej oraz urzgdzen elektroenergetycznych; parametry i wskazniki obiektow
urzgdzen wynika¢ bedg z przepiséw szczegdlnych.

2. Warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony walorow kulturowych: dziatalnos¢ inwestycyjna w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej powinna byé
prowadzona w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 17.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 05KDD.

§ 12. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, ustala sie:
1. Jako przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych oraz:

1) upraw ogrodniczych i sadowniczych,

2) fak i pastwisk,

3) niskich zadrzewieh i zakrzaczen,

4) ciekdéw i zbiornikbw wodnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne, uznaje sie:

1) w obrebie terendéw przylegtych do elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od EW1 do EW20 - w promieniu do 55 m od granic kazdego z
terendw dopuszcza sie zasieg rzutu poziomego smigta elektrowni wiatrowej, pod
warunkiem wykazania prawa do wtadania tym terenem przez inwestora;

2) lokalizacje urzadzen i sieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych o maksymalnym napieciu 30 kV

3) przejscie linii kablowych o napieciu do 110kV pomiedzy terenami oznaczonymi
symbolami E1 oraz E2;

4) lokalizacje urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;

5) prowadzenie drog wewnetrznych — rolniczych, wytgcznie dla potrzeb dojazdu do
gruntéw rolnych;

6) prowadzenie drog wewnetrznych (niepublicznych) dla obstugi terenéw oznaczonych
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na rysunku planu symbolem od EW1 do EW20, niezbednych dla prowadzenia
realizacji inwestycji budowy farmy elektrowni wiatrowych;

7) mozliwo$¢é urzadzenia czasowego dodatkowych powierzchni komunikacyjnych i
placow manewrowych zwigzanych =z technologia budowy farmy elektrowni
wiatrowych. Po zakonczeniu budowy teren nalezy przywroci¢é do uzytkowania
rolniczego.

W obrebie terenéw wyklucza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i innych.

Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie podziatu

terenu na dziatki budowlane.

Zasady ksztattowania zabudowy: nie ustala sie

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) wymodg zachowania ciekdw i rowow melioracyjnych. Wzdluz ciekow i rowow
melioracyjnych nalezy zachowa¢ obustronny dostep (pas terenu o0 szerokosci
minimum 1,5 m, wykluczony z nasadzen drzew i krzewéw);

2) zachowanie istniejgcego drzewostanu;

Wyklucza sie: trwate wygrodzenia ciekow i rowéw melioracyjnych.

Zasady ochrony walorow kulturowych:

1) dziatalno$¢ inwestycyjna w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i stref
ochrony archeologicznej powinna by¢ prowadzona w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z §17.

2) zachowanie strefy ekspozycji cmentarza wojennego zotnierzy niemieckich.

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie nastepujgce warunki dojazdu do terenow:

a) drogami lokalnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL,

b) drogami dojazdowymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD,

c) drogami wewnetrznymi (niepublicznymi), oznaczonymi na rysunku planu
symbolem KDW,

d) innymi drogami rolniczymi, nieoznaczonymi na rysunku planu symbolem
literowym.

. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: nie ustala sie.

§ 13. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ustala sie:

jako przeznaczenie podstawowe — teren lesny;

zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych i istniejgcego zagospodarowania;

zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

dziatalnos¢ inwestycyjna w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i stref
ochrony archeologicznej powinna by¢ prowadzona w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 17;

w obrebie terenéw przylegtych do elektrowni wiatrowych (w promieniu do 55 m od granic
kazdego z terendw), dopuszcza sie zasieg rzutu poziomego smigta elektrowni wiatrowej,
pod warunkiem wykazania prawa do wtadania tym terenem przez inwestora;

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych o maksymalnym napieciu 30 KV;

lokalizacje urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;

prowadzenie drég wewnetrznych (niepublicznych) dla obstugi terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem EW1, niezbednych dla prowadzenia realizacji inwestycji
budowy farmy elektrowni wiatrowych.

§ 14. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLZ, ustala sie:

jako przeznaczenie podstawowe — teren potencjalnych zalesien o wysokosci docelowe;j
nie wyzszej niz 2 m;

zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

dziatalnos¢ inwestycyjna w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i stref
ochrony archeologicznej powinna by¢é prowadzona w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 17;

w obrebie terendw przylegtych do elektrowni wiatrowych (w promieniu do 55 m od granic
kazdego z terendw), dopuszcza sie zasieg rzutu poziomego Smigta elektrowni wiatrowe;j,
pod warunkiem wykazania prawa do witadania tym terenem przez inwestora.
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen i sieci elektroenergetycznych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych o maksymalnym napieciu 30 KV;



6) lokalizacje urzgdzenh i sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;

7) prowadzenie drog wewnetrznych (niepublicznych) dla obstugi terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem EWI1, niezbednych dla prowadzenia realizacji inwestycji
budowy farmy elektrowni wiatrowych.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego uzytkowania terenu jako bytego srodpolnego cmentarza
(niegrzebalnego) wraz z zespotem starodrzewia;

2) strefe ekspozycji pokazang na rysunku planu ze wzgledu na wartosci krajobrazowe;

3) obszar wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzuje ochrona prawna w oparciu o przepisy
szczegolne;

4) zakaz wprowadzania zmian w isthiejgcym zagospodarowaniu;

5) zachowuje sie istniejgcy cigg pieszo-jezdny;

6) obowigzujg ustalenia § 16.

Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu ochrony dobr kultury oraz $rodowiska przyrodniczego
podlegajgcych ochronie

§ 16. 1. Na terenie obszaru objetego planem wystepujg nastepujgce obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow:
1) cmentarz wojenny zotnierzy niemieckich — decyzja nr 900 z 21.12.1992r.;
2) kolejka waskotorowa Rogow — Rawa Mazowiecka — Biata Rawska — decyzja nr 1000 z
31.12.1996 r.
2. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach wymienionych w pkt. 1 nalezy uzgodnic z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 17. Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy ochrony archeologicznej i
stanowisk archeologicznych ustala sie:

1) wszelkie inwestycje powinny by¢ lokalizowane poza stanowiskami archeologicznymi. W
przypadku braku takiej mozliwosci, dla terenéw lezgcych na obszarach stanowisk
archeologicznych realizacja inwestycji wymagajgca prac ziemnych bedzie mozliwa po
przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych po uzyskaniu decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) na sasiadujgcych ze stanowiskami archeologicznymi terenach lezgcych w promieniu 150
m od stanowiska obowigzuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas
prowadzenia prac ziemnych po uzyskaniu decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 18. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) obowigzek zabezpieczenia srodowiska przed emisjg szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pragdem i tadunkami elektrostatycznymi;

2) obowigzek prowadzenia monitoringu na migracje ptakow i awifaune legowa,

3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby, a po zakonczeniu budowy i montazu
przywroci¢ pierwotny stan terenu i sposéb jego uzytkowania;

4) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zagtebien terenu;

5) zakaz zmiany konfiguracji terenu — tereny na ktorych powstata zmiana w wyniku
prowadzonych prac budowlanych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu;

6) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm
ucigzliwosci poza granicami obszaru objetego planem.
2. W granicach obszaru objetego planem brak jest istniejgcych i projektowanych terenow i

obiektéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rozdziatl 4
Ustalenia z zakresu obstugi komunikacyjnej i technicznej

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, poprzez drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami:

01KDG - droga klasy G — droga krajowa Nr 72 (teren publiczny): docelowa szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 25 m. Nawierzchnia jezdni utwardzona; dopuszcza sie
realizacje $ciezki rowerowej; realizacja chodnikbw w dostosowaniu do potrzeb;
Dopuszcza sie lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych o napieciu do 30 kV oraz
linii telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg wiatrowa;

02KDL - droga klasy L — droga gminna nr 1603 (teren publiczny): docelowa szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 15 m. Nawierzchnia jezdni utwardzona; chodniki — w
dostosowaniu do potrzeb; dopuszcza sie ruch rowerowy; Dopuszcza sie lokalizacje
elektroenergetycznych linii kablowych o napieciu do 30 kV oraz linii telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmag wiatrowa.

03KDD - droga klasy D — droga gminna (teren publiczny): docelowa szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12 m. Nawierzchnia utwardzona, chodniki — w dostosowaniu do
potrzeb; dopuszcza sie ruch rowerowy; Dopuszcza sie lokalizacje elektroenergetycznych
linii kablowych o napieciu do 30 kV oraz linii telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg
wiatrowa.

04KDD - droga klasy D — droga gminna (teren publiczny): docelowa szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12 m. Nawierzchnia utwardzona, chodniki — w dostosowaniu do
potrzeb; dopuszcza sie ruch rowerowy; Dopuszcza sie lokalizacje elektroenergetycznych
linii kablowych o napieciu do 30 kV oraz linii telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg
wiatrowa.

05KDD - droga klasy D — droga gminna (teren publiczny): docelowa szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 10 m. Nawierzchnia jezdni utwardzona, chodniki — w dostosowaniu
do potrzeb; dopuszcza sie ruch rowerowy. W dotychczasowym przekroju drogi lokalizuje
sie elektroenergetyczne linie kablowe o napieciu do 110 kV i linie telekomunikacyjne.
Dziatalno$¢ inwestycyjna w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i stref
ochrony archeologicznej powinna by¢ prowadzona w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z § 17.

KDW - drogi wewnetrzne (niepubliczne), stanowigce dojazd i obstuge urzadzen
elektrowni wiatrowych. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m.
Nawierzchnia terenu utwardzona. W dotychczasowym przekroju dopuszcza sie
lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych o napieciu do 30 kV oraz linii
telekomunikacyjnych zwigzanych z farmg wiatrowg. Dopuszcza sie lokalizacje linii
kablowych o napieciu do 110 kV pomiedzy terenami oznaczonymi symbolami E1 oraz
E2;

pozostate drogi niewyznaczone graficznie na rysunku planu lub nieoznaczone symbolem
literowym na terenach rolnych, lesnych oraz dojazdy do nich — utrzymuje sie zgodnie z
ich istniejgcym przebiegiem.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KKW, ustala sie ochrone i

zachowanie zabytkowej kolejki waskotorowe;j.

1)

2)

3)

2. Obowigzujg ustalenia § 16.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady obstugi techniczne;j:
elektrownie bedg pracowaty bezobstugowo, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba
uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe i kanalizacyjne;
inwestor zobowigzany jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, o przewidywanym terminie
zakonczenia montazu oraz do wykonania statego oznakowania przeszkodowego wraz z
podaniem doktadnych wspdtrzednych geograficznych urzagdzen powotujgc sie na numer
ewidencyjny przeszkody lotniczej — odpowiedni dla terenéw oznaczonych na zatgczniku
graficznym;
elektrownie potgczy¢ podziemnymi liniami kablowymi o maksymalnym napieciu do 30
kV z abonenckg stacjg transformatorowg 110 kV. Dopuszcza sie tgczne prowadzenie



kilku linii kablowych prowadzonych od elektrowni do stacji abonenckiej. Linie
elektroenergetyczne kablowe nalezy sytuowac¢ wzdtuz, lub w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drég. Dopuszcza sie prowadzenie linii kablowych w
terenach upraw rolnych, lesnych i zalesien oznaczonych symbolami R, ZL i ZLZ, pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem. Dopuszcza sie, réwnolegte do
linii kablowych utozenie sieci telekomunikacyjnych podziemnych zwigzanych z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,

4) abonencka stacje transformatorowg przytgczy¢ poprzez projektowane linie kablowe o
napieciu do 110 kV, do istniejgcej linii napowietrznej 110 kV na terenie oznaczonym
symbolem E2 zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia;

5) projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
komunikacji oraz wyznaczonych terenach lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) wystepujgce w granicy planu elektroenergetyczne, telekomunikacyjne linie napowietrzne
oraz urzgdzenia drenarskie i melioracyjne winny by¢ zachowane, w przypadku kolizji z
projektowanymi urzgdzeniami nalezy je przebudowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Rozdziat 5
Przepisy koacowe

§ 22. Dopuszcza sie czasowe zajecie terendw rolnych na cele zwigzane z realizacjg
farmy wiatrowej, takie jak: place manewrowe i montazowe oraz dojazdy, pod warunkiem ich
rekultywacji po zakonczonej budowie, oraz uzyskania decyzji wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych.

§ 23. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu — wysokos¢ stawki procentowej,
o ktérej mowa ustala sie na poziomie:

1) 1% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od EW1 do EW20 oraz E1 i

E2.

2) 0% - dla pozostatych terendw.

§ 24. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzja ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 25. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego
oraz ogtoszenia na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy w Gtuchowie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t-odzkiego.



