UCHWALA NR VII/40/2011
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla wybranych
fragmentéw wsi: Bialynin Kraséwka, Borystaw, Celigéw, Gluchéw, Jasien, Kochanéw, Michowice,
Milochniewice, Skoczyklody i Wysokienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,
Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z
2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009
r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr
117 poz. 679) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 , zmiany: z 2004 r. Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr
119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043), w wykonaniu uchwaty Nr XXXVII1/222/2009
Rady Gminy Gluchéw z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Giluchow dla wybranych fragmentoéw wsi: Biatynin Krasowka,
Borystaw, Celigéw, Gluchow, Jasien, Kochanéw, Michowice, Mitochniewice, Skoczyktody i Wysokienice,
stwierdzajac zgodno$¢ z obowigzujacym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchow" Rada Gminy Gluchoéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
fragmentéw wsi: Biatynin Kraséwka, Borystaw, Celigow, Gluchow, Jasien , Kochanéw Michowice,

Mitochniewice, Skoczyklody i Wysokienice, zwana dalej planem, sktadajaca si¢ z:
1) czgsci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktadajg sie rysunki planu w skali 1:1000 bedace integralng czescig planu i
stanowiace zalaczniki graficzne oznaczone nr 1 — 24 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, bgdace integralnym zatacznikiem nr 25 do
uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawiaja rysunki planu w skali 1:1000 na zatacznikach
graficznych 1-24;

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie warunkow zycia mieszkancoOw poprzez:
1) okreslenie przeznaczenia wybranych terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania ;
2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ustalenie zasad udost¢pniania nowych terenow pod zabudowe, stwarzajacg miejsca pracy na terenie wiejskim;
4) poprawe tadu przestrzennego poprzez §wiadome ksztattowanie przestrzeni terenow wiejskich.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wymienionych w §1 terenow, stanowiacych fragmenty gminy Gluchow;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na mapach ewidencji gruntow i
budynkéw w skali 1:1000 stanowigce kolejno zatgczniki do tej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony na zatacznikach graficznych granicami
opracowania planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczona numerem
i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia w ramach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéry dominuje lub bedzie dominowac na danym terenie
i ktoremu powinno by¢ podporzadkowane inne przeznaczenie, okreslone jako dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw, ktore uzupelniajg przeznaczenie podstawowe a w przypadku
terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuja nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

8) nieucigzliwych ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
prowadzone w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza poza lokal i nie sa to przedsigwzigecia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienione w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w tekscie uchwaty lub w zatagczniku
graficznym do uchwaly lini¢, okreslajacag maksymalny zasieg sytuowanych na dziatce budynkow;

10) wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynku mierzong od
naturalnego poziomu terenu przy najnizej polozonym wejs$ciu do budynku, do najwyzszego punktu budynku
Z wylaczeniem komindw, anten i innych urzadzen technicznych;

11) obszarach z zakazem zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R oraz trwatych
uzytkow zielonych - RZ, peliacych role korytarzy ekologicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o ochronie
przyrody;

12) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu, wymagajacych
pozwolenia na budowe budynkéw, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, trafostacji itp ;

13) zabudowie zagrodowej RM - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkiem mieszkalnym i budynkami
zwigzanymi z obstuga gospodarstwa w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
spetniajaca parametry zabudowy okre§lone w tej uchwale oraz w przepisach odrgbnych;

14) zabudowie jednorodzinnej MN - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednym budynkiem mieszkalnym
maksymalnie o 2-ch lokalach oraz po jednym budynku garazowym i po jednym gospodarczym dla potrzeb
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych, przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzgtu i ptodow
rolnych, stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego - na kazdy lokal;

15) dziatalnosci ustugowej U lub innej nieucigzliwej dziatalno$ci - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w
przepisach odrebnych dziatalno$¢ ustugows i handlowa oraz dziatalno$¢ zawodowa, wykonywang w sposob
zorganizowany i ciagly, ktorej ucigzliwo$¢ nie przekracza granic wiasnosci lub innego posiadanego tytutu
prawnego do terenu, gdzie dziatalno$¢ ta jest prowadzona;

16) dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i gospodarczej AG - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ produkceyjno-
ushugowa i1 gospodarcza, ktora podlega przepisom ochrony $rodowiska i moze by¢ realizowana na terenach
przeznaczonych pod takg dziatalno$¢, po przeprowadzeniu zwigzanego z ochrong $rodowiska, postepowania
wymaganego przepisami;

17) nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalno$¢ gospodarcza, w ktorej
wyklucza si¢ przedsigwzigcia wymagajgce sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko lub inne, dla
ktorych obowigzek ten moze by¢ wymagany;

18) rolniczej dziatalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé produkcje rolnicza, uznang za dziat specjalny
W rozumieniu przepisoOw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i podatku dochodowym od o0séb
prawnych i podlegajaca przepisom ochrony srodowiska;
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19) produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytworczej w zakresie produkcji
ro$linnej lub zwierzecej w rozumieniu przepisow ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, podlegajaca
przepisom ochrony $rodowiska;

20) zasadach obstugi infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sposodb realizacji zadan o ktérych
mowa w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami, jak doprowadzenie energii elektrycznej, wody, gazu,
odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do calej powierzchni tej dziatki,

22) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z przeset i stupdw, przy czym
w kazdym przgsle minimum 50 % powierzchni przesta stanowia przeswity;

23) zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ otwarte tereny takowo-pastwiskowe, pozostawione
w uzytkowaniu zgodnym z ewidencja gruntow;

24) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ziemi niezabudowana
i nieutwardzong, umozliwiajaca naturalng wegetacj¢ roslin i drzew;

25) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ bezposredni dostep do tej drogi, albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

26) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, ktorych celem jest podniesienie standardow
technicznych i uzytkowych obiektow;

27) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe okreslonego przeznaczenia terenu;
28) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegolne warunki
zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej w obszarze obowigzywania ustalen planu;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki w obszarze opracowania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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3. W planie na catlym obszarze ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, z wyjatkiem obiektow tymczasowych na potrzeby budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunkach planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia energetyczna ze strefa potencjalnego oddziatywania;
5) granica strefy sanitarnej od cmentarza;
6) symbol cyfrowy i literowy przeznaczenia terenu;

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

, b) R — tereny uzytkow rolnych,

€) RZ — tereny trwatych uzytkoéw zielonych,

d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

e) AG — tereny aktywnosci produkcyjno-ustugowych i

gospodarczych, f) KDW — drogi wewnetrzne,

g) KDD - droga publiczna dojazdowa,

h) KDL —droga publiczna lokalna,

i) KDZ — droga publiczna zbiorcza, j)

KDG — droga publiczna gtowna, k)

ZC —tereny cmentarza grzebalnego, |)

KDp — tereny parkingu,

m) U — tereny ustug nieucigzliwych,

n) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki, oznaczona graficznie na rysunku
planu,

0) ZL — tereny le$ne bez prawa zabudowy;

7) stanowisko archeologiczne i granice strefy ochrony konserwatorskiej wokot stanowisk archeologicznych —
oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 6. 1. W planie ustala si¢ tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi
i literowymi.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych

terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$lajag numery kolejne jednego rodzaju
przeznaczenia terendw w ramach uchwaty.

§ 7. 1. W granicach opracowania w planie ustala si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym Obszar Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki, ktérego granice wskazano na
rysunku planu.

§ 8. 1. W odniesieniu do nastgpujacych terendw w czesci zmeliorowanych podziemna siecig drenarska:
1) fragment wsi Gluchdéw — zalgcznik graficzny nr 6;
2) fragment wsi Jasien — zalacznik graficzny nr 12;

3) fragment wsi Michowice — zataczniki graficzne nr 16A, 16B, 17,
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4) fragment wsi Skoczyktody — zatacznik graficzny nr 20;

5) fragment wsi Wysokienice — zataczniki graficzne nr 21-24;
2. W planie ustala sig:

1) W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracyjne, nakaz ich
przebudowy w sposob umozliwiajacy prawidtowe ich uzytkowanie;

2) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracyjne nakaz
wystapienia do wlasciwej instytucji zarzadzajacej melioracjg i urzadzeniami wodnymi o wykreslenie z
ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na cele pozarolnicze.

§ 9. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycCji przewidzianej planem w miejscu stanowiska archeologicznego po

przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych przez wiasciwe stuzby konserwatorskie, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) nakaz ustanowienia nadzoru archeologicznego dla wykonywanych inwestycji w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego, ktore wymagaja prac ziemnych.
§ 10. 1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) w niniejszym planie, wprowadzajacym zmiany zagospodarowania 24-ch niewielkich fragmentow terenow
gminy akceptuje si¢ uklad obstugi komunikacyjnej gminy zgodny z uchwata nr XIII/78/07 Rady Gminy

Gluchow z dnia 30 pazdziernika 2007 roku i na urbanizowanych w tym planie terenach, kontynuuje si¢
rozwigzania przyjete w w/w uchwale;

2) tereny przeznaczone dla komunikacji do czasu ich wykorzystania na potrzeby drogi pozostaja w
dotychczasowym uzytkowaniu; na terenach przewidzianych pod poszerzenia droég wprowadza si¢ zakaz
zaktadania upraw wieloletnich, trwatego zagospodarowania i urzadzania terenu;

3) dopuszcza sig¢, zeby uktad komunikacyjny (znajdujacy si¢ poza terenami objetymi planem) byt rozbudowany w
granicach planu o drogi wewngtrzne, o parametrach spetniajacych wymogi przepisow:

a) okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w przypadku
prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dotyczacych drég pozarowych w pozostatych sytuacjach,

C) szczegdtowe ustalenia przekroju poprzecznego nakazuje si¢ okreslic w opracowaniach realizacyjnych
odpowiednio uzgodnionych.

4) w liniach rozgraniczajacych drog (Ktorych niewielkie fragmenty znajduja si¢ w granicach planu), dopuszcza si¢
realizacje obiektow niezb¢dnych na czas budowy, jak tez obiektow zwigzanych z drogg lub ulicg oraz
stuzacych obstudze ruchu, w tym:

a) punktowe i liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog poza jezdnia,

b) zagospodarowanie stuzgce komunikacji pieszej i rowerowej, w tym chodniki, ciggi spacerowe, Sciezki i trasy
rowerowe,

c) zielen izolacyjna, w tym aleje drzew, kwietniki, trawniki.
5) nakazuje si¢ , zeby kazda pojedyncza dziatka miata dostep do drogi publicznej bez ograniczen;

6) ustala si¢ zakonczenie placem manewrowym drog bez przejazdu w celu umozliwienia nawracania samochodow
cigzarowych (shuzb komunalnych, strazy pozarnej);

7) dopuszcza si¢ dokonywanie korekt przebiegu drég wewngtrznych w oparciu o opracowania projektowe;
8) ustala si¢ zasady sytuowania miejsc postojowych:
a) na wlasnych dziatkach z zastosowaniem przepiséw odrebnych i ustalen § 10 ust. 10 uchwaty,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dojazdowych wyltacznie dla
zabudowy mieszkaniowej.
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9) ustala si¢ zasadg 100% pokrycia potrzeb parkingowych na dziatce inwestora, do ktorej posiada on tytut
prawny.
10) ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla terenéw o okreslonym przeznaczeniu :
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 1 dziatke budowlang mieszkaniowa,
c) 10 miejsc postojowych na 1 obiekt handlowy sezonowy,
d) 20 miejsc postojowych na 100 konsumentéw w obiekcie gastronomicznym,
e) dla obiektu handlowego, sklepu, punktu ustugowego 3 miejsca postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 miejsca postojowe na sklep,
f) zaktady produkcyjne minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
§ 11. 1. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) ustala si¢ utrzymanie przebiegu przez obszar gminy na terenach objetych planem istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
a) do celow bytowo-gospodarczych, technologicznych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowane;j sieci
wodociggowe;j zasilanej z istniejacych i rozbudowywanych w miare¢ potrzeb uje¢ wody,

b) nakaz uwzglgdnienia zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych w projektach
zagospodarowania terenu, wedtug przepisow odrgbnych w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenie w wode
oraz drog pozarowych,

c) zakaz lokalizowania uje¢ wody do celow spozywczych w strefie sanitarnej od cmentarza (dotyczy zatacznika
nr 7 uchwaty),

d) dopuszcza si¢ lokalizowania uje¢ wody do celow gospodarczych na potrzeby funkcjonowania cmentarza w
strefie sanitarnej od cmentarza.

3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania §ciekow bytowych

: a) do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) dla miejscowosci Biatynin Krasowka oraz dla siedlisk oddalonych od zwartej zabudowy wsi, przez
odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni z drenazem na wlasnej dzialce i wywozem do
najblizszej oczyszczalni,

c) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
sanitarnych z zabudowy mieszkaniowej i drobnych zaktadow produkcyjnych i ustugowych do istniejacych,
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow oraz do indywidualnie realizowanych oczyszczalni, z
oczyszczaniem S$ciekow w gruncie albo odprowadzeniem do zbiornikoéw szczelnych i wywozem do
oczyszczalni $ciekow wskazanych przez Wojta Gminy Gluchow,

d) po oddaniu do uzytkowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej i przylaczeniu wszystkich nieruchomosci w
obszarze objetym zrealizowang siecig, nakaz jednoczesnej likwidacji szczelnych zbiornikow na nieczystosci
state,

e) rozwigzanie wskazane w §11 ust. 3 dopuszcza si¢ rowniez stosowaé docelowo w pojedynczych obiektach
rozproszonych poza koncentracjami zabudowy w poszczegolnych wsiach.

4) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe z dachéw na terenach zabudowy mieszkaniowej, odprowadzane powierzchniowo do gruntu
wedlug rozwigzan indywidualnych, z zakazem kierunku sptywu wod opadowych mogacych powodowaé
szkode dla gruntdéw sasiednich,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog odprowadzane do rowow, po podczyszczeniu w taki
sposob aby spelniaty obowigzujace wymogi ochrony s$rodowiska okreslone w przepisach odrgbnych w

sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu Sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.
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5) ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadow:
a) przez obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,
b) przez wywoz transportem zorganizowanym na sktadowisko odpadéw wskazane przez Wojta Gminy
Ghuchow.
6) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacego lub uzupetnianego uktadu napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV — poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, zasilane ze stacji 110/15kV ,,Skierniewice”,
b) dopuszcza si¢ zmiang napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe w uzgodnieniu z zarzadca
sieci na etapie projektu budowlanego inwestycji,
c) dopuszcza si¢ zmiang prowadzenia linii NN oraz lokalizacji stacji transformatorowych bez zmian niniejszego
planu,
d) dopuszczenie rozbudowy stacji transformatorowych zgodnie z zapotrzebowaniem, dla obszarow
inwestycyjnych wyznaczonych w planie; w przypadku zwiekszania zapotrzebowania mocy wynikajacego z
rozwoju zagospodarowania, nakaz zabezpieczenia terenéw o wymiarach 5,0 x 5,0 m pod lokalizacje stacji

transformatorowych z bezposrednim dostepem z drogi publicznej; rejon lokalizacji okresli wlasciwy
zarzadca sieci,

e) dopuszcza si¢ instalacje i korzystanie z kolektorow stonecznych jako zrodta energii.
7) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) gazyfikacja obszaréw okreslonych planem przez przedsigbiorstwo gazownicze b¢dzie mozliwa, jesli
zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkow sieci gazowych,
b) nakaz sytuowania linii ogrodzen nie blizej niz 1,5 m od gazociagu,
C) zaopatrzenie w gaz przewodowy, projektowanym gazociggiem wysokiego ci$nienia z miejscowosci Janolin
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa II stopnia w miejscowosci Jasien przy odpowiednim wskazniku

zuzycia gazu dla celow grzewczych i bytowych / budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej lub
siedliskowej, dla obiektow produkcyjnych zaleznie od stosowanych technologii,

d) nakaz lokalizacji szafek gazowych dla budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego w linii ogrodzen i
otwierania ich na zewnatrz od strony ulicy.
8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
a) z wykorzystaniem gazu ziemnego do celéw grzewczych, w oparciu o projektowang sie¢ sredniego ci$nienia
prowadzong z projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej w miejscowosci Jasien, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) realizacja zrodet ciepta wedtug rozwigzan indywidualnych przy preferencji ekologicznych nosnikow energii
(olej opatowy , biomasa, energia elektryczna, energia stoneczna).
9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w urzadzenia telekomunikacyjne:
a) zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w sieci telefoniczne kablowe w oparciu o centrale telefoniczne

w Gluchowie i Biatyninie z mozliwoscig realizacji nowych obiektow telefonii przewodowej przy
zachowaniu pojemnosci docelowej 2000 NN,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow telefonii bezprzewodowej wg przepiséw odrgbnych.

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdnia, za
zgoda zarzadcy drogi oraz zgodnie ze szczegdlowymi rozwigzaniami przyjetymi na etapie projektowania
inwestycji;

11) w przypadku trudnosci prowadzenia sieci infrastruktury w pasie drogowym dopuszcza si¢ prowadzenie ich w
pasie frontowym dziatek albo w terenie zaplecza dziatek;

12) zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami zaopatrzenia w
poszczegolne media, okreslanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowg.
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§ 12. 1. Przeznaczenie terenéw i ogdlne warunki zagospodarowania i zabudowy; dla poszczegolnych terendw
wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ okreslone przeznaczenie, oznaczone graficznie na
rysunku planu oznaczeniami cyfrowymi i literowymi:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(zgodnie z definicjg z § 3 uchwaly), dla rozwoju istniejacych zagrod na terenach juz zainwestowanych oraz
realizacji nowych zagrod na terenach dotychczas niezainwestowanych lub czeSciowo zainwestowanych, gdzie
ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy,
b) mozliwos¢ remontu, modernizacji, nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektow,
¢) realizacje nowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego,

ogrodniczego oraz zmiang sposobu ich uzytkowania, o ile nie narusza to zasad przeznaczenia dla terenow
RM:

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojacych,
- w/w obiekty potaczone z budynkiem mieszkalnym Iub wolnostojacych z zachowaniem przepiséw
odregbnych,

d) lokalizacje ustug (wbudowane lub wolnostojace) zwigzanych z obstuga ludnosci lub innej dziatalnosci
nieuciazliwej, w tym dziatalnos$ci agroturystycznej wraz z niezbednymi dla ich obstugi drogami, dojazdami,
migjscami postojowymi samochodow i doj§ciami wewngtrznymi,

e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie:

- przeksztatcenia istniejacej zabudowy zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po
likwidacji gospodarstwa rolnego,

- realizacji zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o minimalnej szerokosci 18,0 m i o minimalnej
powierzchni dziatki 1200 m? , dopuszcza si¢ odstgpstwa na poziomie 25% w przypadku jednej mniejszej
dziatki uzyskanej z podziatu wigkszego terenu,

g) zachowanie powierzchni zalesionych i zadrzewionych w ramach terenéw o przeznaczeniu RM jako
powierzchni biologicznie czynnych,

h) wykluczenie wprowadzanie nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolniczego wykorzystania, wykluczenie
to nie dotyczy Sciekow pochodzacych z wlasnego gospodarstwa domowego lub rolnego oczyszczanych w
gruncie przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z definicjg § 3 uchwaty, gdzie utrzymuje si¢ istniejaca
zabudowe, z mozliwoscia:

a) remontu, modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow,

b) zmiany sposobu ich uzytkowania o ile nie narusza to zasad przeznaczenia terenu o symbolu MN i przepisow
odrgbnych,

c) realizacji nowej zabudowy na wyznaczonych uchwalg terenach lub jako uzupehienie zabudowy zagrodowej
Z zachowaniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy jak ustalone dla zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dosunietych do budynkéw gospodarczych na
sgsiednich dziatkach przy wspolnej granicy lub potagczonych z budynkiem mieszkalnym albo wolnostojagcym
z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz ustalen uchwaty,

e) realizacji ustug zwigzanych z obshugg ludnosci lub innej dziatalnosci nieucigzliwej jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub gospodarczy wraz z niezbednymi dla ich obstugi drogami, dojazdami, miejscami
postojowymi samochodéw i dojsciami wewnetrznymi,

f) prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wyklucza sig:

- lokalizacj¢ handlu hurtowego, obiektoéw magazynowo — sktadowych, obiektow produkcyjnych, stacji
paliw, warsztatow oraz i innych powodujgcych zwiekszenie ruchu samochodowego,
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- sktadowanie na terenie dziatki surowcow, materialow, odpadow, opakowan lub paliw,

- wprowadzanie nieczyszczonych $ciekoOw do ziemi i ich rolnicze wykorzystanie; wykluczenie to nie
dotyczy $ciekéw pochodzacych z wilasnego gospodarstwa domowego oczyszczanych w gruncie przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

3) RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych, stanowiace elementy korytarzy ekologicznych, gdzie utrzymuje si¢
istniejace uzytkowanie terendw otwartych o funkcji rolniczej i ekologicznej; w ich sktad wchodza: uzytki
zielone, nieuzytki, zadrzewienia pojedyncze i w grupach, niewielkie zalesienia, cieki i zbiorniki wodne, z
mozliwoscia prowadzenia drog dojazdowych do pdl, realizacji i modernizacji urzadzen melioracji wodnych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zakazem zabudowy wedlug zapisu § 3 uchwaly;

4) AG — tereny zabudowy zwigzanej z dziatalnos$cig produkcyjno-ustugows i gospodarczg, o ktorej mowa w § 3
niniejszej uchwaly, o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki, do ktorej podmiot prowadzacy dziatalnosc¢
gospodarcza posiada tytul prawny, z mozliwoscia:

a) remontoéw, modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow,

b) lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i gospodarczych, wraz z
niezbednymi dla ich obstugi drogami, dojazdami, miejscami postojowymi samochodéw i dojéciami
wewnetrznymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i
ustalen niniejszej uchwaty,

c) z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego dla zarzadcy lub wihasciciela wyzej wymienionych obiektow,
z warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwosci wynikajace z usytuowania
w terenie AG,

d) z wykluczeniem wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolniczego wykorzystania;
wykluczenie to nie dotyczy Sciekow pochodzacych z whasnego gospodarstwa domowego oczyszczanych w
gruncie przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych;

5) U — tereny przeznaczone dla istniejacych obiektow i terenéw oraz realizacji nowych obiektéw nieucigzliwych
ustug zwigzanych z obstugg ludnosci, jak UK — kultu religijnego, UH — handlu komercyjne i inne, nie
stanowigce realizacji celow publicznych wraz z drogami wewngtrznymi, doj$ciami, miejscami postojowymi
samochodéw, zielenig urzadzong i izolacyjna, gdzie utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie z
mozliwoséciag modernizacji, rozbudowy lub przebudowy istniejgcych budynkoéw oraz ustala si¢ budowe nowych
obiektow;

6) ZL — tereny lasow z zakazem zabudowy, przeznaczone do uzytkowania lesnego i prowadzenia gospodarki
lesnej na podstawie planéw urzadzenia lasu a takze zadrzewienia $rédpolne, wraz z drogami dojazdowymi,
$ciezkami rowerowymi i pieszymi oraz szlakami turystycznymi — gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej o ile wyczerpane zostang wszystkie mozliwos$ci ich trasowania w powigzaniu z
obstuga komunikacyjng; dopuszczenie uwarunkowane dokonaniem procedury zmiany przeznaczenia terendw
lesnych na cele niele$ne;

7) ZC — tereny cmentarza grzebalnego istniejacego i planowanego, przeznaczonych dla pochéwku zmartych;
dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych elementow sakralnych zagospodarowania, jak np. kaplicy, pomnikéw itp.,
teren ogrodzony, zaopatrzony w media instalacyjne: oswietlenie, wode, odprowadzenie wod deszczowych;
dopuszcza si¢ urzadzenia i drobne obiekty obslugi cmentarnej, jak dom pogrzebowy, administracja cmentarza
itp. ustala sie :

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 25 m od zabytkowej alei,
b) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej od cmentarza,
C) zakaz lokalizowania uje¢ wody do celéw spozywczych w strefie sanitarnej od cmentarza,

d) dopuszcza sie lokalizowanie uje¢ wody do celow gospodarczych na potrzeby funkcjonowania cmentarza w
strefie sanitarnej od cmentarza.
8) KDp tereny parkingdw, z nawierzchnig z elementéw drobnowymiarowych (kostka brukowa naturalna lub
betonowa, nawierzchnia asfaltowa), odwodnienie terenu;
9) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji publicznej przeznaczone do uzytkowania istniejacych, realizacji

nowych drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczonych rysunkiem planu, mozliwo$¢
wczesniejszego poszerzania drog istniejacych w celu lokalizacji urzadzen zwiagzanych z funkcjonowaniem
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drogi oraz infrastrukturg techniczng lokalizowang za zgoda zarzadcy drogi, wedtug rozwigzan projektowych
dla tej drogi, oraz zastosowaniem przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

10) KDW - tereny drog wewngtrznych, spetniajacych rowniez funkcje drog pozarowych;
11) R — tereny uzytkow rolnych - tereny gruntow rolnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych stuzace produkcji

rolniczej, z zachowaniem istniejacego uzytkowania wraz z drogami wewnetrznymi, dojazdami, istniejagcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej; obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 13. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- dostosowanie planowanego zagospodarowania
oraz zabudowy do cech krajobrazu lokalnego poprzez:

1) nawigzanie w nowoprojektowanych i modernizowanych budynkach do form i gabarytow budynkow
istniejacych;

2) zachowanie tradycyjnego rozplanowania budynkoéw w obrebie dziatki zagrodowej, za wyjatkiem:
a) zabudowy na terenach AG, gdzie dopuszcza si¢ rozmieszczenie zabudowy zgodnie z potrzebami

gospodarowania,

b) terenow wytgczonych spod zabudowy;

3) kontynuacje dominujacych linii zabudowy przyulicznej, wedtug ustalen szczegotowych.
2. Zachowanie istniejacych podzialow parcelacyjnych, przy ustaleniu minimalnej szerokos$ci dziatek od strony

ulicy:

1) dla zabudowy zagrodowej 18,0 m;

2) dla zabudowy jednorodzinnej 18,0 m, a dla terenu oznaczonego symbolem 2MN w miejscowosci Gluchow -
zatgcznik nr 4: 16 m;

3) dla jednego segmentu budynku blizniaczego 14,0 m;

4) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa i gospodarcza 20,0
m.
3. W obszarach wsi przeznaczonych do sytuowania zabudowy ustala sig:

1) utrzymanie zasady sytuowania budynku mieszkalnego wczesci frontowej — przyulicznej dziatki,
z uwzglednieniem ust. 1;

2) dopuszcza si¢ w szczegbdlnych przypadkach:
a) lokalizowanie budynkoéw ibudowli w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki,

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, gdy szerokos$¢ dziatki jest mniejsza niz minimalna
szeroko$¢ dzialki ustalona dla terenow danej funkc;ji,

b) remont, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki lub 1,5 m od tej granicy.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry nowej i modernizowanej zabudowy:

1) wysokos¢ nowej zabudowy maksymalnie do 11 m nad poziom terenu, a na terenach Obszaru Chronionego
Krajobrazu 9,0 m ;

2) kolory elewacji jasne, neutralne, niejaskrawe;

3) geometria dachu:
a) dachy budynkow mieszkalnych symetryczne , dwu-, czterospadowe, naczotkowe, z preferencja dachow

dwuspadowych o nachyleniu gtownych potaci 30° — 45°,

b) dachy obiektow niemieszkalnych symetryczne o nachyleniu potaci 15°—40°;

4) dla obiektow o znacznych rozpigtosciach, jak np. hale sportowe, przemystowe i magazynowe geometrii
dachow nie ustala si¢, dopuszczajgc rowniez dachy ptaskie i inne;

5) we wszystkich budynkach mozliwos¢ realizacji uzytkowych piwnic, ktorych czes¢ nadziemna wliczana jest do
wysokosci budynkow.
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5. Zasady realizacji ogrodzen:

1) nakazuje si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glgb dziatek w miejscu sytuowania wjazdu bramnego, parkingu,
zieleni ozdobnej, przejscia dla pieszych — minimum 2m w rzucie poziomym od linii rozgraniczajacej;

2) nakazuje si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m na skrzyzowaniach drog lokalnych,
dojazdowych i dojazdow;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen w pelnych prefabrykowanych elementéw betonowych w ogrodzeniach
frontowych dziatek, z wyjatkiem terenéw zabudowy potozonych w zasiegu potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu wzdhuz drogi krajowej Nr 72 — wsi Gluchéw; w strefie Obszaru Chronionego
Krajobrazu nakazuje si¢ stosowa¢ w ogrodzeniach otwory w podmurdéwce umozliwiajgce migracje drobnych
zwierzat (otwory o przekroju 15x15 cm w odleglosciach co najmniej co 10m) ;

4) w miejscach gdzie ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,3 m
nad poziom terenu, wykonane z przeset ograniczonych stupkami betonowymi lub metalowymi z wypetieniem
z elementéw drewnianych, pretow metalowych, siatki drucianej itp. materiatow;

5) linie ogrodzen powinny by¢ oddalone co najmniej o 1,5 m W rzucie poziomym od krawedzi skarp ciekow
wodnych i rowéw melioracyjnych .

§ 14. 1. Zasady ochrony $rodowiska, zasoboéw przyrodniczych terenéw przez :

1) zakaz lokalizacji w obszarach zabudowy wsi inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
2) nakaz stosowania zasad ochrony powierzchni ziemi przez:

a) wykorzystanie mas ziemnych z budowy do celow rekultywacji, niwelacji terenu lub jego nowego
uksztattowania,

b) rozlokowanie urodzajnej warstwy wierzchniej gleby, zdjetej w trakcie budowy w miejscach, z ktoérych
zostata zdjeta lub w obrebie terendw zieleni.

3) zakaz wykorzystywania terenéw otwartych : gk i pastwisk na cele gospodarcze, w tym zakaz wywozu
odpadoéw budowlanych lub ziemi z wykopow;

4) nakaz dziatan na rzecz rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i pozostatosci wysypisk odpadéw statych i
ich rekultywacji w kierunku rolnym lub lesnym,;

5) przestrzeganie standardow jakosci srodowiska, w tym:

a) w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesoéw tolerancji dla dopuszczalnych poziomdw niektorych substancji oraz
w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu,

b) dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej zagrodoweyj,
jednorodzinnej i terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
wedlug obowigzujacych przepisow ochrony srodowiska, w tym kwalifikacje:

- wszystkich terenéw jako terenow pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczonych symbolami RM —

o przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa, MN — o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

- wszystkich terenow jako terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe, oznaczonych symbolami AG — tereny
aktywnosci produkcyjno-ustugowych i gospodarczych gospodarstw rolnych, U — nieucigzliwych ustlug.

C) ograniczenie hatasu i wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych przekraczajace dopuszczalne poziomy, nie moga si¢gaé poza granice dziatki, na ktorej sg
wytwarzane,

d) ograniczenie halasu w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez stosowanie szyb
dzwigkoszczelnych w oknach oraz wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m
na dziatkach wzdhluz drog glownych i zbiorczych, w ramach ktorych ustala si¢ nakaz zagospodarowania
odpowiednimi gatunkami drzew i krzewow o wlasciwosciach pochtaniania hatasu.

2. Utrzymanie droznosci ciekéw wodnych z zakazem samowolnych przeksztatcen rowow i urzadzen melioracji
wodnych, w tym:
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1) w obszarach zmeliorowanych nakazuje si¢ dokonanie uzgodnien z zarzadzajacym siecig wszelkiej zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz przebudowy sieci drenarskich;

2) zachowanie ciagtosci rowow i sieci drenarskich, w tym zwlaszcza przy realizacji drog i sieci infrastruktury
inzynieryjne;j.
3. Ochrong krajobrazu kulturowego przez:

1) utrzymanie skali i form zabudowy;

2) zachowanie charakterystycznych form zabudowy wiejskiej, cechujacych si¢ jednakowym nachyleniem
gtownych potaci dachowych, uksztattowaniem czeséci wejsciowej budynku,

3) barwg pastelowa elewacji skontrastowang ciemnym pokryciem dachu;

4) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz pojedynczych drzew,
ograniczong wycinke drzew i krzewow wylacznie w celu sytuowania nowo powstajacej zabudowy
kubaturowe;j.

4. W stosunku do stanowiska archeologicznego i jego strefy ochrony obowiagzujg nastepujace zasady:

1) dopuszczenie realizacji inwestycji przewidzianej planem w miejscu stanowiska archeologicznego po
przeprowadzeniu badan wykopaliskowych po wuzyskaniu wyprzedzajaco decyzji wilasciwych shuzb
konserwatorskich;

2) na sasiadujacych ze stanowiskiem archeologicznym terenach usytuowanych w odlegtosci do 150,0 m od
stanowiska ustala si¢ zasade ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia robdt ziemnych.

§ 15. 1. Warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem:
1) w obrebie terenu objetego planem nie wyznacza Si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podzialow nieruchomos$ci w trybie ustawy;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu na dziatki budowlane w trybie indywidualnym, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych i nastgpujacych warunkow:
a) zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi i ustaleniami planu,
b) wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wymaga wydzielenia dojazdu spetniajacego w/w wymogi oraz
zapewniajacego mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

c) ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z
projektowanym przeznaczeniem terenu przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych i ustalen uchwaty,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinne;:
- wolnostojacej 900 m? ,
- jednego budynku blizniaczego 750m?,
- zagrodowej 1200 m?,
- ustugowej i na terenach aktywnosci produkcyjno-ustugowej i gospodarczej 1000 m?,
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz wymieniona w ust. 2 wylacznie dla:

a) powigkszenia dzialki sgsiedniej pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wydzielony jest teren zachowa warto$ci
uzytkowe zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegoélnych terenow
§ 16. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Biatynin Kraséwka, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1
do uchwaty oznaczonego symbolem 1 MN w planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym wolnostojaca i blizniacza;
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2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieuciazliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) inna zabudowa towarzyszaca zgodnie z § 12,
c) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 31w § 12 uchwaly,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

c) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami §13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegdlnosci:

-5 m od ulic publicznych przylegajacych do terenu MN,
- 12 m od granic lasu,
- 4 m od dziatek sasiadujacych z terenem.
h) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez zjazdy z przylegtych do terenu od potnocy i zachodu ulic publicznych,
i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,
J) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,
k) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terenu we wsi Borystaw, stanowigcego graficzny zalacznik nr 2 do uchwaty, oznaczonego
symbolem 1R w planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolnych, zgodnie z zasadami okreslonymi w §12 uchwaty;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) zadrzewienia na gruntach rolnych,

b) dojazdy do uzytkéw rolnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu dziatki zagrodowej,

b) usytuowanie miejsc postojowych samochodoéw zwigzanych z obstuga terenu w ramach witasnej dziatki poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych;
4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolniczego wykorzystania;

5) ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego i strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §
9 uchwaty.

§ 18. 1. W odniesieniu do terenow we wsi Celigdow, przedstawionych na zataczniku graficznym nr 3 do
uchwaty oznaczonych symbolem 1RZ w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewngtrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
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a) nakaz zachowania uzytkow zielonych i wod ptynacych stanowigcych czesé korytarza ekologicznego,

b) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12 uchwaly,

c) zakaz zabudowy;
4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu na terenie RZ.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1AG w planie ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zagospodarowania i zabudowy zwigzanej z dziatalnosciami produkcyjno-
ustugowymi i gospodarczymi, o ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach dziatki, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, wymogami przepisow
odregbnych i zasadami okre§lonymi w § 12 uchwaty,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m2, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 30% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu AG zgodnie z rysunkiem planu,
w szczegolnosci:

- 5,0 m od drogi publicznej KDD,
- 4,0 m od granic z sasiednimi dziatkami,

h) usytuowanie miejsc parkingowych w liczbie odpowiadajgcej funkcji terenu, na whasnej dziatce poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM w planie ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o minimalnej szeroko$ci 18,0 m,

b) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej maksymalnie o powierzchni
stanowiacej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 3 uchwaty,

b) usytuowanie w obregbie dzialki zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,
c¢) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty, d)
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- 20,0 m od osi jezdni drogi publicznej KDZ,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej KDD,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami sgsiednimi,

e) minimalna powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej 1200 m?, a dziatki budowlanej 900 m?, z
wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w zycie tego planu,
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f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20% powierzchni dzialtki,
h) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych ulic,
i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,
J) zasady ochrony $rodowiska, zasobéw przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,
k) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2R w planie ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkow rolnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 12 uchwaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia na gruntach rolnych,
b) dojazdy do uzytkow rolnych, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dostepno$¢ komunikacyjna z terenu dziatki zagrodowe;j,

b) usytuowanie miejsc postojowych samochodéw zwigzanych z obstugg terenu w ramach wiasnej dziatki poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych;
4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolnicze wykorzystanie.

§ 19. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gluchow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 4 do uchwaty,
oznaczonego symbolem 2MN w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) inng zabudowg towarzyszaca zgodnie z § 12 uchwaly,
¢) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12 uchwaly,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,
C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13, forma i gabaryty nowo
projektowanych i modernizowanych budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,

f) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 2MN zgodnie z rysunkiem
planu, tj.:
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2MN i drogi publicznej,
- 5,0 m od planowanej drogi wewngetrznej 1IKDW,
- 4,0 m od dziatek sgsiadujacych z terenem 2MN,
g) ustalenia dotyczace strefy ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z § 9 uchwaty,
h) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,

i) zasady ochrony srodowiska, zasobéw przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,
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J) zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3R w planie ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12
uchwaty;

2) przeznaczenie dopuszczone:
a) zadrzewienia na gruntach rolnych,
b) dojazdy do uzytkow rolnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dostepnos¢ komunikacyjna od strony poétnocnej wzdhuz zachodniej granicy po drodze polnej wydzielonej
geodezyjnie,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej — 100%,
4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolnicze wykorzystanie.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW w planie ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
2) na zakonczeniu poszerzenie w postaci placu do zawracania dla pojazdéw kotowych;
3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke drogi — bez kraweznikow;
4) ustalenia dotyczace strefy ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z § 9 uchwaty.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga lokalna 1KDL — czg¢$¢ przekroju drogowego — pas od potudniowe;j strony
opracowania;

2) w granicach planu pas drogi 1KDL o szerokosci 2,5 m , zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 20. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gtuchow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5 do uchwaty
oznaczonego symbolem 3MN w planie ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieuciazliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) inng zabudowe towarzyszacg zgodnie z § 12 uchwaty,
c) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w §12 uchwaty oraz z przepisami odrgbnymi wynikajacymi z potozenia terenu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dzialek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

c) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 3MN zgodnie z rysunkiem
planu, tj.:
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- 20,0 m od drogi publicznej 2KDD,
- 5,0 m od planowanej drogi wewngetrznej 2KDW,
- 4,0 m od dziatek sasiadujacych z terenem;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie oznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV w oparciu 0 warunki zabudowy wydane przez operatora sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty,
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD w planie ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z tego w granicach planu czg¢$¢ przekroju drogowego o
zmiennej szerokosci 3,5 m do 5,0 m , zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW w planie ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z tego w granicach planu czgs$¢ przekroju drogowego o
szerokosci 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke bez kraweznikow.

§ 21. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gluchow, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 6 do uchwaty,
oznaczonego symbolem 4MN w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) inng zabudowe towarzyszaca oraz uzupetniajaca dziatki juz cze$ciowo zagospodarowane zgodnie z § 12,
c) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w 12 uchwaty,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 4MN zgodnie z rysunkiem
planu, w tym:

- 10,0 m od przylegtych do terenu drog publicznych dojazdowych KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 m od granicy dziatek sgsiadujacych z terenem,

h) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw usytuowanych
cze$ciowo pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu 4MN z droga, a nieprzekraczalng linig zabudowy wraz z
rozbudowa, jednak wylacznie w kierunku w glab dziatki;

4) ustalenia dotyczace strefy ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z § 9 uchwaty;
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5) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwatly;
6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 22. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gluchow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 7 do uchwaty
oznaczonego symbolem 1ZC w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza grzebalnego jako przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) lokalizacja drobnych ustug zwigzanych z funkcja cmentarza, zgodnie z § 12,

b) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej
15kV (2 x 7,5 m) w oparciu o warunki zabudowy wydane przez operatora sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) w strefie sanitarnej od cmentarza:

- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
- zakaz lokalizowania uje¢ wody do celow spozywczych,

- zakaz lokalizowania wszelkich ustug zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i dystrybucja zywnosci,

d) w strefie sanitarnej od cmentarza (50 m od granic terenu 1ZC) dopuszcza si¢ lokalizowania uje¢ wody do
celow gospodarczych na potrzeby funkcjonowania cmentarza,

e) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,
f) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,

g) w zwigzku z wystepowaniem na sgsiedniej dziatce po wschodniej stronie obszaru planu - zabytkowego
cmentarza, w planie ustala si¢ nastepujace zasady:

- prace ziemne w sgsiedztwie drzew i krzewdw usytuowanych w obrebie planu nalezy prowadzi¢ rgcznie w
sposob jak najmniej szkodzacy systemowi korzeniowymi,

- dla terenow przylegtych do granic cmentarza i alei ustala si¢ zasade zagospodarowania zapewniajacego
wilasciwa ich ekspozycje, w tym zakaz realizacji zabudowy w strefach eksponowania cmentarza, w trym w
granicach planu zakaz zabudowy na terenie 1ZC,

- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow,
h) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW w planie ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej,

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z tego w granicach planu czeg$¢ przekroju drogowego o
szerokosci 6,0 m;

3) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%;
4) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke bez kraweznikow.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDp w planie ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu do obstugi cmentarza;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%;

3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke bez kraweznikow.
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§ 23. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gtuchow, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 8 do uchwaty
i oznaczonego symbolem 5MN w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) drogi wewngtrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu SMN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegodlnosci:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych do terenu SMN drég dojazdowych (2KDD i 3KDD),
- 4,0 m od granic dziatek sasiadujacych z terenem SMN,

h) dopuszcza si¢ modernizacj¢, remonty, nadbudowg i przebudowe istniejacych obiektow usytuowanych
czgsciowo pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu SMN, a nieprzekraczalng linig zabudowy wraz z
rozbudowa budynkoéw, jednak wytacznie w kierunku w glab dziatki;

4) dostepno$¢ komunikacyjng terenu SMN ustala si¢ poprzez zjazdy z drog publicznych 2KDD i 3KDD
przylegajacych do poludniowej i potnocnej granicy terenu;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD, 3KDD w planie ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z tego w granicach planu
czes$¢ przekroju drogowego o szerokosci 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna 0%.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe :
a) droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 24,0 m, z tego w granicach planu czg¢$¢ przekroju drogowego o
szerokosci 8,0 m;

3) nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

§ 24. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gtuchow, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 9 do uchwaty
oznaczonego symbolem 6MN w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieuciazliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12 uchwaty oraz z przepisami odregbnymi wynikajacymi z polozenia terenu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m2, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziafki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

g) nieprzekraczalne odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 6MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegolnosci:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej z przylegta do terenu 6MN droga publiczng po jego poétnocno-zachodniej
stronie,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej dzialek sasiadujacych z terenem 6MN;

4) dostepno$¢ komunikacyjng terenu 6MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi publicznej lokalnej przylegajacej od
potnocno-zachodniej strony do granicy tego terenu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty.
6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 81 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 25. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Gtuchow, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 10 do
uchwaty, oznaczonego symbolem 7MN w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego- jako przeznaczenie dopuszczalne,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — jako przeznaczenie dopuszczalne;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dzialki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowoprojektowanych i modernizowanych budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13,
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g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 7MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegodlnosci:

- 4,0 m od linii rozgraniczajacych dzialek sasiadujgcych z terenem 7MN;

4) dostgpno$¢ komunikacyjng terenu 7MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi publicznej znajdujacej si¢ po
potudniowej stronie w stosunku do dziatki, poprzez drogi wewnetrzne (poza obszarem planu) oznaczone na
rysunku planu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony §rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4R w planie ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12
uchwaly;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia na gruntach rolnych,

b) dojazdy do uzytkow rolnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu dziatki zagrodowe;j,

b) usytuowanie miejsc postojowych samochodéw zwigzanych z obstugg terenu w ramach witasnej dziatki poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych;
4) zakazuje si¢ wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolnicze wykorzystanie.

§ 26. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Jasien, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 11 do uchwaty,
oznaczonego symbolem 1U w planie przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, b)
biura jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
¢) lokal mieszkalny wbudowany lub w formie wolnostojace;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w §12 uchwaty z ograniczeniem wysokosci nowoprojektowanych obiektéw do 10,0 m od
poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu, w tym nadziemna cze$¢ uzytkowanych piwnic,

b) geometria dachow wedtug ustalen § 13 uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna z drogi 4KDW, przylegajacej od potnocnej strony do terenu 1U,

d) dopuszcza si¢ jeden wyjazd na droge zbiorczg KDZ (znajdujaca si¢ poza obszarem planu) — po uzgodnieniu
z zarzadcg tej drogi,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki, f)

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % terenu,

g) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,

h) zasady ochrony $rodowiska, zasobéw przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14, i)

warunki i zasady scalania i podzialu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;
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2) $ciecie naroznika minimum 5,0 x 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke drogi bez kraweznikow;
4) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 27. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Jasien, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 12 do uchwaty,
oznaczonego symbolem 3RM w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o minimalnej szerokos$ci 18,0 m,

b) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej maksymalnie o powierzchni
stanowigcej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 3,
b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,
c) forma i gabaryty budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej KDZ po zachodniej stronie terenu,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami sgsiednimi;
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu;
f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki.;
4) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez zjazdy po dziatkach wlasnych,
5) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,
6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 16,0 m, z tego w granicach planu czgs¢ przekroju drogowego o
szerokosci 5,0 m;
3) nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdhuz wschodniej linii rozgraniczajacej drogi.

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

§ 28. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Kochandw, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 13 do
uchwaly, oznaczonego symbolem 8MN w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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3) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okre$lonymi w § 12 oraz z przepisami odrebnymi wynikajgcymi z potozenia terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,

c) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

g) nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 8MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegdlnosci:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacych z przyleglta do terenu 8MN drogg SKDD,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej dzialek sasiadujacych z terenem MN;

h) napowietrzna linia elektroenergetyczna ze stupows stacja transformatorowa - dopuszcza si¢ zmniejszenie
strefy ochronne;j linii i zblizenie zabudowy blizej niz 7,5 m od linii, po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci, w
nawigzaniu do przepiséw odrebnych.

4) dostepno$¢ komunikacyjng terenu 8MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi dojazdowej SKDD przylegajacej do
zachodniej granicy terenu

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa — cz¢$¢ przekroju drogowego — pas pomiedzy istniejaca a
projektowang od zachodniej strony linia rozgraniczajaca terenu SMN;

2) w granicach planu pas drogi o szerokosci 1,0 - 5,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 29. 1. W odniesieniu do terenéw we wsi Kochanow, przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 14 do
uchwaly, oznaczonych symbolami 9MN i 10MN w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) drogi wewngtrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu, i zasadami
okreslonymi w § 12 oraz z przepisami odrgbnymi wynikajacymi z potoZenia terenu w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Goérnej i Srodkowej Rawki oraz w obszarze wod podziemnych gléwnego zbiornika
(ONO),

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w
zycie tego planu,
C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,
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e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13;
maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy 9,0 m,

g) nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow 9MN i 10 MN: zgodnie z
rysunkiem planu, w szczegdlnosci:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegla do terenéw 9MN-10MN drogg publiczng ,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych dziatek sgsiadujacych z terenami IMN-10MN,

h) napowietrzna linia elektroenergetyczna ze stupowa stacjg transformatorowg - dopuszcza si¢ zmniejszenie
strefy ochronnej od linii i zblizenie zabudowy blizej niz 7,5 m do linii, pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy sieci, w nawigzaniu do przepiséw odrebnych.

4) dostgpnos$¢ komunikacyjng terendw 9MN-10MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi publicznej dojazdowych
(KDD) przylegajacej do terenow;

5) ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego i jego strefy ochronnej, zgodnie z § 9 uchwaty;

6) zasady obstugi infrastrukturg technicznag, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

7) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

8) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem SKDW w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;

2) nakaz $ciecia naroznikow minimum 5,0 x 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke bez kraweznikow;

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

5) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 30. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Kochandw, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 15 do
uchwaty, oznaczonego symbolem 11MN w planie przyjmuje si¢ nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
b) drogi wewngtrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12 oraz z przepisami odrebnymi wynikajacymi z potozenia terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Gornej i Srodkowej Rawki,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejSciem w
zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dzialki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13 -
maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy 9,0 m,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 11MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegolnosci:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegta do terenu MN droga KDL,
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- 4,0 m od linii rozgraniczajacej dziatek sgsiadujgcych z terenem MN;

4) dostepno$¢ komunikacyjng terenu 11MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi lokalnej 2KDL przylegajacej do
poocno-wschodniej granicy terenu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga lokalna — cze$¢ przekroju drogowego — pas pomiedzy istniejaca a
projektowang od wschodniej strony linig rozgraniczajaca terenu 11MN;

2) w granicach planu pas drogi o szerokosci 3,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 31. 1. W odniesieniu do terenéw we wsi Michowice, przedstawionych na zatacznikach graficznych nr 16A i
16B do uchwaly, oznaczonych symbolami 12MN i 13MN w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zabudowa zagrodowa,
c) drogi wewnetrzne oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng MN 900 m?, z
zabudowg zagrodowa MR 1200 m? , z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w zycie tego planu,

C) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13

) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu MN zgodnie z rysunkiem
planu, w szczegolnosci:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi do terenéw MN drogami KDL oraz 5,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej SKDD,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej dzialek sgsiadujacych z terenem MN .

4) dostgpnos$¢ komunikacyjng terenéw 12MN, 13MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drog dojazdowych KDD
przylegajacych do terenow;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem SKDD w planie ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa — cze$¢ przekroju drogowego — pas pomiedzy istniejaca a
projektowang od wschodniej strony linig rozgraniczajacg terenéw 12MN i 13MN;
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2) w granicach planu pas drogi o szerokosci 3,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna — 0%.

§ 32. 1. W odniesieniu do terenow we wsi Michowice, przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 17 do
uchwaty, oznaczonych symbolami 4RM i 5RM w planie przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie zagrodowej maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) drogi wewngtrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w §12,
b) dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej w ramach istniejacych dziatek — zabudowy zagrodowej,
¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50%,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,
e) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13,
f) nieprzekraczalne odleglosci linii nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow 4MR i SMR zgodnie z
rysunkiem planu, 4 m od linii rozgraniczajacej dzialek sasiadujacych z tymi terenami;
4) dostepnos¢ komunikacyjng ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi wewngtrznej KDW oznaczonej na rysunku planu;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;
6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami §15 uchwaty.
2. Dla teren6w oznaczonych symbolami 5R, 6R, 7R w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12
uchwaty;

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) dojazdy do uzytkow rolnych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulic wewnetrznych wydzielonych geodezyjnie;
4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i ich rolnicze wykorzystanie;
5) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 100%.

3. Dla terenu oznaczonego oznaczonego symbolem 1ZL, 2ZL w planie ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny laséw bez prawa zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) zadrzewienia na gruntach rolnych,

b) dojazdy do uzytkow lesnych;
3) zakazuje sie¢ wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna 100%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 6KDW i 7KDW w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;
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2) nakaz $ciecia naroznikow minimum 5,0 x 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenng posadzke bez kraweznikow;
4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

5) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna 0%.

§ 33. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Mitochniewice, przedstawionego na zalgczniku graficznym nr 18 do
uchwaly, oznaczonego symbolem 14MN w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej maksymalnie o powierzchni stanowiacej 40%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego- jako przeznaczenie dopuszczalne,

b) zabudowa zagrodowa,
c) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50%,

d) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

e) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 14MN zgodnie z rysunkiem
planu, w nawigzaniu do stanu istniejacego, w szczegdlnosci:

- 2 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej; KDD
4) dostepnos¢ komunikacyjng terenu 14MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi dojazdowej przylegajacej do terenu;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;
6) ustalenia dotyczace strefy ochronnej stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 9 uchwaty;
7) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
a) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 34. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Mitochniewice, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 19 do
uchwaty oznaczonego symbolem 15MN przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone:

a) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie maksymalnie o powierzchni stanowigcej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zabudowa zagrodowa,

c) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej mieszkaniowej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed
wejsciem w zycie tego planu, minimalna powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej 1200m?,

¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,
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e) usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,
f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

g) nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu 15MN zgodnie z rysunkiem
planu 4,0 m od granicy z sagsiednimi dziatkami;

4) 4) dostepnos¢ komunikacyjng terenu 15MN ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi dojazdowej KDD, znajdujace;j si¢

po péinocne;j stronie poza graniami planu, prowadzone po dziatkach wiasnych;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;
6) zasady ochrony §rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 35. 1. Dla terenéw we wsi Skoczyktody, przedstawionych na zalaczniku graficznym nr 20 do uchwaty
oznaczonych symbolami 16MN i 17MN przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie maksymalnie o powierzchni stanowiacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) zabudowa zagrodowa,
c¢) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) minimalna powierzchni dziatki budowlanej mieszkaniowej 900 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed

wejsciem w zycie tego planu,
¢) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki, e)
usytuowanie zabudowy w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,
f) forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 13,

) nieprzekraczalne odlegto$ci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu MN zgodnie z rysunkiem
planu, tj. 4,0 m od linii rozgraniczajacych dziatek sgsiadujacych z terenami 16MN, 17MN i 4,0 m od linii
rozgraniczajacych z droga 6KDW;

4) dostgpno$¢ komunikacyjng terendw 16MN , 17MN ustala si¢ poprzez zjazdy z przylegajacej do planu drogi
dojazdowej oraz prowadzone po dziatkach wlasnych;

5) ustalenia dotyczace strefy ochrony stanowiska archeologicznego zgodnie z § 9 uchwaty;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

7) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
8) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 36. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Wysokienice, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 21 do
uchwatly oznaczonego symbolem 6RM w planie ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o minimalnej szerokosci 18,0 m,

b) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej maksymalnie o powierzchni
stanowiacej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
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c) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

¢) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

-5,0 m od linii rozgraniczajacych sasiadujacych zterenem drog publicznych istniejacych
i projektowanych,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami sasiednimi,

e) minimalna powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej 1200 m?, a dziatki budowlanej z zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng 900 m?, z wyjatkiem dzialek podzielonych przed wejsciem w zycie tego planu,

f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki,

h) dostepnos¢ komunikacyjna terenu poprzez zjazdy z sgsiadujacych drog publicznych,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty,

J) zasady ochrony $rodowiska, zasobéw przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14,
k) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.

§ 37. 1. W odniesieniu do terenéw we wsi Wysokienice, przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 22 do

uchwaty, oznaczonych symbolami: 7RM, 8RM i 9RM przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o minimalnej szeroko$ci 18,0 m,

b) nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej maksymalnie o powierzchni
stanowigcej 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

¢) drogi wewnetrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami

okreslonymi w § 12,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13, c)

forma i gabaryty budynkéw zgodnie z ustaleniami § 13,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacych sasiadujacych z terenem drogi publicznej KDZ,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z pozostalymi terenami sgsiednimi,

e) minimalna powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej 1200 m?,

f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dzialki;

4) Dostepnos¢ komunikacyjng terenow 7RM, 8RM, 9RM ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi zbiorczej KDZ

przylegajacej do terenu od strony pétnocno-wschodnie;j;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
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7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2AG i 3AG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci produkcyjno-ustugowych i gospodarczych o ucigzliwosci
ograniczonej do granic dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytut prawny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi,

b) drogi wewngtrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,

¢) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacych sasiadujacych z terenem drogi publicznej KDZ,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z pozostalymi terenami sgsiednimi,

e) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, z wyjatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem w zycie tego
planu,

f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20% powierzchni dziatki;

4) dostepno$¢ komunikacyjng terenéw 2AG, 3AG ustala si¢ poprzez zjazdy z drogi zbiorczej KDZ przylegajacej
do terenu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;
6) zasady ochrony srodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z tego w granicach planu czes$¢ przekroju drogowego o
szerokosci 8,0 m;

3) nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej drogi;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

§ 38. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Wysokienice, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 23 do
uchwatly, oznaczonego symbolem 10RM przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o minimalnej szerokosci 18,0 m,
b) drogi wewngtrzne i lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 3,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,
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¢) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej lokalnej KDL (po poéinocnej stronie terenu),
- 5,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych sgsiadujacych terenow,

e) minimalna powierzchnia siedliska zabudowy zagrodowej 1200 m?, a dziatki budowlanej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 900 m?, z wyjatkiem dzialek podzielonych przed wejsciem w zycie tego planu,

f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki;
4) dostepnos¢ komunikacyjng terenow 10RM ustala sig:
a) poprzez zjazdy z drogi lokalnej przylegajacej do terenu od strony poinocne;j,

b) poprzez zjazdy z drog wewnetrznych planowanych po wschodniej i zachodniej stronie terenu 10RM
o minimalnej szeroko$ci 8,0 m — czg$¢ przekrojow drog wewngtrznych w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;

6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;

7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 8KDW, 9KDW w planie ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna SKDW — czg$¢ przekroju drogowego — pas pomigdzy
istniejaca a projektowana od zachodniej strony linig rozgraniczajaca terenéw 10RM i SKDW;

2) w granicach planu pas drogi 8KDW o szerokosci 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przeznaczenie podstawowe 9KDW - droga wewnetrzna - zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczona powierzchnia biologicznie czynna 0%.

§ 39. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Wysokienice, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 24 do
uchwaly, oznaczonego symbolem 18MN w planie przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i zasadami
okreslonymi w § 12,
b) usytuowanie w obrgbie dziatki zgodnie z ustaleniami § 13,
c¢) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustaleniami § 13,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 1KDG wg rysunku planu,
- 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej lokalne;j,
- 4 m od linii rozgraniczajacych pozostatych sgsiadujacych terenow,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 900 m?, z wyjatkiem
dziatek podzielonych przed wejsciem w zycie tego planu,

f) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
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g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki;
4) dostepnos¢ komunikacyjng terenu 18MN ustala sig:
a) poprzez zjazdy z drogi lokalnej KDL przylegajacej do terenu,
b) zakaz zjazdu z drogi gtownej 1KDG;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng, zgodnie z ustaleniami § 11 uchwaty;
6) zasady ochrony $rodowiska, zasobow przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami § 71 § 14;
7) warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci , zgodnie z ustaleniami § 15 uchwaty.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna gtéwna 1KDG;
2) w granicach planu — czgé¢ przekroju pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 40. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci plan ustala:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami RM, MN;
2) 30 % dla terenow oznaczonych symbolami U, AG ;
3) 0.01% dla terenow komunikacji KDW, KDD, KDL, KDZ i KDG; KDP;
4) 0, 01% dla terenéw R, RZ, ZC i ZL.
§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Wojtowi Gminy Gluchow .

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ghluchow

Stanislaw Bartkowicz
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Zatacznik Nr 25 do Uchwaty Nr VI11/40/2011
Rady Gminy Gluchow

z dnia 21 czerwca 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowiagzuje Wojta Gminy art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Podstawy prawne: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
Nr 80, poz.717, z pdézn. zm.); ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.); ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego w latach 1999- 2003 (Dz.U. Nr 162, poz. 1119 z pézn. zm.); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z p6zn. zm.); ustawa z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148 z pdzn. zm.)

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktoére naleza do zadan
wilasnych Gminy Gluchow oraz zasady ich finansowania. Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych
materialow planistycznych, a w szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchow.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bgdzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych. Do
zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Gluchéw na terenie objetym
planem nalezy budowa poszerzen drog.

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okre$la ustawa o finansach publicznych. Inwestycje te moga by¢ finansowane ze §rodkoéw stanowigcych
dochody Gminy i okre$lonych w art.3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z
dochoddéw okreslonych w art.4. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami daje mozliwo$¢ ustalenia oplaty
adiacenckiej, ktora wynosi nie wigcej niz 50 % réznicy pomigdzy warto$cig jaka nieruchomos$¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a warto$cig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu w
terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do podiaczenia
nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen infrastruktury. Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak
zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu. Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do
zadan wlasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé
innych zrodel finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktérych realizacj¢ wymagane sa
srodki przekraczajace mozliwosci Gminy. Kredyty, a w szczegolnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska,
WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagniecie
konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania
piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym,
finansowanie realizacji systemu transportu i1 oczyszczalni $ciekdw). Programy unijne zawigzane z
pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostalty wdrozone, pozwola na znaczne przyspieszenie
prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych. Po przystgpieniu do Unii
Europejskiej Polska zyskata dostgp do srodkow strukturalnych dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.
Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jej zadan wtasnych.
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Orientacyjne koszty realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy do realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchow dla fragmentéw wsi: Biatynin Krasowka, Borystaw,
Celigow, Gluchéw, Jasien, Kochanow, Michowice, Mitochniewice, Skoczyktody i Wysokienice okreslone
zostaly w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i przedstawione w ponizszej tabeli wg cen z I kwartatu 2011 r. Prognoza skutkéw finansowych
zaktada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejagca sie¢ wodociggowa i nie przewiduje si¢
poniesienia z tego tytutu zadnych naktadow, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng niezbedng przebudowe
lub rozbudowg zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogdlnym bilansie kosztow psf. Zakladane terminy
realizacji uzaleznione bgdg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Gminy Gluchow i wielkosci
ruchu budowlanego. Zostaty okreslone w kolejnych etapach czasowych: I etap - 2011 - 2012 r. II etap - 2013 -
2016 r.

Zadanie, inwestycja | wielkos¢, iloé (m2 , naklad w pln termin realizacji Uwagi
mb)
Wydzielenie 3250 m* 195.000,00 I etap zgodnie z ustawa

i wykupienie terenu
pod drogi publiczne

Budowa poszerzen 3250 m” 814.900,00 Il etap zaliczono konieczne
jezdni (drog) poszerzenia drog
gminnych
RAZEM 1.009.900,00
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