UCHWALA NR IX/57/2011
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz.
1458; z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; 2 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.675; z
2011r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777), art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz.1492; z 2005 r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2008 r. Nr
123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.1043; z 2011r. Nr 32 poz.159, Nr
153 poz. 901) w wykonaniu uchwaty nr XXXV1/209/09 Rady Gminy Gluchéw z dnia 27 listopada 2009 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghuchow, Rada Gminy Gluchow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Stwierdza sig, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
fragmentu obrebu wsi Michowice zgodna jest ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow dla fragmentu
obrebu wsi Michowice w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust.3 uchwaty.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem nr
1 do ninigjszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie, planie miejscowym, niniejszym planie lub zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang

miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchoéw, stanowiaca przepis gminny, chyba, ze z
tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planu lub rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ graficzng ustalen zmiany planu
sporzadzong na mapie w skali 1: 1000;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru, wyznaCzong liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi na
rysunku zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj prze-znaczenia (funkcji),
ktore powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, niekolizyjny z przeznaczeniem podstawowym, ktorego udzial w
zagospodarowaniu terenu jest dopuszczony na warunkach okreslonych w ustaleniach planu oraz przepisach
odrebnych;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie powinna by¢ przekraczana w
kierunku linii rozgraniczajacych $ciang budynku, wymog ten nie dotyczy takich elementéw architektury
budynku, jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie wraz z podestami;

8) ppt. — dotyczy wysokosci ponad poziom terenu.
2. Pozostate pojecia i okre$lenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich
obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie lokalnych sposobow

zagospodarowania przestrzeni wynikajacych z polityki przestrzennej gminy Gluchéw dla fragmentu obrgbu wsi
Michowice w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania i linie zabudowy nieprzekraczalne — zilustrowane w formie graficznej na rysunku zmiany
planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, zasad zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie,

b) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabarytéw oraz formy architektonicznej obiektow, linii zabudowy i wskaznikdéw
intensywnosci zabudowy (odnoszacych si¢ do po-wierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy),

C) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego;

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, zwigzane
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (stanowigce ilustracje ustalen) sg obowigzujace:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia teren;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica stanowiska archeologicznego.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe - ustalenia planu dla poszczegdélnych terenéw

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujacych z drzewostanem le$nym sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, doj$¢ pieszych i Sciezek rowerowych;
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3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi, w tym droga oznaczong
symbolem 6 KDD a takze dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych
ochronie — w sposob nastgpujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,

b) ogrodzenia — azurowe, o stonowanej kolorystyce, o cokotach pozwalajacych na migracje drobnych zwierzat,
wysokos¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m, odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy
nie mniej niz 15,0 m, lokalizacja ogrodzen w stosunku do drogi — nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren
6 KDD,

C) w obrgbie catego terenu, jako potozonego w strefie ochrony stanowiska archeologicznego realizacja
wszelkich inwestycji wymagajacych robot ziemnych (w tym zalesienia) wymaga sprawowania nadzoru
archeologicznego,

d) w zagospodarowaniu terenu przyleglego do rzeki Jasienicy, w szczegdlnosci w pasie terenu o szerokosci
15,0m wzdhuz gorej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy, nalezy zachowa¢ wymogi ochrony przed powodzig
okreslone przez przepisy odrgbne (Prawo Wodne),

e) w niniejszym terenie nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej ani tereny lub obiekty podlegajace ochronie
prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy (odnoszace si¢ do powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy) —
nie ustala si¢ z uwagi na leSne przeznaczenie terenu i zakaz zabudowy;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — w sposob nastepujacy:
a) zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane, dopuszcza si¢ podzial na cele zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem ustalonym planem lub poprawe funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich,

b) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem ustalonym

planem — 3000 m?, w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zainwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dzialek o nie wigcej niz 20
%,

€) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele poprawy funkcjonowania nieruchomosci sasiednich —
nie okresla sie,

d) nie okresla si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego — w sposob nast¢pujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewngtrzne i pozarowe — o szeroko$ci w granicy dziatki drogi nie mniejszej niz
4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych, §ciezki rowerowe i dojscia piesze — z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 R/ZL i 4 R/ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien o charakterze zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczone — tereny rolne — uprawy polowe wraz z doj$ciami, drogami i do-jazdami
wewngetrznymi (w tym dojazdem do terenu 5 ZL) oraz sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej a
takze obiektami matej retencji wodnej wraz z biologiczng obudowa realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza sie realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym lub
dopuszczonym planem, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

4) zalesienia o sktadzie gatunkowym pozwalajacym na utworzenie zespotu zieleni izolacyjnej.

5) dojazd — droga oznaczong symbolem 6 KDD a takze dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;
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6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, zasady zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych
ochronie - w sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych;
ogrodzenia — azurowe, o cokotach pozwalajacych na migracje drobnych zwierzat, wysokos$¢ ogrodzen nie
przekraczajaca 1,8 m; lokalizacja ogrodzen w stosunku do drogi — nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren
6 KDD,

b) w obrebie calego terenu oznaczonego symbolem 4 R/ZL — potozonego w granicach stanowiska
archeologicznego (oznaczonego odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu) realizacja robot
ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji lub nasadzeniami drzew (zalesienia) mozliwa jest po
wykonaniu archeologicznych ratowniczych badan wykopaliskowych,

C) w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2 R/ZL, jako potozonego w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego realizacja wszelkich inwestycji wymagajacych robdt ziemnych (w tym zalesienia) wymaga
sprawowania nadzoru archeologicznego,

d) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w sposob zapewniajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w obszarze objetym planem oraz w terenach sasiednich; realizacja
przebudowy urzadzen melioracyjnych — w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi (Prawo Wodne),

e) w niniejszym terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny lub obiekty podlegajace ochronie
prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy (odnoszace si¢ do powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy) — w
sposob nastepujacy:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki,

b) w zakresie pozostatych wskaznikow i parametrow — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz zabudowy budynkami.

8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — w sposob nastepujacy

a) zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane; dopuszcza sie podziat na cele zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem ustalonym planem lub poprawe funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich,

b) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem ustalonym

planem — 3000 m? w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi Ilub
istniejagcym zainwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek o nie wigcej niz 20
%,

€) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele poprawy funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich —
nie okresla sie,

d) nie okresla si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego - w sposob nastepujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewngtrzne i pozarowe - o szeroko$ci w granicy dziatki drogi nie mniejszej niz
4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, Sciezki rowerowe i doj$cia piesze — z
zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug obstugi komunalnej — oczyszczalnia Sciekow wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, w tym parkingami, doj$ciami, drogami i dojazdami wewngtrznymi oraz sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej a takze obiektami matej retencji wodnej wraz zielenig towarzyszaca o
charakterze izolacyjnym,;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej, zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie - w sposob nastepujacy:
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a) nakaz zastosowania kompensacji przyrodniczej w przypadku wycinki drzewostanu — po-przez nasadzenia
zielenia w postaci drzew lub krzewow w obrebie powierzchni biologicznie czynnej (w tym zieleni
towarzyszacej o charakterze izolacyjnym) oraz zalesien w obszarze objetym planem lub w terenach
wskazanych przez wladze gminy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jednak, przy
zachowaniu zasady, aby ewentualne ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania obiektéw i terenu nie
wykraczaty poza teren, do ktorego wiasciciel obiektow i urzadzen posiada tytut prawny; przy czym nie
dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddzialywaé na obszary ochrony
wod podziemnych ustanowione w trybie przepisdéw odrebnych a takze — na obszary Natura 2000,

C) zakaz realizacji przedsiewzie¢ oddziatywujacych szkodliwie na obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi,
d) w zagospodarowaniu terenu przyleglego do rzeki Jasienicy, w szczegolno$ci w pasie terenu o szerokosci

15,0m wzdhuz gornej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy, nalezy zachowa¢ wymogi ochrony przed powodzia
okreslone przez przepisy odrebne (Prawo Wodne),

e) w czesei terenu polozonej w granicach stanowiska archeologicznego (oznaczonego odpowiednim symbolem
graficznym na rysunku planu) roboty ziemnych zwigzane z realizacjg inwestycji lub nasadzeniami drzew
mozliwe sa po wykonaniu archeologicznych ratowniczych badan wykopaliskowych,

f) w obrgbie calego terenu, jako potozonego w strefie ochrony stanowiska archeologicznego realizacja
wszelkich robot ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji lub nasadzeniami drzew wymaga sprawowania
nadzoru archeologicznego,

g) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w sposdéb zapewniajacy prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym inwestycja oraz w terenach sasiednich;
realizacja przebudowy urzadzen melioracyjnych — — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi (Prawo
Wodne),

h) w obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny lub obiekty podlegajace
ochronie prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy (odnoszace si¢ do powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy) — w
Sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu zabudowy — 9,0 m, dla pozostatych obiektow i urzadzen —
nie wigcej niz 16,0 m,
¢) maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe — 50 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki — 25 %,

e) stosowanie dachow ptaskich, badz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznych spadkach i kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci —15°-45°,

f) stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych,

g) odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy nie mniej niz 15,0 m,

h) stosowanie w obiektach budowlanych i ogrodzeniach stonowanej kolorystyki,

i) ogrodzenia — o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,8 m, z zachowaniem wymogu zawartego w § 8 pkt 3 h),

j) dostepnos$¢ komunikacyjna — zjazdem lub zjazdem i wjazdem z drogi publicznej oznaczonej symbolem
6 KDD;

k) wskaznik ilosci miejsc parkingowych — minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow lub 15 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — w sposob nastepujacy

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatkom i fragmentom terenu
pozostatym po podziale zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami,
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b) nie okresla si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci,

€) minimalna szeroko$¢ krotszego boku wydzielonych dzialek budowlanych nie powinna by¢ mniejsza niz 30
m, przebieg granic nowo wydzielonej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata pomiedzy linig
rozgraniczajacg teren komunikacji a granicag nowo wydzielonej dziatki 90°, z tolerancja 25°,

d) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?, w przypadkach uzasadnionych
skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejacym zainwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnej wielko$ci dziatek o nie wigcej niz 20 %,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni dla potrzeb poprawy funkcjonowania
nieruchomosci sagsiednich.

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego — w sposob nastgpujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewngtrzne i pozarowe — o szeroko$ci w granicy dziatki drogi nie mniejszej niz
4,5 m., z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, §ciezki rowerowe i dojscia piesze —
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 ZL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujacych z drzewostanem le$nym sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych, doj$¢ pieszych i §ciezek rowerowych;

3) dojazd — istniejgcymi oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi terenie oznaczonym symbolem 4
R/ZL;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej, zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie — w sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,

b) ogrodzenia — azurowe o stonowanej kolorystyce, o cokotach pozwalajgcych na migracje drobnych zwierzat,
wysokos$¢ ogrodzen nie przekraczajaca 1,8 m, odleglos¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy
nie mniej niz 15,0 m,

€) w cze$ci terenu polozonej w granicach stanowiska archeologicznego (oznaczonego odpowiednim symbolem
graficznym na rysunku planu) realizacja wszelkich inwestycji wymagajacych robdt ziemnych (w tym
zalesienia) mozliwa jest po wykonaniu archeologicznych ratowniczych badan wykopaliskowych;

d) w obrebie catego terenu, jako potozonego w strefie ochrony stanowiska archeologicznego realizacja
wszelkich inwestycji wymagajacych robot ziemnych (w tym zalesienia) wymaga sprawowania nadzoru
archeologicznego,

e) w zagospodarowaniu terenu przylegtego do rzeki Jasienicy, w szczeg6lno$ci w pasie terenu o szerokosci

15,0 m wzdtuz gornej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy, nalezy zachowa¢ wymogi ochrony przed powodzig
okreslone przez przepisy odrgbne (Prawo Wodne),

f) w niniejszym terenie nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej ani tereny lub obiekty podlegajace ochronie
prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy (odnoszace si¢ do powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy) —
nie ustala si¢ z uwagi na leSne przeznaczenie terenu i zakaz zabudowy;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — w sposob nastepujacy:

a) zakaz podziatu na samodzielne dziatki budowlane, dopuszcza sie podziat na cele zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem ustalonym planem lub poprawe funkcjonowania nieruchomosci sasiednich,

b) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele zwigzane bezposrednio z prze-znaczeniem ustalonym
planem — 3000 m? w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi lub
istniejgcym zainwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek o nie wigcej niz 20
%,

Strona 6



) minimalna powierzchnia dziatek wydzielanych na cele poprawy funkcjonowania nieruchomosci sasiednich —
nie okresla sie,

d) nie okresla si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci.
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego - w sposob nastgpujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewngtrzne i pozarowe — 0 Szerokosci w granicy dziatki drogi nie mniejszej niz
4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych, §ciezki rowerowe i doj$cia piesze — z
zachowaniem przepisOw odrgbnych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji — istniejaca droga (ulica) gminna wraz z obustronnym
poszerzeniem;

2) dopuszcza sig¢ realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
4) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie — w sposob nastgpujacy:

a) w przypadku wycinki drzewostanu zastosowanie kompensacji przyrodniczej poprzez nasadzenia zielenig w
postaci drzew lub krzewow w obrebie powierzchni biologicznie czynnej w obszarze objetym planem lub w
terenach wskazanych przez wladze gminy,

b) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w sposdb zapewniajacy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym inwestycja oraz w terenach sasiednich;
realizacja przebudowy urzadzen melioracyjnych — pod nadzorem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Lodzi,

C) w zagospodarowaniu terenu przylegtego do rzeki Jasienicy, w szczegdlnosci w pasie terenu o szerokosci
15,0 m wzdtuz gornej krawedzi skarpy rzeki Jasienicy, nalezy zachowa¢ wymogi ochrony przed powodzia
okreslone przez przepisy odrgbne (Prawo Wodne),

d) w czesSci terenu potozonej w granicach stanowiska archeologicznego (oznaczonego odpowiednim symbolem
graficznym na rysunku planu) realizacja wszelkich inwestycji wymagajacych robot ziemnych mozliwa jest
po wykonaniu archeologicznych ratowniczych badan wykopaliskowych,

e) w obrebie catego terenu, jako potozonego w strefie ochrony stanowiska archeologicznego realizacja
wszelkich inwestycji wymagajacych robot ziemnych wymaga sprawowania nadzoru archeologicznego,

f) na niniejszym terenie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej ani tereny lub obiekty podlegajace ochronie
prawnej z uwagi na walory i zasoby przyrodnicze.

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy (odnoszace si¢ do powierzchni biologicznie czynnej) ustala w sposob nastepujacy:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% w stosunku do powierzchni dziatki.
7) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — w sposob nastepujacy:

a) zakaz podziatu na dziatki budowlane.

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego w sposob zgodny z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych, przy uwzglednieniu realizacji zjazdu i wjazdy publicznego do terenu
oznaczonego symbolem 3K, oraz dopuszczaniu zjazdow na przylegte dziatki w terenach pozostatych.
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Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe - ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 11. 1. Dla catego obszaru objgtego planem ustala sig:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — w sposob nastepujacy:

a) zaopatrzenie w wode — alternatywnie - z wodociagu komunalnego po jego rozbudowie lub z wlasnego ujgcia
wody realizowanego zgodnie z przepisami odregbnymi oraz innymi ustaleniami planu,

b) odprowadzenie sciekéw komunalnych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki
do oczyszczalni $ciekow projektowanej na terenie oznaczonym symbolem 3 K, tymczasowo —wg § 11 pkt
3b),

¢) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych — zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do $rodowiska, w tym ochrony terendw
sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej Sredniego i niskiego na-pigcia, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci oraz urzadzen (w tym stacji trafo) w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi,

e) unieszkodliwianie odpadow — w sposob zgodny z przepisami odr¢gbnymi, w tym stosownymi przepisami
gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czysto§ci w gminie, ustala si¢ obowigzek wyposazenia
kazdej nieruchomos$ci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do gromadzenia odpadéw
komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzagdkowym i technicznym,

f) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi

g) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii
elektrycznej, dopuszcza si¢ zastosowanie paliw statych pod warunkiem zastosowania atestowanych pod
wzgledem ekologicznym technologii spalania,

h) zaopatrzenie w gaz — z wykorzystaniem projektowanej sieci gazowej realizowanej po spetnieniu warunkoéw
techniczno-ekonomicznych realizacji  sieci gazowej, na podstawie umow pomigdzy dostawca gazu
a odbiorcg; lokalizacja gazociagdéw w obszarze objetym planem — zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
przepisami odrebnymi okreslajagcymi warunki techniczne, jakim powinny  odpowiada¢ sieci gazowe,
z zachowaniem stref bezpieczenstwa i stref kontrolowanych okreslonych przez przepisy odrgbne,

i) ustala obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przy-taczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

J) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecig, instalacjami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi.

2) dla catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w

obrebie catego obszaru objetego planem, w tym w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu innych
ustalen planu i przepisow odrebnych;

3) dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — w sposob nastepujacy:

a) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomo$ci gruntowych zgodnie z prze-znaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen
planu oraz przepisow odrebnych, w szczegodlno$ci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje
zagrozenia bezpieczenstwa oraz ponad-normatywnego oddzialywania poza teren, do ktorego wiladajacy
nieruchomoscia gruntowa posiada tytut prawny,

b) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni Sciekow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie, iz przy prowadzeniu postgpowania w toku realizacji planu oraz przy wydawaniu wszelkich
decyzji administracyjnych, postanowien, informacji, w ktorych ustalenia planu sg brane pod uwage nalezy
postugiwac si¢ ustaleniami dla poszczegdlnych terendw oraz ustaleniami dla calego obszaru objetego planem, przy
uwzglednieniu potozenia obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem postepowania wobec obiektow i terenow
podlegajacych ochronie (w tym oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu), ewentualnych
oddzialywan wynikajacych z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego,
a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla si¢ dla wszystkich terenéw na 1 %.

§ 14. Uchyla sie uchwate nr XIII/78/07 Rady Gminy Gluchéw Gluchowie z dnia 30 pazdziernika 2007 r.
w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gluchow.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Gluchow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ghuchow

Stanislaw Bartkowicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr [X/57/2011
Rady Gminy Gluchow

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznikl.jpg

mapa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/57/2011
Rady Gminy Gluchow
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentu obrgbu
wsi Michowice zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w
Urzedzie Gminy Gluchow w dniach od 5 sierpnia 2011 r. do 5 wrzeénia 2011 r. W dniu 19 sierpnia 2011 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie okre§lonym
w ogloszeniu o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, tj. w okresie wylozenia oraz w
okresie 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia nie zgloszono uwag do projektu planu. Do wytozonej prognozy
oddzialywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/57/2011
Rady Gminy Gluchéw
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oaz zasad ich
finansowania.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow
dla fragmentu obrgbu wsi Michowice zostang wyznaczone tereny pod realizacje ustug obstugi komunalnej —
oczyszczalnia $ciekow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zalesienia oraz droge dojazdowa. Zgodnie z
przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z
poézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W zakresie
inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wiasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drog, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikdéw), oswietlenie ulic;
- budowa wodociagow i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji.

W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy w postaci rozbudowy sieci wodociggowych. Sieci te
dziatajg w oparciu o istniejace urzadzenia stuzgce zbiorowemu zaopatrzeniu w wode z uwzglednieniem ich

rozbudowy.
Plan ustala zasady gospodarki scickowej, wskazujac jako docelowe — sieci kanalizacyjne.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego spowoduje konieczno$¢ sukcesywnej realizacji sieci o$wietlenia
ulicznego w porozumieniu z gestorem sieci energetycznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zostaty okre§lone w par. 11
pkt 1) - 3) uchwaly stanowiacej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy. Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejacych
systemow infrastrukturalnych obstugujacych gmine Gtuchow.

Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt 2 1 3
umieszczona byla w odpowiednich programach inwestycyjnych, w szczegdlnosci w programie i koncepcji
wodociggowania i kanalizowania gminy Gluchéw. W $lad za tym, poszczegoélne zadania inwestycyjne dot.
infrastruktury technicznej bedg sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne
lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przy pelnym
lub czgsciowym udziale $rodkow budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym
termindw przystgpienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego.
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