UCHWALA NR XXXIV/222/2014
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz.1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z
2013 r. poz.21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768) oraz — w wykonaniu uchwaty nr XVII/113/2012 Rady
Gminy Ghluchow z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentu wsi Gluchéw, Rada Gminy Gluchéw —
stwierdzajac, ze zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentu wsi Gluchow nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchow — uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla
fragmentu wsi Gluchéw w granicach obszaru objetego zmiang planu zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunku zmiany planu.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zatacznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie  rozpatrzenia uwag do  projektu planu  stanowigce  zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie lub zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchoéw, stanowigcg przepis gminny, skladajacy si¢ z niniejszej uchwaly wraz z
zatacznikami, chyba, ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ graficzng ustalen niniejszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,
przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi przedstawionymi na
rysunku zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia (funkcji),
ktore powinno dominowa¢ na danym terenie i ktéremu powinno by¢ podporzadkowane inne przeznaczenie
okreslone jako dopuszczone;

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, Spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, uzupeiajagcy przeznaczenie podstawowe i nie kolidujacy z nim,
ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu jest dopuszczalny na warunkach okreslonych w ustaleniach planu
oraz przepisach odrebnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie powinna by¢ przekraczana w
kierunku linii rozgraniczajacych §ciang cze$ci nadziemnych i podziemnych budynku, wymog ten nie dotyczy
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innych obiektow budowlanych oraz takich elementéw architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia,
balkony, wykusze, ocieplenia, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, ze
spetniajg one przepisy odrgbne ich dotyczace.

8) nieuciazliwych ustugach lub nieucigzliwych obiektach, urzadzeniach — nalezy przez to rozumieé
przedsiewzigcia (z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych) nie zaliczane
do mogacych zawsze ZNnaczaco oddziatywa¢é na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrebnych, a takze te z przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drdg publicznych), w stosunku do
ktorych obowigzek sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko nie zostat stwierdzony na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczacych udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie. Ponadto
przedsigwzigcia te
(z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych) nie moga powodowac ponad
normatywnego oddziatywania, w szczegdlnosci — wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pylowych i
gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktdrego podmiot realizujacy przedsiewziecie posiada tytut
prawny, jak réwniez przekroczenia
w terenie, na ktorym przedsigwzigcie jest realizowane i poza nim — obowigzujacych norm w zakresie stanu
srodowiska. Przedsigwzigcia nie spetlniajace ww. wymogow traktowac nalezy jako ucigzliwe.

9) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumied zgodnie
z odnoszacymi si¢ do nich obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie
lokalnych sposoboéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
Ghuchow dla fragmentu obrgbu wsi Gluchow w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne;

3) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie;

b) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji, gabarytow obiektow;

C) szczegbtowych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

4) szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie okre$la si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — tj. terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu,
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym. 2.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia (funkcji) poszczegdlnych terendw w obszarze objetym planem.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolem™MN'™) — przeznaczone do
zachowania i uzytkowania istniejacej zabudowy, w tym jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W terenach tych dopuszcza si¢
realizacje nieucigzliwych uslug w postaci
budynkoéw uzyteczno$ci publicznej, a w szczegodlnosci budynkéw ustugowych dzialajacych w sferze ushu
bytowych obstugi mieszkancow (o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych nie przekraczajacej 100 m©)
i ustug spolecznych. W terenach tych ustala  si¢ realizacj¢ zabudowy wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz budynkami garazowo-gospodarczymi,
gospodarczymi, garazami, zwigzanymi z gospodarstwem domowym, dopuszczonymi planem ustugami oraz
uzytkowaniem dziatki, drogami wewngtrznymi i miejscami postojowymi dla pojazdow oraz zielenig urzadzona.

§ 7. Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podziatow nieruchomosci.
1. Nie okresla sie terenow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci.

2. W przypadku zastosowania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych zmiang
planu miejscowego:

1) dziatkom budowlanym powstatym w wyniku scalenia i podziatu dziatki nieruchomosci nalezy zapewnic
dostepu do drogi publicznej w sposob ustalony zmiang planu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢ mniejsza niz 18,0 m;

3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢ mniejsza niz 12,0 m;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczonymi planem ustugami w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢
mniejsza niz 18,0 m;

5) przebieg granic nowo wydzielonej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata 90° pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren komunikacji a granicg nowo wydzielonej dzialki,
z tolerancja 30"

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg oraz mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczonymi

planem nieucigzliwymi ustugami w terenach oznaczonych symbolem MN — 900 m; w przypadkach
uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem terenu oraz ochrong istniejgcej zieleni dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatek o nie wigcej niz 20 %;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania

zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza — 600 mz; w przypadkach uzasadnionych istniejacym
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zagospodarowaniem terenu oraz ochrong istniejacej zieleni dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci
dzialek o nie wigcej niz 20 %j;

8) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dzialek w celu realizacji drég wewngtrznych winna wynosic¢
minimum — 5,0 m. Minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych dziatek w celu realizacji Sciezek rowerowych,
dojazdow i dojs¢ pieszych (chodnikow) — wg przepisow odrebnych dotyczacych — odpowiednio — $ciezek
rowerowych, drég pozarowych i chodnikow.

§ 8. Ustalenia ogodlne dotyczace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego przy podziale
nieruchomosci.

1. Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane wymaga zapewnienia dziatkom powstatym w wyniku podzialu
dostepu do drogi publicznej w sposdb ustalony lub dopuszczony zmiang planu.

2. Warunek zawarty w par 8 ust. 1 nie stosuje si¢ do sytuacji podziatu nieruchomosci w celu poprawy
funkcjonowania nieruchomosci sasiednich;

3. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢ mniejsza niz 18,0 m.

4. Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢ mniejsza niz 12,0 m.

5. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczonymi planem ustugami w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢
mniejsza niz 18,0 m.

6. Przebieg granic nowo wydzielonej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata 90° pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren komunikacji a granicg nowo wydzielonej dzialki,
Z tolerancja 30,

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg oraz mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczonymi planem
uslugami w terenach oznaczonych symbolem MN — 900 mz; w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zagospodarowaniem terenu oraz ochrong istniejacej zieleni dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkoS$ci
dziatek o nie wigcej niz 20 %.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza — 600 m; w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zagospodarowaniem terenu oraz ochrong istniejacej zieleni dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkos$ci
dziatek o nie wigcej niz 20 %.

9. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek w celu realizacji drog wewngtrznych winna wynosic¢
minimum — 5,0 m. Minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych dziatek w celu realizacji $ciezek rowerowych,
dojazdow i dojs¢ pieszych(chodnikow) — wg przepisow odrgbnych dotyczacych — odpowiednio- sciezek
rowerowych, drog pozarowych
i chodnikow.

§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez istniejacg droge
gminng a takze dopuszczone planem drogi (ulice) wewnetrzne. W sytuacjach braku technicznej mozliwosci
wykorzystania istniejgcych drog lub wydzielenia drog wewngtrznych dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej w
sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, dojazdow, $ciezek rowerowych i doj$¢ pieszych (chodnikow) z
zachowaniem przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych drog wewnetrznych w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drog pozarowych.

3. Ustala sig, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieruchomosci winny znajdowac si¢ w obrebie
tej nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonych zmiang planu wskaznikow miejsc postojowych oraz procentu
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszczegolnych terendw 1 dziatek.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsce
postojowe na kazdy lokal mieszkalny.
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5. Ustala si¢ wskaznik — 2 miegjsca postojowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 2 czasowe miejsca postojowe na jeden obiekt lub lokal uzytkowy dopuszczony zmiang planu, przy zachowaniu
przepisow odrebnych, innych ustalen planu
a takze wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszczegolnych dziatek.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji parkingoéw dla samochodow ci¢zarowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — w
sposob nastgpujacy:

1) zaopatrzenie w wodg — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wlasnego ujecia wody
realizowanego zgodnie z przepisami odregbnymi oraz innymi ustaleniami planu;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni $ciekow w Gluchowie, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych —wg par. 10
ust. 2;

3) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych — w sposob zgodny z
przepisami odrebnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do $rodowiska, przy zachowaniu wymogu ochrony
terenow sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wdéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem;

4) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napigcia, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci, w tym ewentualnej realizacji urzadzen stacji trafo w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

5) unieszkodliwianie  odpadow  komunalnych -  wsposob  zgodny  z przepisami  odr¢gbnymi,
w tym  stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi  zachowania  porzadku i czystoSci
W gminie; ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne
w urzadzenia do selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w
nalezytym stanie sanitarnym, porzgdkowym i technicznym;

6) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii
elektrycznej, paliw statych (pod warunkiem zastosowania atestowanych pod wzgledem ekologicznym
technologii spalania); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii na potrzeby zaopatrzenia w
ciepto nieruchomosci, na ktorej sg one zlokalizowane, jak kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne i pompy
ciepla;

8) obstuge abonentéw telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

9) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecig, instalacjami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen na
podstawie szczegdlowych warunkéw technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy przez
zarzadcg sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

10) nakaz przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych (w tym drenazu, rowow i innych urzadzen) na
gruntach zmeliorowanych w przypadku ich kolizji z zabudowg
1 zagospodarowaniem terenu, przy zapewnieniu droznosci i sprawnos$ci funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych oraz realizacji takiej przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w obrebie calego obszaru objetego
planem, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustalenia ogdlne dotyczgce sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy, przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje zagrozenia
bezpieczefistwa oraz ponadnormatywnego oddziatywania poza teren, do ktérego wladajacy nieruchomoscia
gruntowg posiada tytut prawny.
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2. Odprowadzenie $ciekow bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni $ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny s$ciekow dowozonych; alternatywnie — do przydomowych
oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow

0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.1 MN ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j
wraz z towarzyszacymi obiektami i zielenig.

2) Przeznaczenie dopuszczone — nieucigzliwe ustugi.

3) Dojazd — istniejacymi drogami (ulicg) publicznymi: gminng lub powiatowa albo dopuszczonymi planem
drogami wewnetrznymi.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w sposob nastepujacy:

a) zakaz  realizacji  ogrodzen  z prefabrykowanych  elementow  ogrodzeniowych  betonowych
i zelbetowych (z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej %
ich wysokosci 1 umozliwia¢ migracje matych zwierzat;

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

C) przedsiewzigcia ustalone lub dopuszczone planem nie moga oddziatywac¢ poza teren, do ktorego podmiot
realizujacy przedsigwzigcie posiada tytut prawny;

d) wymdg ustanowienia nadzoru archeologicznego przy realizacji inwestycji wymagajacych robot ziemnych w
granicach ustalonej planem strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym
(oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku zmiany planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

e) nakaz zachowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony krajobrazu odnoszacych si¢ do Obszaru
Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki a takze ochrony istniejacych zbiorowisk zieleni wysokiej poprzez
zagospodarowanie istniejgcych zadrzewien i lasow w min. 50% ich powierzchni objetej planem na potrzeby
zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie.

f) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wyltacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji
budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow
o powierzchni wigkszej niz 1,0 m , z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacja ruchu
drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu informacji.

5) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i wskazniki
intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
garazowo-gospodarczych, gospodarczych oraz garazy w granicy dzialtki,

b) maksymalna rzgdna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 9,0 m, za$ — budynkow garazy, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m;
¢) maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe — 20 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki — 70 %;

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
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f) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25 -45 oraz linii
glownej kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadiej do granicy dzialki z dziatkami sgsiednimi, za$ —w
budynkach garazy, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow jedno-, dwu lub wielospadowych

0 kacie nachylenia potaci 5 300;
g) stosowanie naturalnych materialtow wykonczeniowych i stonowanej kolorystyki;
h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m z zachowaniem wymogu zawartego w par. 11 pkt 4a);

i) realizacja dopuszczonych planem ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — jako wbudowanych
w budynek mieszkalny, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostojacych, z zachowaniem
przepisow odrebnych i gabarytow obiektu — jak budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz okreslonych
W par. 11 pkt Se) wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

J) szczegotowa lokalizacja na dzialce i ustalenie sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow o wysokosSci
przekraczajacej 50 m ponad poziom terenu wymaga zgloszenia do wiasciwych organéw Stuzb Ruchu
lotniczego Sit Zbrojnych RP — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 1.1 MN —20% .

§ 13. Uchyla si¢ uchwate nr XI11/78/07 Rady Gminy Gtuchow Ghluchowie z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w
granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Gluchow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Bartkowicz
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Zaltacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1V/222/2014
Rady Gminy Gluchow

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

Mapa
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- Zmiana miejscowego planu zagespedarewania

gminy Gluchéw dla fragmentu obrebu GLUCHOW
SKALA 1:1000 Rysunek nr-1 zmiany planu
Zatacznik nr 1 do uchwahy nr XXXIN/222/2014 x

Rady Gminy Gluchdw z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
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OZNACZENIA:
1. OZNACZENIA ILUSTRUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU:

-——--- Granica obszaru objelego zmiang planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—_— Linia zabudowy nieprzekraczalna
_ Granica strefy ochrony konserwatorskiej
vV zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym
M N Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
, 10 Charakterystyczne odleglosci w zagospodarowaniu terenu

2. OZNACZENIA INFORMACYJNE:
OZNACZENIA FUNKCJlI TERENOW SASIEDNICH:

Linie rozgraniczajace tereny (lezgce poza obszarem opracowania)
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

RM Tereny zabudowy zagrodowej
R Tereny rolne
KD(L) Tereny komunikacji - droga gminna klasy L
KD(D) Tereny komunikacji - droga gminna klasy D
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/222/2014
Rady Gminy Gluchow

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentu wsi
Ghuchow zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w Urzedzie
Gminy Gluchow w dniach od 30 czerwca 2014 r. do 28 lipca 2014 r. W dniu 11 lipca 2014 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu, tj. w
okresie wylozenia oraz w okresie 21 dni od zakonczenia okresu wylozenia nie zgloszono uwag do projektu
planu. Do wytozonej prognozy oddziatywania na §rodowisko nie zgloszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/222/2014
Rady Gminy Gluchow

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gfuchow
dla fragmentu wsi Gluchow zostang wyznaczone tereny na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami wewnetrznymi, dojazdami i doj$ciami pieszymi oraz miejscami postoju dla pojazdow a takze zielenia
towarzyszaca. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W zakresie
inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wtasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikéw), oswietlenie ulic;
- budowa wodociagdw i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej);
- gospodarka odpadami komunalnymi.

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych
z przystosowaniem terenu uzytkow rolnych i leSnych do zabudowy. Z uwagi na to, ze teren objety zmiang planu
przylega do istniejacej drogi publicznej (gminnej), wzdtuz ktorej przebiegaja sieci uzbrojenia terenu — realizacja
sieci wodociagowej przebiega¢ bedzie w postaci rozbudowy istniejacego wodociagu gminnego w istniejacej drodze
oraz — w miarg potrzeb — w pozostatym obszarze objetym zmiang planu. Sie¢ wodociagowa dziata¢ bedzie w
oparciu
o istniejgce urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode mieszkancow wsi Gtuchow, ktore dla potrzeb
zmiany planu nie muszg by¢ rozbudowywane.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac jako docelowe — sieci
kanalizacyjne, a takze — tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych — realizacj¢ lokalnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekow albo — odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw do
gromadzenia nieczystosci. Nie przewiduje si¢ realizacji komunalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru
objetego zmiang planu z uwagi na przewidywane odprowadzenie wod opadowych do srodowiska w oparciu 0
rozwigzania lokalne, zgodnie z przepisami Prawa Wodnego, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska.

4. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych gminnych.
5. W zwigzku z realizacjg zagospodarowania terenu i zabudowa powstanie docelowo potrzeba rozbudowy sieci
o$wietlenia ulicznego w pasie drog publicznych.

6. Gospodarka odpadami uregulowana bedzie w oparciu o stosowne przepisy odrebne — tj. ustawe o odpadach.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy zostaty okreslone w par. 9 pkt 7) uchwaty stanowigcej tekst
zmiany planu. Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych obstugujacych
gming Gluchow.
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8. Wskazane, aby budowa ww. systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym zmiang planu
umieszczona byta w lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych, w szczegolnosci w programie i
koncepcji kanalizowania gminy Gluchéw. W $lad za tym, poszczegodlne zadania inwestycyjne dot. infrastruktury
technicznej beda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.
Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przy petnym lub
czgsciowym udziale srodkoéw budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym termindéw
przystapienia i zakonczenia robdt, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powiazanego z
Planem Rozwoju Lokalnego.
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