UCHWALA NR XVIII/115/2016
RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz — w wykonaniu
uchwaly nr XVII/112/2012 Rady Gminy Gluchow z dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ghluchoéw dla fragmentow wsi
Michowice, Rada Gminy Gluchéw — stwierdzajac, ze zmiana planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghlichow dla fragmentéw wsi Michowice nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw — uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchéw dla
fragmentow wsi Michowice w granicach obszarow objetych zmiang planu zaznaczonych odpowiednim symbolem
na rysunkach zmiany planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedace zatgcznikami Nr
1-3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie lub zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchow, stanowigcg przepis gminny, skladajacy si¢ z niniejszej uchwaly wraz z
zatacznikami, chyba, ze z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ ilustracj¢ graficzng ustalen niniejszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy — odpowiednio —
zatacznik nr 1, 2 lub 3 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,
przedstawionych jako granica obszaru objetego zmiang planu na rysunku zmiany planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi na
rysunku zmiany planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia (funkcji),
ktore powinno dominowac¢ na danym terenie i ktoremu powinno by¢ podporzadkowane inne przeznaczenie
okreslone jako dopuszczone;

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, Spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe 1 nie kolidujacy z nim,
ktorego udziat w zagospodarowaniu terenu jest dopuszczalny na warunkach okreslonych w ustaleniach planu
oraz przepisach odrebnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie powinna by¢ przekraczana w
kierunku linii rozgraniczajacych $ciang budynku, wymog ten nie dotyczy innych obiektow budowlanych oraz
takich elementow architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, zadaszenia, balkony, wykusze, ocieplenia, tarasy,
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schody zewngtrzne i pochylnie wraz z podestami, pod warunkiem, Ze spetniaja one przepisy odrebne ich
dotyczace;

8) nieuciazliwych przedsiewzigciach, w tym ustugach lub nieucigzliwych obiektach, urzadzeniach — nalezy przez

to rozumie¢ przedsigwzigcia (z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych)
nie zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, a
takze te z przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko (z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog publicznych), w stosunku do ktérych obowiazek sporzadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko nie zostat stwierdzony na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochronie. Ponadto przedsiewzigcia te (z wyjatkiem sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég publicznych) nie moga powodowaé ponad normatywnego
oddzialywania,
w szczegblno$ci — wzrostu poziomu halasu oraz zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odordéw) poza
terenem, do ktérego podmiot realizujacy przedsigwzigcie posiada tytut prawny, jak rowniez przekroczenia w
terenie, na ktorym przedsiewzigcie jest realizowane i poza nim — obowigzujacych norm w zakresie stanu
srodowiska. Przedsigwzigcia nie spetniajace ww. wymogow traktowac nalezy jako ucigzliwe;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich
obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreSlenie
lokalnych sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy
Ghuchow dla fragmentow wsi Michowice w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne;

3) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony zabytkéow i dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenow i
obiektéw podlegajacych ochronie,

b) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabarytow obiektow,

C) szczegbtowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
4) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;
6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze objetym zmiang planu nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej i zabytkow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) oznaczenia odleglosci w zagospodarowaniu terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia (funkcji) poszczegolnych terendéw w obszarze objetym planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolemMN') - przeznaczone do
zachowania i uzytkowania istniejgcej zabudowy, w tym jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub blizniaczej zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W terenach

tych dopuszcza si¢ realizacje¢ nieucigzliwych ustug wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny o

powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?. W terenach tych ustala si¢ realizacje zabudowy wraz z

niezbednymi urzadzeniami technicznymi, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz budynkami
garazowo-gospodarczymi, gospodarczymi, garazami, zwigzanymi z gospodarstwem domowym,
dopuszczonymi planem ustugami oraz uzytkowaniem dzialki, drogami wewng¢trznymi i miejscami
postojowymi dla pojazdow oraz zielenig urzadzona;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (0znaczone symbolem™MNu') — przeznaczone
do zachowania i uzytkowania istniejacej zabudowy, w tym jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub blizniaczej zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach odrebnych. W terenach tych dopuszcza si¢ jako
rownorzgdne przeznaczenie podstawowe funkcje nieucigzliwych przedsiewzie¢ w postaci budynkow
uzyteczno$ci publicznej, w szczegdlnosci budynkow ustugowych dziatajacych w sferze ustug bytowych (o

powierzchni sprzedazy obiektow handlowych nie przekraczajacej 200 m2) i ushug spotecznych. W terenach
tych ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami technicznymi, sieciami i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej oraz budynkami garazowo-gospodarczymi, gospodarczymi, garazami, zwigzanymi z
gospodarstwem domowym oraz nieucigzliwymi przedsiewzigciami (w tym uslugami) oraz uzytkowaniem
dziatki, drogami wewngtrznymi i miejscami postojowymi dla pojazdéw oraz zielenig urzadzona;

3) tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone symbolem ,,RM™) — przeznaczone do zagospodarowania na cele
rolniczej dzialalno$ci gospodarczej w rodzinnym gospodarstwie rolnym w postaci zabudowy zagrodowej (z
dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektdw istniejacych, przy zachowaniu innych ustalen
planu oraz przepisow odrebnych) wraz z towarzyszacymi obiektami, w tym: garazami, budynkami
gospodarczo-garazowymi zwigzanymi z gospodarstwem rolnym, gospodarstwem domowym oraz
uzytkowaniem dziatki, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami (ulicami) wewnetrznymi,
dojazdami 1 dojSciami pieszymi (chodnikami) oraz miejscami postojowymi dla pojazdow a takze —
towarzyszaca zielenig urzadzong. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i rolniczym przeznaczeniem terenu.
Dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych przedsiewzie¢ zwigzanych z agroturystyka i obstugg rolnictwa lub
le$nictwa w sposob zgodny z innymi ustaleniami zmiany planu oraz przepisami odr¢bnymi;

4) tereny rolne (oznaczone symbolem'R"") — przeznaczone do zagospodarowania rolniczego. Sa to grunty rolne
w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolnosci — tereny upraw polowych i plantacji, drogi wewngtrzne
dojazdowe do gruntow rolnych, tereny pod urzadzeniami melioracji wodnych, stawy, obiekty gospodarki
wodnej (w tym urzadzenia i zbiorniki sluzgce retencji wodnej), tereny zrekultywowane dla potrzeb upraw
polowych. W terenach tych dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do gruntow
rolnych, nieuciazliwych budowli rolniczych (z wylaczeniem zabudowy budynkami), dojazdow i drog (ulic)
wewngtrznych a takze realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym z rolniczym
przeznaczeniem terenu.
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5) tereny komunikacji kolowej (0znaczone symbolem" KDD"i ,,KDZ”) — przeznaczone do realizacji ustalonej
planem drogi (ulicy) publicznej w obrebie pasa drogowego zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi:
drogi/ulicy gminnej klasy D (tereny oznaczone symbolem KDD) oraz dla potrzeb realizacji skrzyzowania
projektowanej drogi/ulicy gminnej z istniejaca droga powiatowa (tereny oznaczone symbolem KDZ).

§ 7. Ustalenia og6lne dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci,

2) w przypadku zastosowania procedury scalenia i podziatlu nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego,

a) dziatkom budowlanym powstalym w wyniku scalenia i podziatu dziatki nieruchomosci nalezy zapewnic
dostepu do drogi publicznej w sposob ustalony zmiang planu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej w terenach oznaczonych symbolem MN i MNu nie powinna by¢ mniejsza niz
18,0 m,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej w terenach oznaczonych symbolem MN i MNu nie powinna by¢ mniejsza niz
12,0 m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczonymi planem uslugami w terenach oznaczonych symbolem MN nie powinna by¢
mniejsza niz 18,0 m,

e) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolem MNu nie powinna by¢ mniejsza niz 24,0 m,

f) przebieg granic nowo wydzielonej dziatki winien zapewni¢ zachowanie kata 90° pomiedzy linig
rozgraniczajacg teren komunikacji a granicag nowo wydzielonej dzialki, z tolerancja 300,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca oraz mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczonymi
planem ustugami w terenach oznaczonych symbolem MN, a takze dziatek w terenach oznaczonych
symbolem MNu — 1000 mz,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych przewidzianych do zagospodarowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg w terenach oznaczonych symbolem MN — 600 m2,

1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek w celu realizacji drog wewnetrznych winna wynosic¢
minimum — 6,0 m. Minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych dziatek w celu realizacji $ciezek rowerowych,
dojazdéw i doj$¢ pieszych (chodnikow) — wg przepisow odrebnych dotyczacych — odpowiednio- $ciezek
rowerowych, drog pozarowych i chodnikow.

§ 8. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepno$ci komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez istniejgce drogi
publiczne lub ustalone planem drogi (ulice) publiczne albo dopuszczone planem drogi wewngtrzne. W
sytuacjach braku technicznej mozliwos$ci zapewnienia dostgpu bezposrednio z drogi publicznej lub
wewngetrznej dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, dojazdow, $ciezek rowerowych i doj$¢ pieszych (chodnikow) w
terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne z zachowaniem przepisow odrebnych, w szczegoélnosci
dotyczacych drog wewngtrznych i pozarowych, z dostosowaniem do potrzeb osob niepelnosprawnych;

3) ustala sie, iz miejsca postojowe zwigzane z uzytkowaniem nieruchomos$ci winny znajdowaé sie w obrebie tej
nieruchomosci, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikoéw miejsc postojowych oraz wskaznika dot.
procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegodlnych dzialek;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow osobowych w ilo§ci minimum 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
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5) ustala si¢ wskaznik — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m powierzchni uzytkowej dopuszczonych planem
przedsiewzig¢ w tym ushug, jednak nie mniej niz 2 czasowe miejsca postojowe na jeden obiekt lub lokal
uzytkowy, przy zachowaniu przepisOw odrebnych, innych ustalen planu oraz wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie poszczegolnych dziatek;

6) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — wg minimalnego
wskaznika zawartego w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz realizacji parkingéw dla samochodow ciezarowych. Dopuszcza si¢ realizacje czasowych
miejsc postojowych dla samochodow osobowych w pasie drogowym drog/ulic publicznych (gminnych) w
sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — w sposob
nastepujacy:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wlasnego ujecia wody
realizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz innymi ustaleniami planu,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej scieki do
oczyszczalni $ciekdow w Michowicach (projektowanej), tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnych — wg § 9 ust. 2,

c) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych — w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi wprowadzania $ciekow do s$rodowiska, przy zachowaniu wymogu
ochrony terenow sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem,

d) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci energetycznej niskiego napiecia, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

e) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosownymi
przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystoSci w gminie; ustala si¢ obowigzek
wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do selektywnej zbiorki

i gromadzenia odpadéw komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym,

f) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii
elektrycznej, paliw statych (pod warunkiem zastosowania atestowanych pod wzgledem ekologicznym
technologii spalania); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii jak kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne i pompy ciepta,

h) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

i) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecig, instalacjami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasade przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen na
podstawie szczegdtowych warunkow technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy przez
zarzadcg sieci, instalacji lub urzadzen w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych urzadzen melioracyjnych w sytuacji kolizji z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, przy zapewnieniu ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania oraz realizacji
przebudowy zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie catego obszaru objetego
planem, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia og6lne dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy, przy zachowaniu przepisow odregbnych, w
szczegblnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa oraz
ponadnormatywnego oddzialywania poza teren, do ktdrego wladajacy nieruchomos$cia gruntowg posiada tytut
prawny,
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2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych zbiornikéw
do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni
sciekow zaopatrzonej w punkt zlewny Sciekow dowozonych; alternatywnie — do przydomowych oczyszczalni
$ciekdw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow

0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 zmiany planu symbolami 1.1 MNu i 1.4 MNu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej wraz z towarzyszgcymi obiektami i zielenig;

2) dojazd — istniejaca droga publiczng powiatowg lub istniejacymi drogami gminnymi a takze dopuszczonymi
planem drogami wewnetrznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w
sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z

wyjatkiem elementoéw konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomiedzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na

dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokos$ci
i umozliwia¢ migracje matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartoSci okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji
budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wiekszej niz 2,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i
wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1 zmiany planu; dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i
gospodarczych w granicy dziatki,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 11,0 m, za$ — budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych —5,0 m,

) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 50 %,

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachow dwuspadowych
lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25 -45 oraz
linii gtéwnej kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, za§ — w
budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow o kacie nachylenia potaci 5
30,

g) stosowanie materialbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatdbw barwionych (w
szczegolnosci tynkdéw) o odcieniach sktadajacych si¢ z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogow zawartych w par. 10 pkt 3a),
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m’, adla
zabudowy blizniaczej — 500 m’.
§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku nr 1 zmiany planu symbolami: 1.2 MNu, 1.3 MNu i 1.5 MNu
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej wraz z towarzyszgcymi obiektami i zielenia;

2) dojazd — istniejaca drogg publiczng powiatowa lub ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi oraz
dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w
sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z

wyjatkiem elementoéw konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomiedzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na

dziefi uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokos$ci
I umozliwia¢ migracje matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu — w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sgsiednich oraz ochrone terendéw sasiednich przed zalewaniem,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wyltacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji
budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wiekszej niz 2,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztatltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i
wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku nr 1 zmiany planu; dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i
gospodarczych w granicy dziatki,

b) .maksymalna rz¢dna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 11,0 m, za$ — budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych —5,0 m,

c¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 50 %,

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25 -45 oraz
linii gtéwnej kalenicy dachu réwnolegtej lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, za§ — w
budynkach garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow o kacie nachylenia potaci 5
30,

g) stosowanie materiatbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatow barwionych (w
szczegolnosci tynkdéw) o odcieniach sktadajacych sie z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogoéw zawartych w § 11 pkt 3a),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 mz, a dla zabudowy blizniaczej — 500
m’.
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§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 zmiany planu symbolami: 2.1 MN i 2.2 MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
wraz z towarzyszacymi obiektami i zielenia;

2) dojazd — istniejaca droga publiczng powiatowg lub ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi oraz
dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w
sposob nastepujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z

wyjatkiem elementoéw konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomiedzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na

dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokosci
I umozliwia¢ migracje¢ matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

C) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu — w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sgsiednich oraz ochrone terendw sgsiednich przed zalewaniem,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji
budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 2,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i
wskazniki intensywno$ci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i
gospodarczych w granicy dziatki,

b) maksymalna rz¢dna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych — 11,0 m, za§ — budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m,

c¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 50 %,

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25 -45° oraz linii gtownej kalenicy dachu réwnoleglej
lub prostopadiej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi, za§ — w budynkach garazowych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczych — dachéw o kacie nachylenia potaci 5 300,

g) stosowanie materiatbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materialow barwionych (w
szczegolnosci tynkdw) o odcieniach sktadajacych sie z max. 30 % czerni i max. 30% chromatyczno$ci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogow zawartych w § 12 pkt 3a),
i) realizacja dopuszczonych planem nieucigzliwych ustug — jako wbudowanych w budynek mieszkalny,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 mz, a dla zabudowy blizniaczej — 500

m.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach nr 2 i 3 zmiany planu symbolami: 2.3 MN i 2.4 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
wraz z towarzyszacymi obiektami i zielenia;
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2) dojazd — istniejaca droga publiczng (gminng) oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w
sposob nastgpujacy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z
wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomiedzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na
dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokosci
i umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zabudowsg i zagospodarowaniem
terenu — w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sasiednich oraz ochrong terendw sgsiednich przed zalewaniem,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji

budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 2,0 m, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i
wskazniki intensywno$ci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunkach zmiany planu: nr 2 dla terenu oznaczonego symbolem
2.3 MN, nr 3 — dla terenu o0znaczonego symbolem 2.4 MN; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej oraz budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i
gospodarczych w granicy dziatki,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych — 11,0 m, za§ — budynkoéw
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 50 %);

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

f) stosowanie w  budynkach  mieszkalnych  dachéw  dwuspadowych  lub  wielospadowych,
o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25 - 45 oraz linii glownej kalenicy
dachu rownoleglej lub prostopadiej do granicy dziatki z dziatkami sasiednimi, za$§ — w budynkach
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachéw o kacie nachylenia potaci 5 300,

g) stosowanie materiatbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatdow barwionych (w
szczegolnosci tynkdéw) o odcieniach sktadajacych sie z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieplych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogoéw zawartych w § 13 pkt 3a),
i) realizacja dopuszczonych planem nieucigzliwych ustug — jako wbudowanych w budynek mieszkalny,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1 R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) dopuszcza sig¢ realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenéow i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposob nastgpujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejgcych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zagospodarowaniem terenu — W
sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym inwestycja
oraz w terenach sgsiednich oraz ochrong terenéw sasiednich przed zalewaniem,

b) zakaz umieszczania reklam,

C) umieszczanie szyldow wylacznie w ptaszczyznie ogrodzenia dziatki, z zachowaniem zakazu umieszczania
. , . . . . .. 2 . . . . . .
reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 2,0 m, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z
organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — w sposob nastepujacy:
a) zakaz zabudowy budynkami,

b) realizacja dopuszczonych zmiang planu budowli rolniczych (z zachowaniem par. 14 pkt 4a) — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem: 4.1 RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszacymi obiektami, w tym
zabudowa inwentarska dla nie wigcej niz 10 DJP w jednym siedlisku zabudowy zagrodowe;j i zielenia;

2) dojazd — istniejgca drogg publiczng powiatowa oraz dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w sposob nastepujacy:
a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomiedzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na
dziefn uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokos$ci
i umozliwia¢ migracj¢ matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartoSci okreSlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zabudowg i zagospodarowaniem
terenu — w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sgsiednich oraz ochrone terendw sasiednich przed zalewaniem,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji

budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wiekszej niz 2,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i
wskazniki intensywnosci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza sie lokalizacje budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dzialki,

b) maksymalna rzgdna najwyzszego punktu dachu budynkéow mieszkalnych — 11,0 m, budynkow inwentarskich
— 8,0 m, za$ budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 40 %,

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
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f) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25 -45° oraz linii glownej kalenicy dachu rownoleglej
lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, zas — w budynkach inwentarskich, garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow o kacie nachylenia potaci 5" 30,

g) stosowanie materiatbw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materialdow barwionych (w
szczegolnosci tynkoéw) o odcieniach sktadajacych sie z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogow zawartych w § 15 pkt 3a),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m’.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 3 zmiany planu symbolem: 4.2 RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszacymi obiektami, w tym
zabudowg inwentarskg dla nie wigcej niz 10 DJP w jednym siedlisku zabudowy zagrodowej i zielenia;

2) dojazd — istniejaca droga publiczng gminng oraz dopuszczonymi planem drogami wewngetrznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w
sposob nastepujacy:
a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych (z
wyjatkiem elementow konstrukcyjnych oraz ogrodzen pomi¢dzy sasiednimi dziatkami zabudowanymi na
dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu); ogrodzenia winny by¢ azurowe, na co najmniej % ich wysokosci
i umozliwia¢ migracje¢ matych zwierzat,

b) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu — w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym
inwestycja oraz w terenach sasiednich oraz ochrong terendw sasiednich przed zalewaniem,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wytacznie w plaszczyznie ogrodzenia dziatki lub na elewacji

budynku, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 2,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i
wskazniki intensywno$ci zabudowy w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku zmiany planu; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych w granicy dzialki,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkow mieszkalnych — 11,0 m, budynkéw inwentarskich
— 8,0 m, za$ budynkow garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych — 5,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe — 25 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej — 40 %,

e) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,6

f) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznych
spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25 - 45 oraz linii gtéwnej kalenicy dachu rownoleglej
lub prostopadtej do granicy dziatki z dziatkami sgsiednimi, za§ — w budynkach inwentarskich, garazowych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczych — dachow o kacie nachylenia potaci 5°-30,
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g) stosowanie materiatdw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub materiatdbw barwionych (w
szczegodlnosci tynkow) o odcieniach sktadajacych si¢ z max. 30 % czerni i max. 30% chromatycznosci barw
cieptych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach §cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni,

h) ogrodzenia — o wysokosci nie przekraczajacej 1,8 m z zachowaniem wymogow zawartych w § 16 pkt 3a),

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m.
§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolami: 0.1 KDD, 0.2 KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga (ulica) publiczna klasy D;

2) dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m — jak na rysunku zmiany planu;

4) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposdb nastepujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zagospodarowaniem terenu — w

sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym inwestycja
oraz w terenach sgsiednich oraz ochrong terenéw sasiednich przed zalewaniem,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wylacznie w ptaszczyznie ogrodzen nieruchomosci

przyleglych, z zachowaniem zakazu umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 mz, z
wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacjg ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz
tablic gminnego systemu informacji.

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — w sposob
nastgpujacy: a) zakaz zabudowy budynkami.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku nr 1 planu symbolami: 0.3 KDZ, 0.4 KDZ plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — skrzyzowanie projektowanej drogi/ulicy gminnej z
istniejaca droga powiatows;

2) dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposdb nastepujacy:

a) ewentualna przebudowa istniejgcych urzadzen melioracyjnych w zwigzku z zagospodarowaniem terenu — W
sposob zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych w terenie objetym inwestycja
oraz w terenach sgsiednich oraz ochrong terenéw sasiednich przed zalewaniem,

b) zakaz umieszczania reklam i szyldow, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych z organizacja ruchu
drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu informacji.

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — w sposob nastgpujacy:

b) zakaz zabudowy budynkami.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: MNu — 30
%, MN — 15 %, dla terenéw pozostatych terenow — 5 %.
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§ 20. Uchyla sie uchwate nr XI11/78/07 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 30 pazdziernika 2007 r. wraz z p6zniejsza
zmiang uchwalong uchwatg nr XI1/63/2015 Rady Gminy Gluchéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w granicach obszaréw
objetych niniejszg zmiang planu.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Gluchow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Bartkowicz
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/115/2016
Rady Gminy Gluchéw
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OZNACZENIA:
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/115/2016
Rady Gminy Gluchow
Z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentow wsi
Michowice zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w Urzedzie
Gminy Gluchéw w dniach od 16 maja.2016 r. do 14 czerwca 2016 r. W dniu 23 maja 2016 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu — w okresie
wylozenia oraz w okresie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia (tj. do dnia 28 czerwca 2016 r.) nie

zgtoszono uwag do projektu zmiany planu. Do wylozonej prognozy oddzialywania na srodowisko nie zgtoszono
uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XVIII/115/2016
Rady Gminy Gluchow
Z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gfuchow
dla fragmentow wsi Michowice zostang wyznaczone tereny na cele inwestycyjne: zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz terenami
komunikacji.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W zakresie inwestycji dot. infrastruktury technicznej do
zadan wlasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drdg, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikdéw), oswietlenie ulic;
- budowa wodociagow i urzadzen zaopatrzenia w wode¢ oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitarnej).

2. W konsekwencji uchwalenia zmiany planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan
inwestycyjnych zwigzanych z zagospodarowaniem terendw. Z uwagi na to, ze tereny objete zmiang planu znajduja
si¢ w poblizu zwartej zabudowy wsi Michowice — mozliwa jest rozbudowy istniejacych sieci wodociagowych. Sie¢
wodociagowa dziata w oparciu o istniejace urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

3. Zmiana planu ustala rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, wskazujac na istniejace sieci
kanalizacyjne oraz — tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnych — do przydomowych oczyszczalni
sciekdéw lub szczelnych zbiornikéw do gromadzenia §ciekow bytowych. Nie przewiduje si¢ realizacji komunalne;j
sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego zmiang planu z uwagi na mozliwo$¢ wy-korzystania naturalnej
retencji terenu - zgodne z przepisami Prawa Wodnego.

4. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych (gminnych) ani
poszerzenia istniejacych drog publicznych, znajdujacych si¢ na sasiednich terenach.

5. W zwiazku z realizacja zagospodarowania poszczegodlnych terenéw przewiduje si¢ sukcesywna rozbudowe
istniejacego oswietlenia ulicznego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy zostaty okres$lone w par.8 uchwaly stanowigcej tekst zmiany
planu. Inwestycje te maja charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych obstugujacych gmine
Gluchow, w tym wie§ Michowice.

7. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona byta
w lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych. W $lad za tym, poszczegolne zadania inwestycyjne dot.
infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu gminy na kolejne
lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie przy pelnym Iub
czeSciowym udziale srodkow budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym terminow
przystapienia i zakonczenia robodt, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego powiazanego z
Planem Rozwoju Lokalnego.
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