UCHWALA Nr XVI111/112/20
RADY GMINY GLUCHOW
Zz dnia 6.03.2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gluchow, dla obszaru polozonego w miejscowosci Bialynin Poludnie, obejmujacego
dzialki nr ewid. 1041, 1058, 1089 i fragment dzialki nr ewid. 1118

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) oraz w
zwiazku z uchwatg Nr XXVI111/172/2017 Rady Gminy Gluchow z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w
sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghuchow dla obszaru potozonego w miejscowosci Biatynin-Potudnie oraz uchylenia Uchwaty Nr
X1/52/2015 Rady Gminy Gtuchow, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchéw — uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gluchow, dla obszaru potoZzonego w miejscowosci Biatynin Potudnie,
obejmujacego dziatki nr ewid. 1041, 1058, 1089 i fragment dziatki nr ewid. 1118, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:500 wraz
z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gluchow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym Zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowigcym Zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatgcznik
nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czescia planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami
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rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony
w §1 pkt 1 uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie cze¢$¢ obszaru o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Gtuchow.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

szczegotowe warunki ograniczenia uzytkowania terenéw, w tym zakaz zabudowy;

stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa optate.

2. W planie nie okresla sig:

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
w tym linie zabudowy 1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywno$ci zabudowy;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

sposobu I terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci

granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i dziedzictwa kulturowego;

zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze obj¢tym planem.

§ 5.1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczen cyfrowych i literowych dotyczacych przeznaczenia terenow.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust 1., maja charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia okreslajace podstawowag forme przeznaczenia

| zagospodarowania terenu:

1)
2)

KDW - teren drogi wewngtrznej obstugi urzadzen elektrowni wiatrowych;
R — tereny rolne.

Rozdziatl 2
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw:

1) dla drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢
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nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne: droga projektowana dla obstugi urzadzen

elektrowni wiatrowych - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,5 m, poszerzenia w rejonie

skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R i 3R plan ustala:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej,

€) mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) i drogowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) mozliwos¢ urzadzenia czasowego dodatkowych powierzchni komunikacyjnych i placow
manewrowych zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej; po zakonczeniu
czasowego uzytkowania teren nalezy przywroci¢ do uzytkowania rolnego;

zakaz realizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem obiektow realizowanych na czas

prowadzenia prac budowlanych;

w zakresie zasad i warunkéw wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos¢

ich wydzielenia, o ile przeznaczone beda wytacznie na cele infrastruktury technicznej i

komunikacji lub regulacji stanu prawnego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:

obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 404 Zbiornik Koluszki - Tomaszow, ktorego ochrong nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem drog, sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen,
instalacji), przy zachowaniu przepisoOw odrebnych;

w zakresie ochrony akustycznej tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu nie zaliczajg si¢ wedlug przepisow odrgbnych do grupy terenow, dla ktorych nalezy
ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

§ 9. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

w zakresie zaopatrzenia w wodg, plan nie ustala regulacji w tym zakresie, ze wzgledu na brak

istniejacej 1 projektowanej zabudowy na obszarze objetym planem;

w zakresie odprowadzania $ciekodw, plan nie ustala regulacji w tym zakresie, ze wzgledu na

brak istniejgcej 1 projektowanej zabudowy na obszarze objetym planem;

w zakresie odprowadzania wod opadowych, plan ustala odprowadzanie wod opadowych i

roztopowych poprzez sptyw powierzchniowy oraz infiltracj¢ powierzchniowg do gruntu;

w zakresie gospodarki odpadami, plan nie ustala regulacji w tym zakresie, ze wzgledu na

brak istniejacej 1 projektowanej zabudowy na obszarze objetym planem.

w zakresie zasilania w energig¢ elektryczng plan ustala:

a) mozliwos$¢ budowy nowych odcinkéw linii Sredniego i niskiego napigcia, kablowych lub
napowietrznych w liniach rozgraniczajacych drogi,

b) plan dopuszcza przebieg napowietrznych i podziemnych sieci $redniego i niskiego
napiecia poza liniami rozgraniczajacymi drogi;

w zakresie telekomunikacji: zachowuje si¢ istniejacg kanalizacje teletechniczng z kablem

swiattowodowym, z dopuszczeniem sieci dla obstugi elektrowni wiatrowych.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 10. Teren, dla ktérego plan ustala okre$lone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,
urzadzony i uzytkowany w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtuchow.
§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Gluchow
Michal Mikotajczyk



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XV111/112/20 Rady Gminy Gtuchéw z dnia 6.03.2020 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ghuchéw, dla obszaru
potozonego w miejscowosci Bialynin Potudnie, obejmujacego dziatki nr ewid. 1041, 1058, 1089
i fragment dziatki nr ewid. 1118

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchéw, dla obszaru polozonego w miejscowosci
Bialynin Poludnie, obejmujacego dziatki nr ewid. 1041, 1058, 1089 i fragment dziatki nr ewid.
1118 i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, dotyczace przeznaczenia terendw, zasad zagospodarowania terenu.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu nie ustala regulacji w tym zakresie, ze wzgledu na brak istniejacej i
projektowanej zabudowy.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska,
wprowadzajac zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
Obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 404 Zbiornik Koluszki -
Tomaszow, ktdrego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych. W obszarze objetym planem nie
wystepuja dobra kultury wspoélczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogéw ich
ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie narusza ochrony zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a
takze potrzeb osob ze szczegodlnymi potrzebami. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
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nie zostalty w planie miejscowym uwzglednione ze wzgledu na brak wydzielenia dziatek
budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Okreslono w § 11 wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na 30%.

Prawo wlasnoSci
Przebieg drogi wewngtrznej do obstugi turbin zostat tak prowadzony, aby w mozliwy sposob
szanowac granice poszczegolnych wlasnosci.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje terenow jako przestrzen publiczng.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w § 9 zawiera ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych, zasilania
w energie elektryczng. Ze wzgledu na brak istniejacej i projektowanej zabudowy na obszarze
objetym planem nie ustala si¢ regulacji w zakresie zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania
sciekow, gospodarki odpadami, telekomunikacji.

10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéow komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organéw,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
I wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Skierniewicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona wytozona do wgladu, oraz o
mozliwosci sktadania uwag 1 wnioskow.

W dniu 10 pazdziernika 2019 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastgpnie projekt planu poddano

opiniowaniu i1 uzgadnianiu z instytucjami zewnetrznymi. Projekt planu wylozono do

publicznego wgladu w okresie od 20 grudnia 2019 r. do 10 stycznia 2020 r., organizujac na



dzien 8 stycznia 2020 r. dyskusje publiczng, wyznaczono termin na sktadanie uwag do dnia
27 stycznia 2020 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wpltynety.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu nie ustala regulacji w tym zakresie, ze wzgledu, iz tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych nie wymagajg zaopatrzenia w wode, oraz na brak istniejacej 1 projektowanej
zabudowy na obszarze objetym planem.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajgcy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednia zaré6wno
zapisy studium jak 1 stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych, tzn. obowigzujacego
planu miejscowego z 2007 r.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny objety zmiang planu s3 fragmentem obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., na terenie tym brak jest istniejacej i
projektowanej zabudowy. celem sporzadzanej obecnie zmiany jest wytyczenie drogi
wewnetrznej, zapewniajacej dojazd do istniejgcej elektrowni wiatrowej od strony
potudniowej. Projektowany dojazd bedzie skomunikowany z istniejacymi drogami
gminnymi.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (nr XXVIII/172/2017 Rady Gminy Gtuchow
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.) poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.
Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna, sformutowang
w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy. Prace
nad ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy” prowadzone byly w 2016 r., w
wyniku ktorych podjeto Uchwate Nr XV1/87/2016 Rady Gminy Gluchéw z dnia 31 maja 2016 r.
Wymagania uniwersalnego projektowania nie zostaty uwzglednione w planie ze wzgledu na brak
wydzielenia dziatek budowlanych z przeznaczeniem uzytkowym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej wykazano zaréwno brak
wydatkow jak i brak wplywow do budzetu gminy.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV111/112/20
Rady Gminy Gluchow

z dnia 6.03.2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluchéw, dla obszaru polozonego w
miejscowosci Bialynin Poludnie, obejmujacego dzialki nr ewid. 1041, 1058, 1089 i fragment
dzialki nr ewid. 1118

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym terminie do sktadania uwag, Rada Gminy Gluchow nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815).

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Gluchow
Michal Mikotajczyk
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XV111/112/20
Rady Gminy Gluchow

z dnia 6.03.2020 r.

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716, 1815), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o
finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649) Rada
Gminy Gluchdw rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Gluchow
Michal Mikotajczyk
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